Uchwata nr XI1/219/07
Rady Miasta Katowice

Z dnia 25 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Gérniczego Dorobku i autostrady A4 w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm. ) art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice "

Rada Miasta Katowice
uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Gorniczego Dorobku i autostrady A4 w Katowicach

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulic
Gérniczego Dorobku i autostrady A4 w Katowicach (zwanych dalej w skrocie w niniejszej uchwale ,, planem
1) Zatacznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000 pod nazwg ,Rysunek planu” ;

2) Zatgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie uwag zgtoszonych do planu
pod nazwg ,uwagi do planu — rozstrzygniecie” ;

3) Zatgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie sposobu realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wkasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.

2. Granice planu, w obrebie ktdrych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikow,
okre$lono na rysunku planu.

§ 2. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujg, :
1. - ustalenia zawarte w ponizej wymienionych rozdziatach :
Rozdziat 1 - Przedmiot planu

Rozdziat2 - Ustalenia ogoine
Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Rozdziat4 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

i ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Rozdziat 7 - Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;
oraz wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;

Rozdziat8 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdziat9 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu



Rozdziat 10 - Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rozdziat 11 - Ustalenia koncowe

2. - nastepujgce ustalenia planu wyrazone graficznie na rysunku planu :
1) granice obszaru objetego planem ;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
3) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami cyfrowo — literowymi ;

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z p6zniejszymi zmianami ;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic : Gérniczego Dorobku i autostrady A4 w Katowicach ;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem ;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym ;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i 0znaczony numerem
w rejestrze gruntow ;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec teren, o ktérym mowa w art. 2 punkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ;

7) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu przeznacza si¢

wiecej niz 60 % powierzchni terenu lub powierzchni catkowitej obiektdw i ktdremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajace ;
9) przeznaczeniu uzupetniajgcym i dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony
w planie sposob uzytkowania czesci terenu lub obiektu, ktéry moze towarzyszy¢ przeznaczeniu
podstawowemu na warunkach okre$lonych w planie ;
10) wspdtczynniku intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej budynkow do powierzchni tego terenu lub dziatki budowlane;.
Przez ,powierzchnig catkowitg budynkow” nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych znajdujacych sie na terenie, liczonej po zewnetrznym obrysie Scian (przegrod zewnetrznych).
11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy ksztattowang dowolnie,
lecz ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku ;
12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia ,
b) lub ilo$¢ kondygnacji nadziemnych ;



13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlanej ;

14) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu potozone po obu stronach osi sieci lub
otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, ktdrego szerokosci okreslajg przepisy odrebne objete
zakazem lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiajace dostep do tej sieci w celach jej realizacji,
eksploataciji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania ;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy rozumie¢ wolnostojacy obiekt reklamowy o powierzchni

przekraczajacej wymiary 6 m2 ;

16) infrastrukturze technicznej- nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe ( podziemne , naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegoino$ci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg ,ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekéw , usuwania odpadow , telekomunikacii , radiokomunikacji , radiolokacji i
radionawigaciji , a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci .

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Obszar objety planem stanowi enklawe terendw lesnych i nieuzytkdw poprzemystowych potozonych

pomiedzy autostradg A4 a ulicg Pszczyniskag klasy technicznej S.

Istniejace zainwestowanie terenu obejmuije :

- fragment dawnej ulicy Gérniczego Dorobku odcietej od jej dalszego przebiegu na wschodzie - autostrada,

a na zachodzie ulicg Pszczynska

- tereny nieczynnych osadnikéw ,Zuzanna’.

1. Dla zagospodarowania terenu z zachowaniem tadu przestrzennego ustala sie :

1) powigzanie obszaru objetego planem z ulicg Pszczyriska, poprzez wydzielenie zjazdu z ulicy Pszczynskie]
projektowang ulicg dojazdowa oznaczong symbolem 06 KDD do istniejacej ulicy Dorobku Gérniczego
oznaczonej symbolem 07 KDD/KS ;

2) potaczenie w kierunku zachodnim ciggu ulicy Dorobku Gérniczego poprzez :

- adaptacje istniejacej ktadki pieszej nad ulicg Pszczynska
- docelowe potaczenie istniejacych odcinkéw ulicy Dorobku Gorniczego pod ulicg Pszczynskq ;

3) przeznaczenie obszaru nieczynnych osadnikéw ,Zuzanna” dla celow zagospodarowania
turystyczno — rekreacyjnego wraz z obstugg komunikacyjna (tereny oznaczone symbolami 8 UT,UA ,
9US ,3KS, 4KS) coumozliwi ich rekultywacje i wigczenie przedmiotowego obszaru w system terenow
rekreacyjnych miasta ;

4) uporzadkowanie obstugi samochodowego ruchu turystycznego przez wyznaczenie terenéw parkingowych
Zlokalizowanych poza terenem Laséw Panstwowych i oznaczonych symbolami 3 KS, 4 KS, 07 KDD/KS,
09 KDW/KDD/KS;

5) koncentrowanie terendw do zainwestowania rekreacyjnego wytacznie na terenach nieuzytkdw
poprzemystowych (osadniki ,Zuzanna”) oznaczonych symbolem 8 UT,UA , 9 US oraz na terenach
komunalnych oznaczonych symbolem 5 UT ;

6) zachowanie i poszerzenie strefy izolacyjnej, ktora stanowi istniejaca zielen le$na i projektowane zalesienia
zZlokalizowane przy autostradzie A4 i ulicy Pszczynskiej.

2. Zaleca sig zapewnienie wysokich walorow estetycznych i uzytkowych architektury i zagospodarowania
terenu poprzez opracowanie konkursowe koncepcji zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami



8 UT,UA, 9US i 5UT.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w sasiedztwie drég i ulic w odlegto$ci wynikajacej
z minimalnych wskaznikéw okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dla zapewnienia harmonijnego ksztattowania krajobrazu ustala sie parametry zagospodarowania
przestrzennego terenu i standardy zabudowy okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane
w rozumieniu przepiséw odrebnych jesli zasieg negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
przekraczatby granice dziatki z uwzglednieniem dopuszczen w zakresie drég publicznych i infrastruktury
technicznej , w tym lokalizacji obiektow i urzadzen radiotechniki ustalonych w § 25 ust. 8

2. W przypadku instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujgcych pola
elektromagnetyczne, za negatywne oddziatywanie na Srodowisko poza obszarem dziatki uwaza sie
przekroczenie przez te instalacje dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych okre$lonych w
przepisach odrebnych w miejscach dostepnych dla ludnosci.

§ 6. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego polegajacy :

1) na zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza pytdw i gazéw ucigzliwych dla otoczenia a okreslonych
przepisami odrebnymi ;

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem wytacznie paliw proekologicznych (np. energii
elektrycznej, sieci cieptowniczej zdalaczynnej, oleju opatowego, gazu) ;

3) zakazie realizacji kottowni lokalnych bazujgcych na bezpo$rednim spalaniu wegla, koksu lub odpaddw.

§ 7. Dla ochrony wdd podziemnych, powierzchniowych i powierzchni ziemi ustala si¢ :

1) zakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych, przemystowych i wéd opadowych bezposrednio do
gruntu lub wod powierzchniowych ;
2) nakaz odprowadzenia $ciekow :

a) docelowo do systemu kanalizacji miejskiej (po jego realizacji)

b) tymczasowo — (do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej) odprowadzenie Sciekéw do lokalnych
systemow gromadzenia i oczyszczania sciekow. Z lokalnych systemow oczyszczania sciekdw wytgczy¢
przydomowe oczyszczalnie $Sciekow. Osady Sciekowe nalezy okresowo usuwaé i deponowaé na
skfadowisku odpadéw komunalnych lub w inny sposéb wskazany w pozwoleniu na budowe ;

3) wszystkie ulice i parkingi nalezy realizowac jako obiekty o szczelnej nawierzchni ;
4) nakaz podczyszczania wod deszczowych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni : drég, ulic

i parkingéw do poziomu okreslonego przepisami odrebnymi ;

5) nakaz realizacji odprowadzenia $ciekow systemem rozdzielczym.

§ 8. 1. Ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z miejskim planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi.
2. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji ztomowisk, punktéw skupu lub
magazynowania surowcow wtornych.



§ 9. Dla zachowania korytarzy ekologicznych i warunkdw przewietrzania obszaru i klimatu lokalnego
ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych wedtug nastepujacych
parametrow :

1) udziat zieleni urzadzonej w powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70 %
powierzchni dziatki budowlane; ;
2) co najmniej 30 % powierzchni zieleni na dziatce budowlanej nalezy zrealizowac jako jedng wydzielong

i urzadzong grupe zieleni chyba, ze szczegdtowe ustalenia niniejszego planu stanowig inacze;.

§ 10. Podczas realizacji ustalen planu nalezy zastosowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okre$lonych w przepisach odrebnych standardéw emisji do sSrodowiska zanieczyszczen i zaktocen, w tym :
- zanieczyszczen powietrza, wod, gleby
- substanciji, energii, w tym emisji hatasu, drgaft mechanicznych i promieniowania niejonizujacego.

W przypadku stwierdzenia mozliwosci przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwo$ci
nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ze wzgledu na zréznicowane uksztattowanie terenow przeznaczonych do zainwestowania mogg one
wymagac niwelaciji.
Przy realizacji prac niwelacyjnych :
1) nalezy zdjg¢ i zabezpieczy¢ warstwe humusu, a nastepnie wykorzystac ja do celdéw rekultywacyjnych ;
2) jesli do utwardzenia i niwelacji terenéw zostang uzyte odpady, nalezy wykluczy¢ zastosowanie w tym celu
odpaddw niebezpiecznych oraz odpaddw mineralnych pochodzenia gérniczego, energetycznego lub
hutniczego, ktére dopuszcza si¢ jedynie do wykonania korpusu drogowego.

§ 12. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poza
miastem sg tereny oznaczone symbolem 8 UT,UA i 9US .

§ 13. Przy realizacji zagospodarowania terenu i realizacji zainwestowania nalezy kierowa¢ sie zasadg
racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw
krajobrazowych oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 5

Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie :

1) dla poszczegdlnych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi na rysunku planu ;
2) dla catego obszaru objetego planem.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim symbolem a tereny oznaczono kolejnymi numerami.

3. Jesli teren objety liniami rozgraniczajacymi oznaczono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.

4. Jesli teren oznaczono wigcej niz jednym symbolem przeznaczenia oznacza to mozliwos¢ realizacii
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

§ 15. Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednimi symbolami zawsze moze towarzyszy¢ wystepujace
przeznaczenia uzupetniajgce : zielen urzadzona, mata architektura, oSwietlenie, dojazdy wewnetrzne, Sciezki
piesze, infrastruktura techniczna niezbedna dla obstugi obszaru objetego planem.

Zakazuije sie przeznaczenia i uzytkowania terendw w inny sposob niz ustalono w niniejszym planie.

§ 16. 1. Teren objety planem przeznacza sie na cele realizacji leSnego zespotu rekreacyjnego —



sportowego i miejskiego centrum logistycznego.

2. Na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny o nastepujacym przeznaczeniu i odpowiadajgce mu

symbole :

1) tereny komunikacji drogowej — autostrady A4 oznaczone symbolem KDA ;

2) tereny komunikacji drogowej — drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS;

3) tereny komunikacji drogowej — ulice dojazdowe oznaczone symbolem KDD;

4) tereny komunikacji drogowej — ulica dojazdowa z towarzyszacymi parkingami przyulicznymi oznaczona

symbolem KDD/KS ;

5) tereny ulic wewnetrznych o parametrach technicznych ulicy klasy D oznaczone symbolem KDW/KDD ;

6) tereny ulic wewnetrznych o parametrach technicznych ulicy klasy D z towarzyszacymi parkingami
oznaczone symbolem KDW/KDD/KS ;

) tereny obstugi komunikacji — parkingi oznaczone symbolem KS ;

) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolem UT ;

) tereny ustug sportu — oznaczone symbolem US ;

0) tereny ustug turystyki i ustug administracji — oznaczone symbolem UT, UA ;

11) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL ;

12) tereny przeznaczone do zalesienia — 0znaczone symbolem Z.

7
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§ 17. Ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi :

1. Tereny oznaczone w planie symbolem 01 KDA i 02 KDA przeznacza si¢ na cele komunikacji
drogowej — autostrady A4 (w czesci zlokalizowanej w obszarze objetym planem).

2. Tereny oznaczone w planie symbolem 03 KDS i 05 KDS przeznacza sie na cele komunikacii
drogowej — drogi ekspresowej ulicy Pszczynskiej, z uwzglednieniem realizowanej jej modernizacii
(w czesci zlokalizowanej w obszarze objetym planem).

3. Tereny oznaczone w planie symbolem 04 KDS przeznacza sie na cele komunikacji drogowej — drogi
klasy technicznej S, w tym :
1) w poziomie terenu — na cele jak 03 KDS ;
2) ponad poziomem terenu — na adaptowane przejscie piesze ;
3) pod poziomem terenu — na cele docelowego potaczenia czesci zachodniej i wschodniej ulicy Dorobku
Gérniczego w klasie technicznej ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

4. Tereny oznaczone w planie symbolem 06 KDD przeznacza si¢ na cele komunikacji drogowej —
realizacji nowej ulicy o klasie technicznej D i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, co umozliwi w razie

potrzeby realizacje sciezki rowerowe;.

5. Tereny oznaczone w planie symbolem 07 KDD/KS przeznacza sie na cele komunikacji drogowej — ulicy
dojazdowej z towarzyszacymi parkingami przyulicznymi. Ustala sie modernizacje istniejgcej ulicy Dorobku
Gérniczego do klasy technicznej D o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22 m do 27 m, co
umozliwi w razie potrzeb realizacje $ciezki rowerowej lub parkingéw przyulicznych.

6. Tereny oznaczone w planie symbolem 08 KDW/KDD przeznacza sie na cele realizacji ulic
wewnetrznych o parametrach technicznych ulicy klasy D o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 12 m, co
umozliwi w razie potrzeby realizacje $ciezki rowerowe;.

7. Tereny oznaczone w planie symbolem 09 KDW/KDD/KS przeznacza sie na cele ulicy wewngtrznej
o0 parametrach technicznych ulicy klasy technicznej D z towarzyszacymi parkingami.



8. Tereny oznaczone w planie symbolami 3 KS i 4 KS przeznacza sie na cele obstugi
komunikacji — parkingi.

9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 09 KDW/KDD/KS, 3KS i 4 KS zapewniajgce
obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami 8 UT,UA i 9 US mogg by¢ w miare potrzeb
lokalizowane inaczej, pod warunkiem, ze :

a) zostang zlokalizowane w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi stanowigcymi zewnetrzny
obrys zespotu terenéw oznaczonych symbolami 8 UT,UA, 9 US, 09 KDW/KDD/KS, 3KS i 4KS ;

b) zapewnig niezbedng obstuge komunikacyjng terenu ;

C) nie naruszg innych ustalen niniejszego planu.

10. Tereny oznaczone w planie symbolami 1 ZL, 2 ZL, 7 ZL, 11 ZL przeznacza si¢ na cele le$ne
zgodnie z aktualnym stanem uzytkowania gruntow.

11. Tereny oznaczone w planie symbolami 6 Z, 10 Z, 12 Z, 13 Z przeznacza sie na cele zalesienia.

12. Tereny oznaczone w planie symbolem 8 UT, UA przeznacza si¢ na cele ustug turystyki (np. hotele,
motele, schroniska mtodziezowe, biwaki, itp.) i ustug administracji (np. miejskie centrum logistyczne).
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy dziatki 0,3-0,7 ;
b) udziat powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 70 % ;
c) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 5 kondygnaciji lub 15 m ;
d) gabaryty obiektéw projektowane indywidualnie.

13. 1) Tereny oznaczone w planie symbolem 9 US przeznacza sie na cele ustug sportu tj. gtéwnie boisk
dla gier zespotowych, urzadzen lekkoatletycznych i obiektow pomocniczych.
Na terenie oznaczonym symbolem 9 US moga byc¢ realizowane : boiska sportowe, trybuny dla widzéw,
niezbedne zadaszenia obiektow sportowych, a takze budynki takie jak : obiekty klubowe, hotel sportowy,
obiekty gospodarcze dla magazynowania sprzetu sportowego i maszyn do konserwacji i utrzymania terenu,
portiernie oraz niezbedne obiekty infrastruktury techniczne;.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 9 US dopuszcza sie rowniez realizacje innych nie wymienionych form
aktywnosci sportowo — rozrywkowej z wytgczeniem imprez masowych.
3) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy, zagospodarowania i urzadzania terenu :
a) wspotczynnik intensywno$ci zabudowy terenu w wysokosci 0,1 - 0,3 ;
b) udziat terendw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej ogotem nie mniej niz 70 % ;
c) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje — za wyjatkiem obiektdw sportowych, ktérych
wysoko$¢ i gabaryty ustala sie indywidualnie — zgodnie z specyficznymi wymogami architektury
sportowej ;
d) gabaryty obiektow (z wytaczeniem architektury sportowej) nie mogg przekroczy¢ 30 m ditugoscii 12 m
szerokoSci ;
e) nachylenie potaci dachowych - do ustalenia indywidualnie.

14. Tereny oznaczone w planie symbolem 5 UT przeznacza sie na cele ustug turystyki jako urzadzone
miejsce biwakowe. Ustala sie zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem obiektdw sanitarno — gospodarczych,
zadaszen przeciwdeszczowych, altan wypoczynkowych i matej architektury.

15. Na catym obszarze objetym planem moga byc¢ realizowane dojazdy, place manewrowe, miejsca
parkingowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem nie naruszenia innych ustalen
niniejszego planu.

16. Ustala sie mozliwos¢ wymienno$ci w czesci lub w catosci funkcji pomiedzy terenami :
a) oznaczonymi symbolami 8 UT,UA i 9 US
b) terenami oznaczonymi 8 UT,UA oraz 3KS i 4 KS



bez naruszenia ustalen niniejszego planu.

17. Ustala sie obowigzek rownoczesnej realizaciji obiektdw na terenie oznaczonym symbolem 8 UT,UA
z realizacjg parkingdw oznaczonych symbolem 3 KS i 4 KS.

18. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania nalezy wyznaczy¢, odpowiednio zagospodarowac
i utrzymywac pasy przeciwpozarowe oddzielajace obiekty budowlane od lasu, na podstawie przepiséw
odrebnych.

19. Na terenach oznaczonych symbolami 8 UT,UA i 9 US dopuszcza sig realizacje ustug
towarzyszacych np.: gastronomii, handlu, nauki, pod warunkiem, ze taczny udziat tych przeznaczen
w obiektach kubaturowych nie przekroczy 30 % ich powierzchni uzytkowej, ani 20 % powierzchni dziatki
budowlane;.

20. W obszarze objetym planem przy projektowaniu i realizacji zagospodarowania terenu :

1) nalezy uwzglednic aktualne przepisy odrebne regulujgce szczegétowo warunki realizacji
i zagospodarowania terenu, ochrony $rodowiska, realizacji drdg i infrastruktury technicznej ;

2) zakazuie sig realizacji obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na cele i funkcje ustalone planem ;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu i uzytkowania terenu w sposéb inny niz
ustalono w planie ;

4) przy realizacji zabudowy turystycznej, sportowej i ustugowej nakazuje sie zapewnienie dostepu dla 0séb
niepetnosprawnych bezposrednio z poziomu terenu ;

9) zakazuije sie budowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drogi
publicznej ;

6) zakazuje sie lokalizacji i realizacji reklam wielkoformatowych ;

7) ustugi handlu nalezy realizowa¢ wytacznie jako funkcje uzupetniajace w obiektach wielokondygnacyjnych.

21. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych symbolami 8 UT,UA, 9US i 5 UT oraz
na terenach parkingdéw oznaczonych symbolami 3 KS i 4 KS oraz na terenach przeznaczonych na cele
drég i ulic dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych przeksztatcenie terenu przez jego
niwelacje, w sposob niepogarszajacy warunkdw uzytkowania dziatek sasiednich oraz do poziomu
sgsiadujacych drog (ulic).

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 18. 1. W obszarze objetym planem wystepujg, :
1) tereny gérnicze objete wptywami eksploatacji gérniczej KWK ,Wieczorek” i KWK ,Staszic” ;
2) wychodnia uskoku geologiczno — gorniczego ,Zuzanna” i uskoku Potudniowego, gdzie mogg powstawaé
deformacje nieciagte powierzchni terenu w postaci progdw terenowych oraz wstrzasy parasejsmiczne ;
3) tereny dawnego ptytkiego kopalnictwa.

2. W terenach tych nakazuije sie przed realizacjg trwatych obiektow budowlanych i urzadzen sporzadzenie
opinii geologiczno — gérniczej lub uzyskanie takiej opinii od wiasciwego miejscowo Okregowego Urzedu
Gérniczego okre$lajacej szczegotowe warunki zabudowy w zakresie ochrony obiektéw budowlanych
i urzadzen przed wptywami eksploatacji gérniczej.

§ 19. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong prawng konserwatorska.

§ 20. Obowigzuje ochrona istniejacych drzewostandw, w tym lesnych objetych kategorig lasow



ochronnych. Usuniecie drzew i krzewow moze nastgpi€ w trybie okre$lonym przepisami odrebnymi.

§ 21. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 22. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem w nawigzaniu do istniejacych ulic
Pszczynskiej i ulicy Dorobku Gorniczego, poprzez :
1) wigczenie ulicy Dorobku Gérniczego do ulicy Pszczyniskiej drogq dojazdowg oznaczong symbolem
06 KDD z zastosowaniem wymaganych pasow wigczenia i wylgczenia ;
2) docelowe potaczenie czesci zachodniej i wschodniej istniejacej ulicy dojazdowej Dorobku Gorniczego
pod poziomem ulicy Pszczynskiej ;
3) projektowane ulice klasy D oznaczone symbolami : 06 KDD, 07 KDD/KS, 08 KDW/KDD zapewniajace
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej obszaru ;
4) zapewnienie bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terendw ustug sportu oznaczonych symbolem
9 US poprzez projektowang ulice wewnetrzng z towarzyszacymi parkingami oznaczong symbolem
09 KDW/KDD/KS.

2. Ustala sie tereny obstugi komunikacji jako wyznaczone tereny parkingowe :
1) oznaczone w planie symbolami 3 KS i 4 KS
2) parkingi towarzyszace ulicy wewnetrznej w obrebie terenu oznaczonego symbolem 09 KDW/KDD/KS
3) parkingi towarzyszace ulicy dojazdowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem 07 KDD/KS
4) ustala sie mozliwos¢ realizacji innych uzupetniajgcych parkingdw i dojazdéw w obrebie terenéw
oznaczonych symbolem 8 UT,UA, 9 US, 5 UT.

3. Dla wyznaczonych na rysunku planu drég i ulic obowigzujg minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy
od krawedzi jezdni (nieprzekraczalne linie zabudowy) :
- od autostrady - 50 m,
- od drogi ekspresowej - 40 m,
- od dr6g dojazdowych - 15 m.

4. Od drég wewnetrznych obowigzujg minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy okreslone przepisami
odrebnymi ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow pozarowych.

5. Sposob zagospodarowania drdg, lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych oraz pasow zieleni w ich
obrebie regulujg przepisy odrebne.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 8 UT,UA i 9 US dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych
drég wewnetrznych i dojazdow zapewniajgcych prawidtowg obstuge dziatek oraz $ciezek rowerowych pod
warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych, jednak nie mniejszych niz to wynika z przepisow dotyczacych drég pozarowych.

§ 23. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sq :
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami : 03 KDS, 04 KDS, 05 KDS, 06 KDD, 07 KDD/KS ;
2) tereny ustug turystyki oznaczone symbolem 5 UT ;
3) czesci terenéw w obrebie ustug oznaczonych symbolami 8 UT,UA i 9 US a przeznaczonych na cele
drég

pieszych i zieleni urzadzonej (jako funkcji towarzyszacych ustugom), zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5



niniejszej uchwaty.

2. W stosunku do terendw wymienionych w punkcie 1 nakazuje sie zapewnienie ogélnego dostepu do
terenu, w tym osobom niepetnosprawnym.

§ 24. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendéw przeznaczonych dla imprez masowych.

§ 25. Ustala sie, ze tereny przeznaczone do zainwestowania i oznaczone symbolami : 8 UT,UA, 9 US,
5 UT, 3KS, 4KS bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie :

1. Zaopatrzenie terenu w wode

- z miejskich sieci wodociggowych po ich rozbudowie

1) Zaopatrzenie w wode wymaga budowy nowej sieci wodociggowej na odcinku :

a) od istniejacej sieci miejskiej przebiegajacej po zachodniej stronie ulicy Pszczynskiej do ulicy
Gérniczego Dorobku na obszarze objetym planem ;

b) lub od miejskiej sieci wodociggowej w rejonie Os.Giszowiec do ulicy Gérniczego Dorobku na obszarze
objetym planem ;

2) W bilansach zaopatrzenia w wode nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej ;

3) Dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkdw technicznych
podtgczenia oraz uzgodnienie dokumentaciji projektowej z wkasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznych urzadzen wodnych ;

4) Dopuszcza sie mozliwo$¢ tymczasowego zaopatrzenia odbiorcow w wode ze zrodet grniczych
(np. KWK ,Staszic”).

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych_ _

1) - docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji
miejskiej wymaga budowy kolektorow sciekowych z obszaru objetego planem w kierunku oczyszczalni
Bolina ;

2) Do czasu rozbudowy miejskiej sieci sanitarnej, dopuszcza sie rozwigzania lokalne w zakresie gospodarki
Sciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekow, z obowigzkiem oprdzniania zawartosci bezodptywowych zbiornikdw i jej wywozem na
oczyszczalnig sciekow.

3) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych .

4) Ustala sie obowigzek uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacii
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych.

5) Ustala sig nakaz odprowadzenia Sciekdw do kanalizacji miejskiej po jej realizacj.

3. Odprowadzanie wod deszczowych

10

1) - docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej realizacji ustala sie nakaz

odwadniania

zrekultywowanego terenu za pomocg 4 studni chtonnych. Na odprowadzenie Sciekow deszczowych do

wod
powierzchniowych uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne ;

2) Scieki deszczowe — z terenu drdg, parkingdw i innych powierzchni nieprzepuszczalnych przed
wprowadzeniem do gruntu nalezy podczysci¢ do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.
Na odprowadzenie Sciekéw deszczowych do gruntdw wymagane jest pozwolenie wodnoprawne;

3) Wymagane jest uzgodnienie dokumentaciji projektowej z wtadciwa jednostkg ds. eksploatacii i obstugi
technicznej urzadzen kanalizacyjnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Z istniejacej sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych, z zapewnieniem dostepu do sieci
stuzb eksploatacyjnych wedtug warunkéw technicznych podtgczen ustalonych przez wtasciwe
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przedsigbiorstwa zarzadzajace systemem elektroenergetycznym.

5. Zaopatrzenie w gaz
1) Na terenie objetym planem brak sieci gazowych i nie przewiduje sie rozbudowy sieci gazowych dla potrzeb

odbiorcdw na terenie objetym planem ;
2) Jesli nastgpitaby rozbudowa sieci gazowej w sasiedztwie obszaru objetego planem dopuszcza sie
wykonanie przytaczy i wykorzystanie gazu do celdw grzewczych jesli bytoby to ekonomicznie uzasadnione.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng
Z wykorzystaniem energii elektrycznej lub innych czystych no$nikoéw energii.

7. Gospodarka odpadami komunalnymi
Ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i okresowy wyw6z odpadéw na urzadzone
sktadowiska zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Katowice i przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

8. Zaopatrzenie w instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne
1) Na catym terenie objetym planem (z wytgczeniem terenéw le$nych) dopuszcza sie budowe, rozbudowe,
modernizacje i lokalizacje nowych sieci i urzadzen, o ktorych mowa wyzej (z zastrzezeniem ustalen
punktu 8.3) na terenach :
a) przeznaczonych do zainwestowania i oznaczonych symbolami 3 KS, 4 KS, 5 UT, 8 UT,UA,
9usS ;
b) drég publicznych oznaczonych symbolami 03 KDS, 04 KDS, 05 KDS, 06 KDD,
07 KDD/KS, 08 KDW/KDD, 09 KDW/KDD/KS - pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
2) Lokalizowane obiekty, sieci i urzadzenia muszg spetnia¢ warunki dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku okre$lonych w przepisach odrebnych.
3) Wolnostojace wieze i maszty stacji bazowych telefonii komérkowej o wysoko$ci powyzej 20 m
moga by¢ lokalizowane wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 5 UTi 9 US
4) Przy realizacji urzadzen telekomunikacyjnych na dachach budynkdw :
a) nakazuje sie ich lokalizowanie w centralnej cze$ci budynku ;
b) zakazuje si¢ ich umieszczania na krawedzi dachu lub stropodachu.
5) Przy realizacji instalacji radiokomunikacyjnych , radionawigacyjnych i radiolokacyjnych nalezy zachowaé
nastepujgce warunki :
a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ przy uzyciu maszyn i urzadzen sprawnych technicznie , spetniajacych
wymogi w zakresie emisji hatasu do $rodowiska i nie powodujgcych wyciekéw olejow i benzyn ;
b) po przeprowadzeniu prac niwelacyjnych teren nimi objety nalezy zrekultywowac ;
6) Nalezy kontrolowa¢ dopuszczalne natezenie pola elektromagnetycznego przy realizacji wywotujacych je
urzadzen.
§ 26. Na catym obszarze objetym planem adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drog i parkingéw niezbednych dla obstugi obszaru lub miasta z mozliwo$cig ich modernizacii
| przebudowy.

§ 27. Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujace warunki realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej :

1. Na terenie objetym planem w miare potrzeb moga by¢ realizowane nowe sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie uwidocznione na rysunku planu a stuzace obstudze technicznej obszaru w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto i gaz oraz
urzadzenia i sieci telekomunikacji i urzadzenia radiokomunikacyjne, o ktérychmowaw § 51 § 25.
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2. W pierwszej kolejnosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drdg i ulic — jesli wyrazi na to zgode zarzadca drogi.

3. Jesli ze wzgledow technicznych nie bedzie mozliwe prowadzenie sieci w bliskim sgsiedztwie ulic ustala
sie nastepujace zasady lokalizacji sieci :
1) wzdtuz granic podziatu geodezyjnego terenu lub ;
2) réwnolegle do przebiegu istniejacych sieci z zachowaniem odlegto$ci od innych sieci i urzadzen
okre$lonych przepisami szczegotowymi.

4. Zakazuje sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia technicznego w sposob przekatniowy w stosunku do

obszaru dziatek jesli nie jest to niezbedne ze wzgleddw technicznych.

5. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej : wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplnej i telekomunikacyjnej niezbednej dla obstugi obszaru objetego planem a
Zlokalizowanej na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic musi by¢ poprzedzona
uzgodnieniem z zarzadca drogi.

6. Przeprowadzenie sieci, jej modernizacje lub remont w pasie drogowym nalezy kazdorazowo uzgodnic¢
z zarzadca drogi, a brak kolizji z innymi sieciami ustali¢ w drodze przekopdw kontrolnych.

Rozdziat 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 28. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania gruntdw wymaganego na
podstawie przepisow szczegoinych.

§29. Ustala sie mozliwos¢ taczenia dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniem.

§ 30. 1. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu i scalania nieruchomo$ci bez ograniczen z uwzglednieniem

nastepujacych warunkow :

1) zapewnienia zgodnos$ci dokonywanego podziatu terenu z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i przepisami ochrony przeciwpozarowej ;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu regulacji stanu wladania gruntem lub poprawy warunkéw
geometrycznych dziatki ;

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem ;

4) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzielenia terenéw dla ulic, dojazdéw, parkingéw, placow
manewrowych i urzadzen infrastruktury technicznej ;

9) jesli wydzielenie dziatki i jej zabudowa uwarunkowane sg doprowadzeniem sieci infrastruktury technicznej,
realizacjg urzadzen oraz doprowadzeniem drog podziat nieruchomosci moze nastapi¢ przy uwzglednieniu

tych warunkéw.

2. Przy podziale nieruchomosci potozonych przy ulicy istniejacej lub projektowanej ;
- ustala sie obowigzek prowadzenia podziatu terenu prostopadle do ulicy lub réwnolegle do dziatek
sgsiednich

- zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych o kacie nachylenia do osi ulicy mnigjszym niz 300 i wielkosci
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mniejszej niz 500 m2
- nakazuje sie wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej do dziatek nie posiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;j.

3. Ustala sie dtugo$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 31. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie, tereny w obszarze objetym planem mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy t.j. w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 10

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke 30 % jednorazowej optaty okreslonej w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obrebie terendw oznaczonych w planie symbolami :
3KS, 4KS, 8UT,UA, 9US, 5UT i 09 KDW/KDDIKS, ktdra zostanie pobrana przez
Prezydenta Miasta Katowice w wypadku ich zbycia.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 01 KDA, 02 KDA, 03 KDS,
04 KDS, 05 KDS, 06 KDD, 07 KDD/KS, 08 KDW/KDD, 1ZL, 2ZL, 62, 7ZL, 10Z, 11ZL,
122, 13 Z ustala sie stawke w wysokosci 0 % (zero procent).

Rozdziat 11
Ustalenia koricowe
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slagskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter



