Uchwata nr LXI/1423/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 26 czerwca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic : Kruczej i Wybickiego w dzielnicy Panewniki w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm. ), art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm. ), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice "

Rada Miasta Katowice
uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic :
Kruczej i Wybickiego w dzielnicy Panewniki w Katowicach

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic : Kruczej

i Wybickiego w dzielnicy Panewniki w Katowicach (zwanych dalej w skrocie w niniejszej uchwale ,, planem "),

1) Zatgcznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng ustalert planu wykonany na mapie zasadnicze] w skali
1:1000 pod nazwg ,Rysunek planu” ;

2) Zalgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie uwag zgtoszonych do planu
pod nazwg ,wnioski do planu — rozstrzygniecie” ;

3) Zatgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

2. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaly oraz jej zatacznikow,
okreslono na rysunku planu.

§ 2. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujq :

1. Ustalenia zawarte w ponizej wymienionych rozdziatach :

Rozdziat1 - Przedmiot planu

Rozdziat2 - Ustalenia ogbine

Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat4 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdziat5 - Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

Rozdziat6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;

Rozdziat 7 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Rozdziat8 - Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Rozdziat9 - Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

Rozdziat 10 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Rozdziat 11 - Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym



Rozdziat 12 - Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rozdziat 13 - Ustalenia koncowe.

2. nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie na rysunku planu :

a) granice terendw objetych planem ;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
- okreslone $ci$le,
- okre$lone orientacyjnie ;

C) przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi ;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ;

e) orientacyjny przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ;
f) strefa kontrolowana od gazociggu Sredniopreznego ;

g) oznaczenie obiektow zabytkowych ;

h) granice terenéw gorniczych.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig jego ustalen lecz wytacznie informacje.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z pbzniejszymi zmianami ;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic : Kruczej i Wybickiego w dzielnicy Panewniki w Katowicach ;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem ;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
I 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym ;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i 0znaczony numerem

W rejestrze gruntow ;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ gruntowa, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajq wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego ;

7) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe ;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposéb
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktoremu przeznacza sie
co najmniej 50 % powierzchni terenu lub powierzchni catkowitej obiektow i ktdremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajgce ;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
ustalony w planie sposéb uzytkowania czesci terenu lub obiektu, ktory moze towarzyszy¢
przeznaczeniu podstawowemu na warunkach okreslonych w planie ;

10) ,,adaptacji przeznaczenia terenu” nalezy rozumie¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z innych ustaler planu ;

11) ,,adaptacji obiektow” nalezy rozumie¢ utrzymanie dotychczasowych funkciji i sposobu uzytkowania

istniejgcych obiektdw, z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy, modernizacji i rozbudowy i remontéw,
a takze zmian w sposobie uzytkowania catosci lub czesci obiektu w zakresie wynikajacym z innych ustalen
planu ;



12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw do powierzchni tego terenu.

Przez ,powierzchnie catkowitg budynkow” nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii

nadziemnych znajdujacych sie na terenie, liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (przegrod

zewnetrznych).

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice okreslong w planie, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu poziomego przyziemia realizowanego obiektu budowlanego ;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ :

a) wysokos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu  badz najwyze;
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jq ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia ;

b) lub ilo$¢ kondygnacji nadziemnych.

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
| stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym im statg wegetacje ;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow w obrysie muréw
zewnetrznych, mierzonych przy gruncie ;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne i komercyjne, w tym ustugi handlu  (réwniez
hurtowego, przy czym powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych musi by¢ mniejsza niz 500 m?) ;

18) reklamie wielkoformatowej - nalezy rozumie¢ wolnostojacy obiekt reklamowy o wielko$ci

przekraczajacej wymiary 6 m2 lub wysokos¢ 5m ;

19) czystych nosnikach energii - nalezy rozumie¢ takie zrddta energii, ktérych wytworzenie nie wywotuje

ucigzliwej emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych do srodowiska ;

20) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci naziemne i podziemne, a takze urzadzenia
stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu i oczyszczaniu $ciekow, zaopatrzeniu w ciepto, gaz, energie
elektryczng i zapewniajgce obstuge teletechniczna.

21) strefach ochronnych, kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu
potozone po obu stronach osi sieci lub otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, objete zakazem
lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiajgce dostep do tej sieci w celach jej realizacji, eksploatacii,
konserwaciji i modernizaciji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktorych szerokosci
okreslajg przepisy odrebne ;

22) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi ;

23) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest warunkiem
koniecznym.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Obszar objety planem o powierzchni 26,28 ha obejmuje tereny zainwestowania miejskiego, ktorego
podstawowg formg zainwestowania stanowi budownictwo mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne oraz niewielkie
enklawy terenow niezabudowanych zlokalizowane w zachodniej czesci obszaru.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem przyjeto nastepujace zasady

zagospodarowania przestrzennego :

1. Adaptuje sie przeznaczenie i Sposob zagospodarowania :

a) istniejacych uksztattowanych zespotow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych we
wschodniej czesci obszaru wraz z uktadem towarzyszacej zieleni urzadzonej i uktadem drog
wewnetrznych, parkingbw i garazy ;

b) istniejacych zespotow szeregowej zabudowy jednorodzinnej ;

c) istniejace] wolnostojacej i blizniaczej zabudowy mieszkaniowej ;

d) istniejacych zespotow zabudowy ustugowej przy ulicy Kijowskiej i Kruczej.



2. Ustala sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej o parametrach zblizonych do zabudowy
istniejacej z uwzglednieniem innych ustalen niniejszego planu.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) dla dziatek potozonych przy ulicach ustala sie minimalne odlegtosci sytuowania obiektéw od krawedzi
jezdni zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu, a w razie
ich braku wyznaczenie odlegtosci linii zabudowy od krawedzi dziatki nalezy realizowac z zastosowaniem
obowigzujacych przepisow odrebnych ;

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki wytacznie przy realizacji zabudowy mieszkaniowe;
szeregowej, blizniaczej i garazy.

4. Dla wszystkich terendw ustala sie :

a) zakaz zabudowy wigcej niz 80 % powierzchni dziatki ;

b) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz gabaryty obiektow ustalone w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty dla poszczegdlnych terendw ;

c) obowigzek stosowania wysokich standardéw estetycznych dla noworealizowanej zabudowy ;

d) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych wykonanych z materiatéw o niskiej trwatosci ;

e) wykluczenie mozliwosci stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

5. Ustala sie zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych w obszarze objetym planem.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 5. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane
w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem : obiektow infrastruktury technicznej, zespotow garazowych
i parking6w, ktdrych lokalizacje ustalono w planie.

§ 6. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego polegajacy :

1) na zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza pytow i gazoéw w iloSci przekraczajacej dopuszczalne wartoSci
okre$lone przepisami odrebnymi ;

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem wytacznie paliw proekologicznych (np. energii
elektrycznej, sieci cieptowniczej zdalaczynnej, oleju opatowego, gazu i zrddet odnawialnych) ;

3) zakazie realizacji kottowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego wegla lub
odpadow.

§ 7. Dla ochrony wod podziemnych ustala sie :

1) nakaz realizacji odprowadzenia $ciekow systemem rozdzielczym ;

2) zakaz odprowadzenia Sciekow komunalnych i wod opadowych bezposrednio do gruntu lub wéd
powierzchniowych ;

3) nakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych kanalizacjgq miejskg do oczyszczalni sciekow ;

4) nakaz podczyszczania wod deszczowych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni @ drdg, ulic, placow
publicznych, parkingdw do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej ;

5) zakaz prowadzenia gospodarki sciekami bytowymi poza systemem kanalizacji miejskiej.

§ 8. Dla ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla zachowania korytarzy ekologicznych i warunkow przewietrzania obszaru ustala sie obowigzek
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych wedtug parametrow :



1) powierzchnia biologiczna w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz okreslono w ustaleniach
szczegdtowych rozdziatu 5

2) co najmniej 30 % powierzchni biologicznie czynnej nalezy zrealizowac jako jedng wydzielong grupe zieleni
chyba, ze jest to niemozliwe ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dziatki.

§ 10. Dla ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego przyjeto nastepujace zasady :

1) strefowanie form zabudowy przez podporzadkowanie nowego zainwestowania istniejgcym juz typom
zabudowy ;

2) zachowanie istniejgcych obiektéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu w zakresie ustalonym
w rozdziale 6.

Rozdziat 5
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 11. Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogoine :

1. Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie
dla poszczegoinych terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim symbolem a tereny o tym samym przeznaczeniu,
a innych warunkach zabudowy lub stawce procentowej wzrostu warto$ci nieruchomos$ci oznaczono
numerami (za symbolem) .

3. Jesli teren objety liniami rozgraniczajacymi oznaczono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.

4. Jesli teren oznaczono wiecej niz jednym symbolem przeznaczenia oznacza to mozliwosc realizacii
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

5. Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednim symbolem moze zawsze towarzyszy¢ wystepujace
przeznaczenia uzupetniajgce : zielen urzadzona, mata architektura, oSwietlenie, dojazdy wewnetrzne, Sciezki
piesze oraz niezbedne podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg,
ustalen rozdziatu 9 niniejszej uchwaty.

6. W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi pas terenu potozony pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca ulice moze by¢ wykorzystany wytacznie na cele infrastruktury technicznej,
dojazdy, parkingi, zieler urzadzona i Sciezki piesze i rowerowe.

7. Ustala sie obowigzek zagospodarowywania terenu oraz nadanie nowoprojektowanej zabudowie formy
architektonicznej nawigzujacej do otoczenia w sposob zapewniajacy fad przestrzenny i harmonijne wpisanie
w krajobraz.

8. Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajagcym wraz z infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe
i wymiane kubatury obiektow istniejacych z uwzglednieniem innych ustalen planu.

9. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych przeksztatcania terenu przez niwelacje w sposéb niepogarszajacy warunkow uzytkowania dziatek
sasiednich oraz do poziomu sasiadujacych drég publicznych. Przeksztatcenie to moze nastapi¢ wytacznie
W powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 12. Na terenie objetym planem zakazuije sie przeznaczania terenu, jego uzytkowania, realizacji
| zagospodarowania w sposéb inny niz ustalono w niniejszym planie.

§ 13. Na terenie objetym planem wyodrebniono nastepujace przeznaczenie terenu i odpowiadajace mu
symbole :
tereny komunikacji drogowe;j :
KDZ - drogiklasy technicznej Z ;
KDL - drogi klasy technicznej L ;




KDD - drogi klasy technicznej D ;

KD - skrzyzowania ulic ;

KDX - tereny drog pieszych ;

tereny obstugi komunikacii :

KS - tereny parkingow ;

KSG - tereny zespotow garazy ;

tereny urzadzen infrastruktury technicznej :

EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacja transformatorowa ;

EG - tereny urzadzen gazowych — stacja redukcyjno - pomiarowa gazu ;

EC - tereny urzadzen cieptowniczych - wymiennikownia ciepfa ;

pozostate przeznaczenie terenu :

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej ;
MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej ;

UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

U,KS - tereny ustug z parkingami i dojazdami ;

ZP - tereny zieleni ;

ZP KS - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscig realizacji parkingow ;
ZP KX - tereny zieleni urzadzonej i drog pieszych ;

ZP,US - tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu ;

ZX - tereny zieleni nieurzadzonej ;

KDX - tereny drog pieszych ;

KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 14. Ustala sie nastepujace szczegotowe przeznaczenie i warunki realizacji terenow, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych odpowiednimi symbolami :

1. Tereny oznaczone symbolem KDZ 1 przeznacza sie na cele komunikacji drogowej ulicy Ogrodowej
klasy technicznej Z (ulicy zbiorcze)).
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie drogi z mozliwoscig jej rozbudowy do parametrow 1/4
i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20 m ;
b) do czasu realizacji ulicy Ogrodowej jako ulicy zbiorczej dopuszcza sie czasowo adaptacje ulicy
Ogrodowej w klasie ulicy dojazdowej (wedtug stanu istniejgcego) o zmiennym przekroju 10 — 14 m
W liniach rozgraniczajacych terenu drogi KDZ cze$ci dziatek moga by¢ tymczasowo zagospodarowane
na parkingi lub zieler przydomowg do czasu zagospodarowania zgodnie z planem ;
c) odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni nalezy realizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu ;
d) wyjazdy i wjazdy na teren drogi z terendw przylegtych nalezy realizowac¢ przez ukfad ulic lokalnych
i dojazdowych, a w razie braku takiej mozliwosci przez wjazdy zgrupowane lub ulice wewnetrzne ;
e) realizacja rozwigzan technicznych musi odpowiada¢ warunkom technicznym odpowiednim dla klasy
technicznej Z - ulicy zbiorczej .
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie ;
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig 0séb
niepetnosprawnych ;
¢) lokalizowanie obiektow handlowych ( kioskéw i straganow ) ;
d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, zjazddw, pasow wigczen i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi ;
b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
c) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych ;
d) lokalizowanie zieleni urzadzonej, w tym paséw zieleni izolacyjnej ;



e) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcag
drogi ;
f) lokalizowanie Sciezek pieszych i rowerowych ;

2. Tereny oznaczone symbolem KDZ 2 przeznacza sie na cele komunikacji drogowej ulicy Kijowskiej
klasy technicznej Z (ulicy zbiorczej). Ulica Kijowska docelowo petni¢ bedzie funkcje drogi zbiorczej po
realizacji wezta na ulicy Wybickiego w zwigzku z przedtuzeniem ulicy Bochenskiego w kierunku ulicy
Kosciuszki.

Dla drogi oznaczonej symbolem KDZ 2 ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla drogi
KDZ 1 (w czesci objetej niniejszym planem).

3. Tereny oznaczone symbolami KDL 1, KDL 2, KDL 4 i KDL5 przeznacza si¢ na cele komunikacji
drogowej — ulic klasy technicznej L, w tym :
a) tereny oznaczone symbolem KDL 1 i KDL 2 - ulicy Wybickiego ;
b) tereny oznaczone symbolem KDL 4 i KDL5 - ulicy Kruczej.
1) Ustala sie nastepujace szerokosci ulic klasy L w liniach rozgraniczajacych :
a) dla ulicy Kruczej — na odcinku oznaczonym symbolem KDL 4 adaptuje sig istniejacg szerokosc¢ ulicy
wynoszacg 20 m ;

b) dla ulicy Kruczej — na odcinku oznaczonym symbolem KDL 5 i ulicy Wybickiego oznaczonej symbolem
KDL1iKDL2 wyznacza sie szeroko$¢ ulicy na rysunku (wytacznie dla jej cze$ci potozonej w granicach
obszaru objetego planem).

2) Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami KDL i wymienionych w punkcie 3 ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie drogi z mozliwoscig jej rozbudowy ;

b) ustala sie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu ;

¢) realizacja rozwigzan technicznych musi odpowiada¢ warunkom technicznym odpowiednim dla klasy
technicznej drogi i okreslonych przepisami odrebnymi.

4) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem ;

b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ 0s6b niepetnosprawnych ;
5) Dopuszczenia :

a) realizacja wjazdow, zjazddow i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi ;

b) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych ;

c) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;

d) lokalizowanie zieleni urzadzonej ;

e) lokalizowanie Sciezek pieszych i rowerowych ;

lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej ;
lokalizowanie obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg
drogi ;

h) lokalizowanie matych obiektow handlowych ( kioskow i stragandw ) za zgoda zarzadcy drogi.

f
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4. Tereny oznaczone w planie symbolem KDD przeznacza sie na cele komunikacji drogowej - ulic klasy
technicznej D, wtym :
a) teren oznaczony symbolem KDD 1 - ul. Wyzwolenia ;
b) teren oznaczony symbolem KDD 2 - ul. Ptochy ;

c) teren oznaczony symbolem KDD 3 - ul. Heweliusza ;

d) teren oznaczony symbolem KDD 4 - ul. Grzesika ;

e) teren oznaczony symbolem KDD 5 - tgcznik drogowy ulic Ogrodowej i Wyzwolenia ;

f) teren oznaczony symbolem KDD 6 - ul. Majakowskiego ;

g) teren oznaczony symbolem KDD 7 - ulica w formie siggacza wyprowadzona z ulicy Wybickiego

w kierunku potudniowym ;
h) teren oznaczony symbolem KDD 8 - ul. Szojdy (odcinek zachodni) ;
) teren oznaczony symbolem KDD 9 - ul. Szojdy (odcinek pétnocny) ;
J) teren oznaczony symbolem KDD 10 - ul. tanowa ;



k) teren oznaczony symbolem KDD 11 - ulica w formie siggacza wyprowadzona z ulicy Wyzwolenia
w kierunku zachodnim ;

) teren oznaczony symbolem KDD 12 - ulica w formie siggacza wyprowadzona z ulicy Wyzwolenia
w kierunku wschodnim.

1) Szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych ulice klasy technicznej D okre$lono na rysunku planu.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
2) Nakazy:
a) adaptuje sie istniejgce drogi dojazdowe z zaleceniem ich docelowej rozbudowy do parametrow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m;
b) realizacja rozwigzan technicznych dla ulic oznaczonych symbolem KDD zgodnie z warunkami
technicznymi odpowiednimi dla klasy technicznej D i okre$lonymi w przepisach odrebnych.
3) Zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem ;
b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0sdb niepetnosprawnych.
4) Dopuszczenia :
a) czasowa adaptacja istniejgcych nienormatywnych parametrow drog dojazdowych ;
b) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcq drogi.

5. Tereny oznaczone symbolami : KD1, KD2, KD3, KD4 przeznacza si¢ na cele komunikacji -

skrzyzowania ulic :

a) teren oznaczony symbolem KD1 - skrzyzowanie ulic lokalnych : KDL 4 — Kruczej z ulicg KDL 2 -
Wybickiego ;

b) teren oznaczony symbolem KD2 : skrzyzowanie ulicy Ogrodowej klasy technicznej Z oznaczonej
symbolem KDZ 1 z ulicg Wybickiego klasy technicznej L oznaczonej symbolem KDL 1;

c) teren oznaczony symbolem KD3 -: skrzyzowanie ulic klasy technicznej L : ulicy Kruczej oznaczonej
symbolami KDL 4 i KDL 5 z ulicg Ptochy oznaczong symbolem KDD 2 ;

d) teren oznaczony symbolem KD4 - skrzyzowanie ulic klasy technicznej Zi L : ulicy Ogrodowej
oznaczonej symbolem KDZ 1 iodcinka ulicy Kruczejoznaczonej symbolem KDL 5.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych wyzej.

1) Nakazy :
Realizacja skrzyzowan zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zakazy :
a) zagospodarowanie terenu w sposob niezwigzany z przeznaczeniem, np. obiektéw handlowych

takich jak kioski ;

b) zagospodarowanie terenu utrudniajgce dostep osobom niepetnosprawnym.

3) Dopuszczenia :
Jesli w trakcie realizacji wezta zostanie zrealizowane rozwigzanie 0szczedniejsze terenowo, niz okreslono
w niniejszym planie, teren niewykorzystany na cel okre$lony w planie moze by¢ przeznaczony na inne cele
komunikacyjne, infrastrukture techniczng lub zielen towarzyszaca.

6. Tereny oznaczone symbolami KDX przeznacza sie na cele drdg pieszych.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy - brak.
2) Zakazy : zakazuje sie blokowanie ciggtosci wyznaczonych drog pieszych z uwzglednieniem dopuszczen
okreslonych ponizej.
3) Dopuszczenia :

a) dopuszcza sie mozliwo$¢ likwidacji wyznaczonych istniejgcych drdg pieszych, w tym zlokalizowanych
miedzy dziatkami zabudowy szeregowej, pod warunkiem uzyskania zgody na te likwidacje od
wszystkich wladajacych posiadajacych dostep do tej drogi ;

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;.

7. Tereny oznaczone symbolem KS przeznacza si¢ na cele obstugi komunikacji — jako parkingi.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy : realizacja parkingdw o nawierzchni utwardzone;.



2) Zakazy : zakaz zagospodarowania w inny sposob niz ustalono w planie.
3) Dopuszczenia : lokalizowanie infrastruktury technicznej, zieleni i dojazdow .
8. Tereny oznaczone symbolem KSG 1 przeznacza sie na cele adaptacji i rozbudowy istniejacego

zespotu garazy.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :

a) adaptacja istniejgcych obiektow garazowych i ich rozmieszczenia ;

b) przy realizacji nowych garazy zachowanie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ;

c) realizacja nowych obiektow w formie trwatej ;

d) przy realizacji nowych garazy nawigzanie do gabarytow i wygladu zewnetrznego obiektow istniejacych.
2) Zakazy :

a) zagospodarowanie terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do terenu i obiektow dla 0sdb

niepetnosprawnych ;

b) lokalizacja garazy dla samochoddw transportowych.
3) Dopuszczenia :

a) lokalizowanie infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej i parkingéw ;

b) realizacja garazy wielopoziomowych.

9. Tereny oznaczone symbolem KSG 2 przeznacza sie na cele obstugi komunikacji — jako garaz
wielopoziomowy.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :

a) realizacja garazy w formie zespotu o ujednoliconej formie architektonicznej ;

b) nakaz realizacji obiektu budynku z uwzglednieniem szczego6towych warunkéw wynikajacych z opinii

geologiczno — gornicze).

2) Zakazy :

a) zagospodarowanie terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do obiektu osobom niepetnosprawnym ;

b) lokalizacja pojedynczych garazy.
3) Dopuszczenia :

a) realizacja parkingbw ;

b) realizacja garazy wielopoziomowych ;

c) realizacja infrastruktury technicznej i zieleni towarzyszace; .

9.1. Dla realizacji wielopoziomowego zespotu garazy na terenie oznaczonym symbolem KSG 2 ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki zabudowy :

a) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy -15-5,0 ;

b) wysoko$¢ zabudowy - ustalona indywidualnie ;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki - nie ustala sie.

10. Tereny oznaczone symbolem EE przeznacza si¢ na cele adaptacji istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych — stacji transformatorowej SN/NN.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) Nakazy :
a) ustala sie parametry zabudowy wedtug uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
b) ustala sie obowigzek zabezpieczenia obiektu przed dostepem osdb postronnych.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem poza dopuszczonymi formami zabudowy
| zagospodarowania terenu ;
b) przekraczanie wysoko$ci powyzej wysoko$ci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie innych obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow, parkingéw, zieleni i magazynow ;
b) przebudowa, rozbudowa i modernizacja istniejacego obiektu.

11. Tereny oznaczone symbolem EG przeznacza sie na cele urzadzen gazownictwa — stacje redukcyjno
— pomiarowg gazu z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.



Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) ustala sie parametry zabudowy wedtug uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
b) ustala sie obowigzek zabezpieczenia obiektu przed dostepem oséb postronnych.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem poza dopuszczonymi formami zabudowy
| zagospodarowania terenu ;
b) przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej wysoko$ci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb
technologicznych ;
¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie innych obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow, parkingow, zieleni i magazynow ;
b) przebudowa, rozbudowa i modernizacja istniejacego obiekiu.

12. Tereny oznaczone symbolem EC przeznacza si¢ na cele adaptacji istniejacych urzadzen
cieptowniczych - wymiennikowni ciepta.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) ustala sie parametry zabudowy wedtug uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
b) ustala sie obowigzek zabezpieczenia obiektu przed dostepem osob postronnych.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem poza dopuszczonymi formami zabudowy
| zagospodarowania terenu ;
b) przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej wysokosci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb
technologicznych ;
¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie innych obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow, parkingéw, zieleni i magazynow ;
b) przebudowa, rozbudowa i modernizacja istniejacego obiektu.

13.1. Tereny oznaczone symbolem MW przeznacza sie na cele adaptacii istniejacej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej i ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe - adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ;
b) przeznaczenie uzupetniajace : parkingi, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i parkingi, ustugi handlu o powierzchni nie przekraczajacej 200 m2 powierzchni uzytkowey.

13.2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) powierzchnia zabudowy - adaptacja stanu istniejgcego z mozliwo$cig zwiekszenia o nie wiecej niz
15 % powierzchni zabudowy terenu ;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej |V kondygnacje naziemne — adaptacja oraz 1 kondygnacja dla
nowych obiektow towarzyszacych ;

3) powierzchnia biologicznie czynna terenu - nie mniej niz 30 % powierzchni terenu, w tym co najmniej
jeden zwarty teren zieleni o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 ;

4) intensywnos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 1,6.

13.3. Ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia :
1) Nakazy : adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
2) Zakazy :
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a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezgodny z przeznaczeniem podstawowym

lub uzupetniajgcym ;

b) realizacja zagospodarowania terenu w sposéb utrudniajacy dostep do obiektow i terenéw osobom
niepetnosprawnym ;

c) zakaz ogradzania terenow z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej ;

d) realizacja garazy ;

e) nadbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych.
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3) Dopuszczenia :
a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokali w parterach na cele nieucigzliwych ustug ;
b) dopuszcza sie w miare potrzeb realizacje parkingu pod poziomem gruntu ;
c) dopuszcza sie realizacje nowych obiektow infrastruktury techniczne.

14. Tereny oznaczone symbolami: MN, MN 1, MN 2, MN 3 przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, w tym :
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
b) przeznaczenie uzupetniajace : ustugi, zielen, dojazdy, parkingi, garaze, infrastruktura techniczna.

14.1. Na terenach wymienionych wyzej adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektow z uwzglednieniem warunkéw okre$lonych w punktach 14.2.,
14.3., 14.4.

14.2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ dziatki dla budynku jednorodzinnego wolnostojgcego nie mniej niz 450 m2 ;

b) wielkos¢ dziatki dla budynku blizniaczego - nie mniej niz 900 m2 ;

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki ;

d) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacije. Przy zastosowaniu dachu ze spadkiem powyzej 30° dopuszcza
sie dodatkowo wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe ;

e) powierzchnia biologicznie czynna w powierzchni dziatki - nie mniej niz 30 % jej powierzchni ;

f) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18 m ;

g) na dzialce moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz 2 garaze na powierzchni gruntu.

14.3. Ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia
1) Zakazy : realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezgodny z przeznaczeniem.
2) Nakazy :
a) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami  § 25 punkt 14 ;
b) przy realizacji trwatych obiektow budowlanych i urzadzen uwzglednienie szczegdtowych warunkow
zabudowy wynikajacych z opinii geologiczno gérniczej, o ktérej mowa w rozdziale 8 § 18.
3) Dopuszczenia :
a) Warunkiem zabudowy terendw oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3 jest uzyskanie przez
wiadajacego gruntem dostepu komunikacyjnego dziatki do drogi publicznej ;
b) Na terenach oznaczonych symbolami : MN'1, MN2 i MN 3 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, pod nastepujacymi warunkami :
- zabudowa szeregowa zostanie zrealizowana w zespole obejmujgacym nie mniej niz 6 budynkow
w jednej linii zabudowy ;
- realizacja zabudowy szeregowej bedzie realizowana wedtug wspélnego projektu dla catego zespotu ;
- zostang uwzglednione parametry i wskazniki zabudowy jak dla zabudowy oznaczonej symbolem
MNS.
¢) Na terenach wymienionych w punkcie 14 dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug
Zlokalizowanych w parterach budynkoéw mieszkalnych lub wolnostojacych pod warunkiem,
ze powierzchnia zabudowy ustugowe] bedzie stanowita nie wigcej niz 40 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego.
d) Lokalizacja ustug na dziatkach oznaczonych symbolem MN wymaga realizacji dodatkowego miejsca
postojowego dla samochodu.

15. Tereny oznaczone symbolem MN4, MN5 i MN6 przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojace;.

15.1. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy :
a) wielkos¢ dziatki budowlanej - nie mniej niz 450 m? ;
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki ;
c) zachowanie nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej ;
d) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje naziemne ;
)

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejniz 18 m ;
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f) kat nachylenia spadku dachu - 0-30% ;
g) dach projektowany indywidualnie. Najdtuzsza kalenica powinna by¢ usytuowana réwnolegle do osi ulicy ;
h) ilos¢ garazy lokalizowanych w formie naziemnej - nie wiecej niz 2.

15.2. Ustala si¢ nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia :
1) Zakazy :

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb niezgodny z przeznaczeniem ;

b) realizacja na dziatce wiecej niz 2 garaze naziemne ;

c) realizacji garazy blaszanych i wykonanych z innych, nietrwatych materiatow (melamina, siding, itp.)

d) realizacja na dziatce wiecej niz 1 obiektu gospodarczego.

2) Nakazy :

a) miejsca postojowe nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 25 punkt 14 niniejszej uchwaty ;

b) uwzglednienie warunkow ochrony obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 6 ;

c) przy realizacji trwatych obiektow budowlanych i urzadzen uwzglednienie szczegdtowych warunkow
zabudowy wynikajacych z opinii geologiczno — gorniczej, o ktérej mowa w rozdziale 8 § 18 niniejsze;
uchwaty.

3) Dopuszczenia :

a) realizacja infrastruktury technicznej i dojazdéw

b) realizacja ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynku i pod warunkiem realizacji dodatkowego miejsca postojowego na
dziatce.

16. Teren oznaczony symbolem MNs przeznacza sie na cele adaptacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.
1) Ustala sie :
a) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie mieszkaniowe ;
b) Przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza, dojazdy, parkingi, garaze , ustugi.
2) Adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu z mozliwoscia przebudowy
I modernizacji pod warunkiem zachowania w dotychczasowym ksztatcie :
a) linii zabudowy od strony ulicy ;
b) nachylenia potaci dachowych ;
c) zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynne.
3) Przy lokalizacji nowej zabudowy szeregowej ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy
| zagospodarowania terenu :
a) powierzchnia dziatki - nie mniej niz 180 m? ;
b) dtugos¢ frontu dziatki - nie mniejniz 6 m ;
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki ;
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki ;
e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje ;
f) miejsce postojowe nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 25 punkt 14 niniejszej uchwaty ;
g) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,6 - 1,1.
4) Ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia :
a) Nakazy :
Przed realizacja i rozbudowg obiektow budynkow i urzadzen sporzadzenie opinii geologiczno —
gorniczej okreslajacej szczegdtowe warunki zabudowy z uwzglednieniem warunkow gérniczych.
b) Zakazy :
- lokalizowanie na dziatce drugiego domu mieszkalnego ;
- rozbudowa istniejacego budynku o wiecej niz 30% istniejacej powierzchni zabudowy ;
- podniesienie wysokosci istniejacego budynku o wiecej niz jedng kondygnacje na wigcej niz 40%
powierzchni budynku ;
- lokalizacje ustug jako odrebnych budynkdw.
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c) Dopuszczenia :

- realizacja infrastruktury technicznej i dojazddow

- realizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych w parterach budynkdw mieszkalnych o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej ;

- realizacja na dziatce nie wiecej niz jednego garazu poza budynkiem mieszkalnym i 1 obiektu
gospodarczego ;

- wykorzystanie poddasza na cele mieszkaniowe.

17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM przeznacza sie na cele ustugowo —
mieszkaniowe.
1) Ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe - biura ;
b) przeznaczenie uzupetniajace : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, parkingi, dojazdy, obiekty gospodarcze
2) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowaniu terenu :
a) wspdtczynnik intensywnosci zabudowy 0,5-0,7 ;
b) powierzchnia zabudowy 30 - 65 % powierzchni terenu ;
c) wysokos¢ zabudowy : budynek biurowy — 2 kondygnacje, budynek mieszkalny — 3 kondygnacje ;
d) nachylenie potaci dachowych ustalone indywidualnie ;
e) kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do ulic, przy ktérej budynek bedzie zlokalizowany ;
f) ilo$¢ mieszkan na dziatce nie wiecej niz 2 w budynku ;
g) powierzchnia lokalizowanych ustug nie moze by¢ wigksza niz 300 m2 powierzchni uzytkowych ;
h) powierzchnia lokalizowanego programu mieszkaniowego nie moze przekraczaé 300 m? powierzchni
uzytkowej ;
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki ;
J) dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug nalezy zapewni¢ co najmniej :
- 2 miejsca parkingowo — garazowe dla potrzeb mieszkaniowych
- 2 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowe;
k) dojazd na dziatke nalezy realizowac wytacznie z wykorzystaniem istniejacych zjazdow
3) Ustala sie nastepujace zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym
b) lokalizowanie ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ warunki $rodowiska
i wymagajacych sporzadzenia raportu zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Dopuszcza sie przesunigcie linii zabudowy w kierunku wschodnim pod warunkiem uzyskania zgody od PEC
— whasciciela urzadzen podziemnych oraz zachowania co najmniej 6 m odlegtosci od krawedzi jezdni.

18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UKS 1, UKS2, UKS3, UKS4 przeznacza si¢
na cele ustug z parkingami i dojazdami.
1) Ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe (dopuszcza sie ustugi handlu, kultury, gastronomi,
o$wiaty, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej) ;
b) przeznaczenie uzupetniajace : parkingi, place manewrowe, dojazdy, zieler urzadzona, infrastruktura
techniczna, drogi piesze.
2) Adaptuije sie istniejacq zabudowe ustugowg z mozliwo$cig rozbudowy i budowy nowych obiektow.
3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowaniu terenu :
a) wspotczynnik intensywnoéci zabudowy 0,7-1,2 ;
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 65 % powierzchni terenu ;
¢) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne ;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni terenu ;
e) gabaryty obiektow i nachylenie potaci dachowych - projektowane indywidualnie.
4) Ustala sie nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia :
a) Zakazy :
- lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym ;
- lokalizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedazowej rownej lub wiekszej niz 2 000 m2;
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- realizacji barier uniemozliwiajgcych swobodny dostep do ustug osobom niepetnosprawnym.
b) Nakazy :
- Nakaz realizacji obiektéw budowlanych z uwzglednieniem szczegdtowych warunkéw wynikajacych
z opinii geologiczno - gdrniczej o ktérej mowa w rozdziale 8 §18 ;
- llo$¢ miejsc postojowych nalezy realizowaé w ilosci wynikajacej z tabeli zamieszczonej w § 25
punkt 14 niniejszej uchwaty ;
¢) Dopuszczenia : realizacja infrastruktury technicznej, dojazdéw i zieleni.
19. Tereny oznaczone w planie symbolem ZP przeznacza sie na cele realizacji zieleni urzadzonej.
a) Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
b) Przeznaczenie uzupetniajace — Sciezki, mata architektura, o$wietlenie ozdobne, infrastruktura techniczna.
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia
1) Nakazy :
a) zachowanie biologicznie czynnej powierzchni terenu w ilosci nie mniejszej niz 80 % powierzchni
terenu ;
b) utrzymanie zieleni z przewagg trawnikdw.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy, w tym kioskow ;
b) ogradzanie terenu.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja infrastruktury technicznej i matej architektury, sciezek pieszych i rowerowych ;
b) realizacja parkingu przyulicznego przylegtego do ulicy Kruczej pod warunkiem nasadzenia na jego
obrzezu drzew ozdobnych.

20.Tereny oznaczone w planie symbolem ZP,KS przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzone;
z mozliwoscig realizacji parkingow.
1) Ustala sie :
a) Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona ;
b) Przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, $ciezki, mata architektura, oSwietlenie ozdobne, mate boiska do
gier i zabaw, infrastruktura techniczna.
2) Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu :
a) parkingi moga by¢ realizowane na powierzchni nie przekraczajacej 30 % terenu 0znaczonego
symbolem ZPKS ;
b) nalezy realizowa¢ parkingi o szczelnej nawierzchni ;
c) przy lokalizacii i realizacji parkingow nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne i odlegto$ci od zabudowy
okreslone w przepisach odrebnych.
3) Ustala sie nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia :
a) Zakazy :
Zakazuije sie nasadzen wysokich drzew w strefie 3 m od osi istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
b) Nakazy :
Przy lokalizacji parkingéw nakazuije sie zachowanie zielonej strefy izolacyjnej od $cian zewnetrznych
budynkdéw mieszkalnych o szerokosci nie mniejszej niz 15 m.
¢) Dopuszczenia :
W obszarze oznaczonym symbolem ZP,KS dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej i drog
dojazdowych, infrastruktury technicznej i matej architektury.

21. Tereny oznaczone w planie symbolem ZP,KDX przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzone;
| Sciezki piesze).
Dopuszcza sie wigczenie terenow oznaczonych symbolem ZP,KDX w obszar dziatek mieszkaniowych,
pod warunkiem wyrazenia na to zgody wszystkich wtascicieli dziatek przylegajacych do tych terendw.

22. Tereny oznaczone w planie symbolem ZP,US przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzonej
I ustug sportu.
1) Ustala sie :
- przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong
- przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty sportowe, Sciezki piesze, oSwietlenie, infrastruktura
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techniczna, dojazdy, sciezki rowerowe.
2) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) mozliwo$¢ zabudowy wytgcznie dla funkciji ustug sportu lub sportu i kultury ;
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 10 % powierzchni terenu ;

c) wspotczynnik intensywnoéci zabudowy - 0,1-0,2 ;
d) wysokos¢ zabudowy - nie wigcejniz 10 m ;
e) gabaryty obiektow — projektowane indywidualnie, zgodnie z wymogami technicznymi obiektow

sportowych i pomocniczych.
3) Ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia :

a) Zakazy :
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci 3 m od osi istniejacej sieci infrastruktury technicznej ;
- zakaz realizacji naziemnych sieci infrastruktury technicznej ;

b) Nakazy :
- nakaz zachowania nie mniej niz 30 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej ;
- nakaz realizacji obiektow budowlanych z uwzglednieniem szczegolnych warunkéw wynikajacych

Z opinii geologiczno — gorniczej o ktérej mowa w rozdziale 8 § 18.

c) Dopuszczenia :
W razie realizacji obiektu sportowego w budynku dopuszcza sie realizacje nie wigcej niz 6 miejsc
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem ZP,US.

23. Tereny oznaczone w planie symbolem ZX przeznacza si¢ na cele zieleni nieurzadzonej.
1) Zakazy : brak.
2) Nakazy : brak
3) Dopuszczenia :
a) Dopuszcza sie wigczenie terendw ZX w obreb terendw mieszkaniowych lecz bez prawa zabudowy.
Tereny te moga by¢ uzytkowane réwniez jako ogrody przydomowe lub zieler urzadzona ;
b) Realizacja infrastruktury technicznej, dojazdow i miejsc postojowych.

24.Tereny oznaczone symbolami  KDW, KDW1 i KDW2 przeznacza sie na cele drog wewnetrznych,
obstugujacych wiecej niz 3 uzytkownikow.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone i nie oznaczone na rysunku planu z mozliwoscig ich
rozbudowy lub likwidacji ;
b) przy realizacji drdg wewnetrznych, nalezy uwzgledni¢ ich szeroko$¢ i promienie skretu umozliwiajace
dojazdy wozow pozarniczych oraz mozliwo$¢ zawracania ;
c) zaleca sie realizacje drdg wewnetrznych o utwardzonej nawierzchni.
2) Zakazy :
a) likwidacja drogi wewnetrznej bez zapewnienia alternatywnego dojazdu korzystajacym z niej
uzytkownikom.
3) Dopuszczenia :
a) likwidacja drogi wewnetrznej ;
b) realizacja nowych drog wewnetrznych w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu
c) wrazie likwidacji drogi wewnetrznej teren przez nig zajmowany moze by¢ wykorzystany jak tereny
sgsiadujace lub tereny zieleni ;
d) realizacja infrastruktury technicznej.
4) Wiaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW2 (obstugujace] obszar oznaczony
symbolem KSG1) do ulicy Kijowskiej stanowi rozwigzanie tymczasowe, do czasu potaczenia ulicy
Kijowskiej z planowanym przedtuzeniem ulicy Bochenskiego.

25.Tereny oznaczone symbolem KDX przeznacza si¢ na cele wydzielonych drog pieszych.
Ustala sie nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia :
1) Zakazy : likwidacja drdg pieszych ;
2) Nakazy : brak
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3) Dopuszczenia :
Lokalizacja infrastruktury technicznej, dojazdow i zieleni urzadzonej.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§15. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete
rejestrem obiektow zabytkowych.

2. W obszarze objetym planem wystepujg obiekty zabytkowe oznaczone odpowiednim symbolem na
rysunku planu i objete ochrong konserwatorska. Sg to :
a) budynki numer 79,91, 93,95 przy ulicy Kijowskiej ;
b) budynek nr 2 przy ulicy Grzesika.

§16. Dla obiektow wymienionych w § 15 ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki ochrony
konserwatorskiej :

1. Budynek nr 79 przy ulicy Kijowskiej z lat miedzywojennych. W elewacji zachowane elementy
historyzmu.
1) Ochrong konserwatorskg obejmuje sie stylowe cechy obiektu, w tym :

a) zachowane elementy historyzmu w elewacji ;

b) gabaryty budynku ;

c) rozcztonkowanie i forme dachu ;

d) zachowanie czerwonej cegly jako materiatu $cian zewnetrznych.
2) Ustala sie zakaz :

a) nadbudowy obiektu ;

b) zmiany geometrii dachu.

2. Budynki numer 91,93, 95 przy ulicy Kijowskiej ( potozone w obrebie terenu oznaczonego symbolem
5MN) zrealizowane na poczatku XX wieku o cechach historyzmu ceglanego prostego.
1) Ochrong konserwatorskg obejmuje sie stylowe cechy obiektu, w tym :

a) zachowanie czerwonej cegty jako materiatu $cian zewnetrznych wraz z historycznym detalem ;

b) wielko$¢ i gabaryty okien i drzwi - historyczny podziat stolarki okiennej ;

c) ukfad kalenicy rownolegty do ulicy ;

d) forme dachu.
2) Ustala sie zakaz :

a) nadbudowy obiektu ;

b) zmiany geometrii dachu.

3. Budynek nr 2 przy ulicy Grzesika ( potozony w obrebie terenu o0znaczonego symbolem 6 MN )
zrealizowany na poczatku XX wieku w stylu historyzmu ceglanego.
1) Ustala sig warunki ochrony konserwatorskiej obiektu jak dla budynkéw numer 91, 93 i 95 przy ulicy
Kijowskiej.

Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Dla celow publicznych wyznacza sie nastepujace tereny :

a) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami : KD1, KD2, KD3, KD4, KDZ1, KDZ2,
KDL1, KDL2, KDL4, KDL5 KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD®6, KDD?7,
KDD 8, KDD9, KDD 10, KDD11, KDD12, KDD13 ;

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP ;

c) tereny ustug oznaczone symbolem U KS.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw publicznych :
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1) Nakazy :
a) zapewnienie ogoInej dostepnosci terendw, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych ;
b) zapewnienie bezpieczenstwa i realizacji zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przestrzegania warunkow technicznych i ochrony przeciwpozarowe).
2) Zakazy : brak
3) Dopuszczenia : brak.

3. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow dla realizacji imprez masowych.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 18. 1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace ograniczenia zabudowy spowodowane przez :
1) tereny gdrnicze objete wptywami eksploatacji gorniczej KWK ,Wujek” , ktérych zasieg oznaczono na
rysunku planu ;
2) wychodnie uskokow geologiczno — gdrniczych ,Ktodnickich” oddziatujacych na caty obszar objety planem,
gdzie mogq powstawac deformacje nieciggte powierzchni terenu w postaci progéw terenowych oraz
wstrzasow parasejsmicznych .

2. Na terenach podlegajacym wptywom eksploatacji gorniczej powinny by¢ stosowane zabezpieczenia
konstrukeji budynkow, odpowiednie do stanu zagrozenia, wynikajacego z prognozowanych oddziatywan
powodowanych eksploatacjg gornicza.

3. Dla konkretyzacji i uszczegotowienia tych warunkéw nakazuje sie przed realizacjg trwatych obiektow
budowlanych, urzadzen technicznych i drog sporzadzenie opinii geologiczno — gorniczej lub uzyskanie takiej
opinii od wkasciwego miejscowo Okregowego Urzedu Gorniczego okre$lajacej szczegotowe warunki zabudowy
w zakresie ochrony obiektow budowlanych i urzadzen przed wptywami eksploatacji gorniczej.

§19. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§20. Na terenie objetym planem wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow , dla
ktérych na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ustalono szczeg6ine warunki ich ochrony
okre$lone w rozdziale 6.

§ 21. 1. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem :
a) terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg tereny oznaczone symbolami : MNs, MN, MN 1,
MN2, MN 3, MN4, MN5, MN 6, UM ;

b) terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego sg tereny oznaczone
symbolami MW.

2. Podczas realizacji ustalen planu, nalezy zastosowac¢ rozwigzania gwarantujace dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczen i zaktocen, w tym :
zanieczyszczen powietrza, wod, gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji hatasu, drga mechanicznych
| promieniowania niejonizujacego. W przypadku przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia
ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne.

2. Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposéb
postepowania z odpadami na podstawie przepiséw odrebnych.
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3. Zakazuje sie sktadowania surowcow lub materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub
tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz dla Srodowiska.

§ 23. W mysl przepisow odrebnych o ochronie wod :
1. Obowigzuje ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni terendw ustug, parkingdw
| garazy o trwatej nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania si¢ do Srodowiska zanieczyszczen,
powinny by¢ ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wéd lub do ziemi, winny zostac¢
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. W mysl przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych :
1. Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostanow.

2. Usunigcie drzew i krzewdw winno nastapi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem przez uktad istniejacych adaptowanych
i modernizowanych drog publicznych i skrzyzowan, w tym :
a) ulice zbiorcze klasy technicznej Z : ulica Ogrodowa i ulica Kijowska ;
b) ulice lokalne klasy technicznej L - Wybickiego, Krucza, oznaczone symbolami KDL 1, KDL 2, KDL 4,
KDL5 ;
¢) ulice dojazdowe klasy technicznej D oznaczone symbolami KDD 1 - KDD 12 ;
d) skrzyzowania ulic oznaczone w planie symbolami KD 1, KD 2, KD 3, KD 4.

2. Ustala sie adaptacje i modernizacije istniejgcych drog odpowiednio do klasy technicznej ustalonej

w planie i parametréw okre$lonych przepisami odrebnymi.

1) Dla ulicy Ogrodowej klasy Z ustala sie obowigzujacg minimalng docelowg szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszacg 20 m. Do czasu modernizacji ulicy Ogrodowej do klasy Z adaptuje sie
parametry ulicy Ogrodowej jako ulicy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m ;

2) Adaptuje sie parametry ulic klasy technicznej L oznaczone symbolami KDL 1, KDL2 i KDL5
(w czesci objetej niniejszym planem).

3. Adaptuje sie istniejace parametry ulicy Kruczej klasy technicznej L oznaczonej symbolem KDL 4, ktéra
docelowo po modernizacji mogtaby petni¢ funkcje ulicy zbiorczej 1/4 (zamiast ulicy Ogrodowe;j).

4. Adaptuje sie przebieg ulicy Kijowskiej w liniach rozgraniczajacych wynikajacych z przyjetej klasy
technicznej Z, stanu wtadania gruntami i granic obszaru objetego planem.

5. Ustala sie adaptacje i modernizacje istniejacych drog dojazdowych oznaczonych symbolem :
KDD 1 - KDD 12, w tym drég o zanizonych parametrach technicznych tam, gdzie uzyskanie parametrow
okre$lonych w przepisach odrebnych wymagatoby wyburzen lub wykupu gruntu od wtascicieli
zagospodarowanych dziatek.
Minimalny zakres wyposazenia drog dojazdowych obejmuije jezdnie o szerokosci 5 m i co najmniej jeden
chodnik o szerokosSci nie mniej niz 1,5 m.
Docelowo, przy modernizaciji tych drdg nalezy stosowac parametry techniczne wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolem KDW,
KDW 1 i KDW 2 o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m (odcinek od ulicy Kijowskiej
do terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego ) do 10 m na odcinku stanowigcym przedtuzenie ulicy Szojdy.
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7. Drogi wewnetrzne moga by¢ likwidowane lub realizowane nowe w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci potozonych przy tych drogach, moga réwniez zmienia¢ przebieg ustalony w planie jesli bedzie
taka potrzeba.

8. Drogi wewnetrzne powinny docelowo mie¢ nawierzchnie utwardzona.

9. Na terenach juz zainwestowanych, a takze na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
wprowadzanie uzupetnien w istniejacym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drog wewnetrznych
i dojazdow zapewniajacych obstuge dziatek, pod warunkiem uwzglednienia innych ustaler planu
| przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa publicznego.

10. Tam, gdzie plan nie stanowi inaczej od wyznaczonych drog wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu ustala sie minimalne odlegtosci sytuowania obiektow od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przy uwzglednieniu istniejgcych linii zabudowy na terenach
zabudowanych.

11. Zagospodarowanie wyznaczonych drog i skrzyzowan nalezy realizowac zgodnie z wymogami
okre$lonymi przepisami odrebnymi dla okreslonej w planie klasy technicznej drogi.

12. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog muszg uzyskac zgode instytucji zarzadzajacej droga.

13. Dla obstugi transportu samochodowego ustala sie :

a) tereny parkingdw oznaczone symbolem KS, zlokalizowane w poziomie terenu ;

b) tereny zespotéw garazy oznaczone symbolem KSG1 ;

c) tereny dla realizacji garazu wielopoziomowego oznaczone symbolem KSG2 ;

d) wskazniki miejsc postojowo — garazowych w obszarach przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowych
i ustugowych.

14. Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe :

1) Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczy miejsc
postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3.

2) Wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale
uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow (terendéw) wywotujacych potrzeby parkingowe nie wieksze
niz 1 miejsce postojowe.

3) W przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych.

4) Wskazniki potrzeb parkingowych dla nowych inwestycji stosownie do jej przeznaczenia i Sposobu
zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli :
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Oznaczenie terenu Podstawa Liczba miejsc
L.p. w planie Obiekt naliczenia postojowych
1 MW budynek mieszkalny wielorodzinny 1 mieszkanie 15
2 MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna |1 mieszkanie 2
wolnostojgca lub blizniacza
3 MNs Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1,0
Sszeregowa
4 U,KS Tereny ustug z towarzyszaca funkcjg 10 zatrudnionych 4
parkingowa, w tym :
UH - handel 100 m2 3 miejsca
UG - ustugi gastronomii pow.uzytkowej dla klientow
U - ustugi rzemiosta, stuzby zdrowia, kultury,
sportu
5 EG Stacje redukcyjno — pomiarowe gazu 1 obiekt 2
6 EE Stacje transformatorowe 1 obiekt 2
7 EC Wymiennikownia ciepta 1 obiekt 2
8 uS,zP Tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu 1 obiekt 6

5) W przypadku braku mozliwo$ci zabezpieczenia wystarczajacych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania wymaganej iloSci miejsc parkingowych dla
realizowanej inwestycji wytgcznie po podpisaniu stosownej umowy z Miastem Katowice
0 zabezpieczeniu przez Miasto wymaganych niniejszg uchwatg miejsc parkingowych.

15.1. Dla ruchu rowerowego wyznacza sig trasy Sciezki rowerowej :
a) w ciggu ulicy Ogrodowej, realizujacej odcinek miejskiej trasy rowerowej nr 122 relacji ulica Upadowa —
Panewniki — Akademia Medyczna ;
b) w ciggu ulicy Ptochy - jako facznik z miejskg trasq rowerowa nr 2 relacji Park Kosciuszki — Park Zadole.

15.2. Dopuszcza sie realizacje innego przebiegu trasy $ciezki rowerowej przez obszar objety planem pod
warunkiem zapewnienia jej powigzania z miejskimi $ciezkami rowerowymi numer 2 i 122.

16. Ustala sie nastepujace drogi piesze :
a) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne ;
b) jako wydzielone drogi piesze w terenach mieszkaniowych oznaczone symbolem KDX ;
c) drogi piesze w zieleni oznaczone symbolem KDX,ZP.

17. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji w miare potrzeb innych drog pieszych nie wyznaczonych w planie.

§26. Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

1. Na calym obszarze objetym planem adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
oraz drog i parkingdw niezbednych dla obstugi obszaru lub miasta z mozliwo$cig ich modernizacii
| przebudowy.
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2. Na catym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane nowe lub modernizowane istniejace
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie uwidocznione na rysunku planu a stuzace obstudze technicznej
miasta pod warunkiem, ze nie spowoduije to braku mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu
ustalonego w rozdziale 5.

3. Lokalizacja, modernizacja i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg drogi.

4. W pierwszej kolejnosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drdg i ulic — jesli wyrazi na to zgode zarzadca drogi.

5. Jesli ze wzgledow technicznych nie bedzie mozliwe prowadzenie sieci w bliskim sasiedztwie ulic ustala
sie nastepujace zasady lokalizacji sieci :
1) wzdtuz granic podziatu geodezyjnego terenu lub ;
2) rownolegle do przebiegu istniejacych sieci z zachowaniem odlegto$ci od innych sieci i urzadzen
okreslonych przepisami szczegotowymi.

6. Zakazuje sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia technicznego w sposéb przekatniowy w stosunku do
obszaru dziatek jesli nie jest to niezbedne ze wzgleddw technicznych.

7. Przez teren objety planem przebiegajg sieci elektroenergetyczne, wodne, kanalizacyjne, gazowe
cieptownicze i teletechniczne ktdre oznaczono na rysunku planu.
Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci od tych urzadzen, okreslone przepisami szczegdlnymi.

8. Zaopatrzenie w wode
1) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac¢ z istniejacych miejskich sieci wodociggowych o przekrojach :
- @ 63, @80, @160 PE prowadzonych w ulicach : Szojdy, Ogrodowej, Heweliusza, Kijowskiej ;
- @100 i @ 150 prowadzonych w ulicach : tanowej, Ogrodowej, Majakowskiego, Wyzwolenia, Kruczej,
Wyhbickiego, Kijowskiej, Pfochy ;
- 0180 i @200 prowadzonych w ulicy Kruczej,
ktére oznaczono na rysunku planu.
2) Warunkiem zaopatrzenia nowych odbiorcow w wode jest uzyskanie od zarzadcy systemu zapewnienia
dostawy wody i warunkéw podigczenia do sieci wodociggowe).

9. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow

1) Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow nalezy realizowac z wykorzystaniem istniejgcego miejskiego
rozdzielczego systemu odprowadzenia $ciekéw. Obowigzuje podczyszczenie wod opadowych ze
szczelnych nawierzchni, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji miejskiej.

2) Odbiornikiem $ciekow z obszaru objetego planem jest i bedzie nadal oczyszczalnia Panewniki
zlokalizowana poza obszarem objetym planem.

3) Zakazuje sie odprowadzania sciekow poza miejskim systemem odprowadzenia $ciekdw.

4) Zakazuije sie realizacji lokalnego oczyszczania sciekdw, w tym oczyszczalni przydomowych.

5) Warunkiem odbioru $ciekow komunalnych i deszczowych oraz przytaczenia do odpowiednich kolektorow
jest uzyskanie zgody zarzadcy systemu.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN i Nn.
Przez teren opracowania przebiegajq elektroenergetyczne linie kablowe $redniego napigcia 20 kV.
Na terenie objetym planem znajdujq sie istniejgce stacje transformatorowe SN/nN :
- 1 przy ulicy Kijowskiej i 1 przy ulicy Kruczej zlokalizowane w poblizu zabudowy wielorodzinnej
- 1 przy ulicy Wybickiego
- 1 przy ulicy Szojdy
W rejonie istniejgcej zabudowy oraz wzdtuz ulic przebiegaja rowniez sieci kablowe i napowietrzne niskiego
napiecia 1kV.

2) Dla planowanej zabudowy obiektéw na przedmiotowym terenie nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod
ewentualng budowe stacji transformatorowej SN/nN wraz z dojazdem do niej od strony drogi publicznej.
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3) Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w liniach rozgraniczajacych drog publicznych rezerwy terenu dla
realizacji linii kablowych przesytowych $redniego napiecia i linii rozdzielczych niskiego napiecia.

4) Warunkiem przytaczenia nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznych jest uzyskanie zapewnienia
dostawy energii od zarzadcy systemu oraz uzyskanie warunkow przytaczenia do sieci.

11. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

1) Ustala sie obowigzek realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych systemow
cieptowniczych (gazu opatowego, cieptej wody uzytkowej ze zrodet zdalaczynnych, energii elektrycznej
i innych paliw proekologicznych).

2) Zaleca sie wykorzystanie do celdow grzewczych istniejacego systemu cieptowniczego PEC lub gazu.
Na terenie objetym planem, w cze$ci centralnej i zachodniej przebiegajg sieci ciepine PEC
wysokoparametrowe utozone tradycyjnie :

- wzdtuz ulicy Szojdy (2 x 125 mm)

- wzdtuz ulicy J.Heweliusza (2 x 200 mm)

- W rejonie ulicy Majakowskiego (2 x 32, 40150 mm) - sieci rozprowadzajace

zaopatrywane z napowietrznej sieci cieplnej (2 x 350 mm) prowadzonej poza obszarem wzdtuz ulicy
Wybickiego. W tym rejonie znajdujq sie rowniez dwie wymiennikownie ciepfa.

Ponadto wystepujq rozprowadzajace sieci cieplne niskoprezne :

- w rejonie ulicy Grzesika, J.Heweliusza, J.Wybickiego

- W rejonie zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Kruczej i Kijowskiej.

3) Warunkiem przytaczenia nowego odbiorcy do sieci cieptowniczej jest uzyskanie zapewnienia dostawy
ciepta od PEC.

4) Dla celow przygotowania positkow, podgrzewania wody i ogrzewania moga by¢ wykorzystane istniejace
sieci gazowe przebiegajace przez obszar objety planem :

- Srednioprezne @ 100 wzdtuz ulicy Kruczej wraz ze stacjg redukcyjno - pomiarowg,
- niskoprezne rozprowadzajace w czesci wschodniej i centralnej.

5) W czesci zachodniej obszaru objetego planem w rejonie ulicy Szojdy zaopatrzenie w gaz moze by¢
realizowane po rozbudowie gazociagow.

6) Warunkiem podtaczenia nowego odbiorcy do sieci gazowej wymagane jest uzyskanie zapewnienia
dostawy gazu od zarzadcy systemu dystrybucji gazu, a w cze$ci zachodnie obszaru — realizacji rozbudowy
systemu gazowniczego.

12. Obstuga teletechniczna

1) Ustala sie obstuge teletechniczng obszaru poprzez istniejgce sieci i urzadzenia teletechniczne t..
sie¢ w kanafach teletechnicznych, sie¢ kabli teletechnicznych doziemnych oraz napowietrznych linii
stupowych.
Kanalizacja teletechniczna obstuguje wielorodzinne osiedle mieszkaniowe zlokalizowane pomiedzy ulicg
Kijowska a ulicg Krucza.
Napowietrzne linie stupowe obstugujg zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ulicy Ogrodowej, Szojdy, Lanowe;.
Na pozostatej czesci obszaru objetego planem obstuga teletechniczna odbywa sie przy pomocy sieci kabli
teletechnicznych doziemnych.

2) Warunkiem przytaczenia nowych odbiorcow do istniejacej sieci teletechnicznej jest uzyskanie zgody
zarzadcy sieci.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 27. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie, tereny w obszarze objetym planem moga by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy t.. w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

2. Teren oznaczony w planie symbolem KSG2 i przeznaczony na cele realizacji garazu
wielopoziomowego moze by¢ tymczasowo, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie
wykorzystany na cele parkingu.
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Rozdziat 11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania lub podziatu nieruchomosci
wymaganego na podstawie przepiséw szczegdlnych.
2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia lub dzielenia dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie

z ustalonym w planie przeznaczeniu.
3. Ustala sie¢ mozliwo$¢ podziatu i scalania nieruchomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden z podanych

nizej warunkow :
1) podziat nieruchomo$ci nastepuje w celu regulacji stanu wtadania gruntem lub poprawy warunkow

geometrycznych dziatki ;
2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem ;

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzielenia terendw dla ulic, dojazdow, parkingdw, placow
manewrowych i urzadzen infrastruktury techniczne.
4. Przy podziale nieruchomosci wymienionych w punkcie 2., a potozonych przy istniejgcych lub

projektowanych ulicach :
- ustala sie zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub réwnolegle do

dziatek sasiednich
- zakazuje sie wydzielania dziatek o kacie nachylenia mniejszym niz 300 i wielkosci mniejszej niz 100 m2,

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pGzniejszymi zmianami)

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawki :
1) 20 % jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych

w obrebie terenéw oznaczonych w planie symbolami : MN3 (cze$¢), MN5 (czesé), MN4 (czes¢€),

KDW1 (cze$¢€), KSG2 ;
2) 30 % jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych
: UM, UKS1, UKS2, UKS3, UKS4 (czesé),

w obrebie terenow oznaczonych w planie symbolami :
ktore zostang pobrane przez Prezydenta Miasta Katowice w wypadku ich zbycia.
2. Pobranie optaty, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy nieruchomosci lub ich czesci, ktdre w dniu ich zbycia
beda we wtadaniu Miasta Katowice.
Rozdziat 13
Ustalenia koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forgjter



