Uchwala nr LXI11/1484/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 lipca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego po poludniowej stronie autostrady A4 w rejonie osiedla im. Wincentego Witosa w
Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art.20 ust. 1, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” oraz majac na
uwadze brak uwag do projektu planu

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po potudniowej stronie
autostrady A4 w rejonie osiedla im. Wincentego Witosa w Katowicach.

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu

§1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po
potudniowej stronie autostrady A4 w rejonie osiedla im. Wincentego Witosa w Katowicach
(zwanych dalej w skrdcie w niniejszej uchwale ,,planem”), sktadajq si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:

1) Zalacznik nr 1 stanowiacy czg$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 pod nazwa ,,Rysunek planu”,

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miasta, dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,

2. Granice planu, w obregbie ktorych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej
zatacznikow, okreslono na rysunku planu.

§2. 1. W czgsci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sig:
1) przeznaczenie terenow,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,



5)
6)

7

8)
9)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku

z uchwaleniem planu,

2. W zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ elementy bedace

ustaleniami planu:

)
2)
3)
4)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy informacyjne nie bgdace

ustaleniami planu:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

istniejace sieci infrastruktury technicznej,
granice stref,

granice nieruchomosci,

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogodlne

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Katowice o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiggiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w
granicach okre§lonych niniejsza uchwata, o ile z tresci przypisoOw nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na
mapie zasadniczej w skali 1:1000,

jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

oznaczeniach nr ...,... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer i
przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe jednostki planu,
{...,...} — przeznaczenie terenu,



6) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717)

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji w danej jednostce planu,

8) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu lub attyki.

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i1 lokalizowanych w
obrebie nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzona i niezabudowana
powierzchnig¢ pokryta roslinno$cig trwata lub woda na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza
sig, ze nie wigcej niz 25% powierzchni pokrytych roslinno$cia moze by¢ na podlozu sztucznym
nad podziemnymi kondygnacjami budynkdéw,

11) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i1 dojscia,
parkingi 1 garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rolg¢ wobec
funkcji dominujacych lub towarzyszaca zielen urzadzona, chyba ze w tresci zapisow
szczegotowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie spetniaja norm okreslonych w
odrgbnych przepisach,

§4. W ustaleniach tekstowych zastosowano nastgpujace wyrazenia okreslajace stopien
obowiazywania tych ustalen:

1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazaja konieczno$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

2) "wskazane" wyraza celowo$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) "dopuszcza si¢" wyraza dopuszczenie odstgpstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terenow

§5. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1, oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi 1 okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe, dopuszczalne i uzupetniajace.

1. 1ZL,2 ZL - Tereny lasow.
1) przeznaczenie podstawowe — zielen lesna,

2) przeznaczenie uzupeitniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, Sciezki piesze i rowerowe,

2. 3 UT,ZP — Ustugi turystyki 1 zieleni urzadzone;.

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obstuga turystyki réwniez turystyki
motorowej, hotele 1 zielen urzadzona,



2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

1)
2)

D
2)

1)
2)

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gastronomiczne, biura, salony samochodowe z
zapleczem technicznym,

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych,

3. 4UT,ZP, 5 UT,ZP — Ustugi turystyki i zieleni urzadzone;.

przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obsluga turystyki, rowniez turystyki
motorowej, hotele i zielen urzadzona,

przeznaczenie uzupeiniajace — uslugi handlu, gastronomii, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania
jednostki planu i s3 uzasadnione w projektach technicznych,

4. 6 UT,ZP,7 UT,ZP — Ustugi turystyki i zieleni urzadzone;.

przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obsluga turystyki réwniez turystyki
motorowej, hotele i zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gastronomiczne, biura,

przeznaczenie uzupehniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych,

5. 8 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki
planu 1 sa uzasadnione w projektach technicznych,

6. 9 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j .
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencjonalna.

przeznaczenie uzupeiniajace — ushugi 1 rzemiostlo w ramach obiektow mieszkalnych,
zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa
niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

7. 10 KDA2/3+KDZ2/2 — Tereny drog publicznych.
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, autostrada

przeznaczenie uzupetniajace — publiczne drogi zbiorcze obstugi ruchu lokalnego, ciagi piesze i
rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed halasem,
zielen urzadzona i izolacyjna,

8. 11 KD-L — Tereny drog publicznych.
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalnej,
9. 12 KD-D; 13 KD-D — Tereny drog publicznych.

przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowe;j,



ROZDZIAL 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

1)

2)

h)

»

k)

zakaz zabudowy
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1. Dla jednostek oznaczonych jako 1 ZL oraz 2 ZL

przeznaczenie podstawowe — zielen le$na.
zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.
przeznaczenie uzupelniajace — sieci uzbrojenia nad- 1 podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe.

dopuszcza si¢ wylacznie Sciezki piesze i rowerowe o nawierzchni przepuszczalne;.

2. Dla jednostki oznaczonej jako 3 UT,ZP

przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obsluga turystyki réwniez turystyki
motorowej, hotele i zielen urzadzona,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 0,5,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwu kondygnacji nadziemnych 1 8m. Dopuszcza sig
dodatkowo nie wigcej jak jedna kondygnacj¢ podziemna,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci gruntowych wytacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

wymaga si¢ wysokich waloréw architektonicznych, materiatowych 1 wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

obstuga komunikacyjna jednostki planu z drog w jednostkach planu oznaczonych jako 11 KD-L
oraz 12 KD-D,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 11 KD-L,
nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 12 KD-L,

nie mniej niz 15m od terendéw lesnych w jednostce planu oznaczonej jako 2 ZL, chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej,

wskazana realizacja parkingdw podziemnych,
zakaz lokalizacji stacji paliw,

zakaz lokalizacji obiektow o dominujacej funkcji handlowej z wyjatkiem salonow
samochodowych,

w zwiazku z wystgpowaniem w tym terenie niezidentyfikowanych wyrobisk (biedaszybow)
ustala si¢ nakaz wykonywania szczegdlowych opinii geologiczno-gorniczych okreslajacych
warunki realizacji zabudowy,



)

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

m) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali

p)

q

prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

dla zabudowy ustugowej (z wyjatkiem funkcji noclegowych) — 3 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug dostepnej dla klienta, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj,

wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale ro$linnosci
wysokiej,

utrzymanie badz przebudowa istniejacych obiektow kubaturowych oraz realizacja nowych
obiektéw a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

praw wilascicieli, uzytkownikow 1 wladajacych sasiadujacymi terenami,

aktualnie obowiazujacych przepiséw i norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
wymagan ochrony §rodowiska,

innych wymagan, a w szczegdlnosci zwiazanych z gospodarka wodna i1 geologia,

w rozwiazaniach urbanistycznych 1 architektonicznych nowoprojektowanych obiektow
ogolnodostegpnych i terenéw komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomow emisji
poza obszarem nieruchomosci gruntowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

ze wzgledu na uksztattowanie terenu (nasypy antropogeniczne) i wystgpowanie na tym terenie
gruntow nasypowych o duzej miazszosci wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wihasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

brak niekorzystnych wptywow w przylegtych nieruchomosciach,
brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przyleglych nieruchomosci,

ustala si¢ wymog uzgodnienia lokalizacji obiektéw z OUG Katowice w zakresie ustalenia
zakresu niezbednych zabezpieczen. Ustalenia ogodlne dla terenéw gérniczych zawarto w §10
ust.1,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §12,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow niezabudowanych do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,
Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gastronomiczne, biura, salony samochodowe z

zapleczem technicznym,

taczny udzial nieruchomosci gruntowych o dominujacej funkcji okreslonej jako dopuszczalna
nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni jednostki planu,



b)

3)

h)

»

k)

)

pozostale zasady jak dla przeznaczenia podstawowego,

przeznaczenie uzupekniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych,

dopuszcza si¢ uslugi handlu wylacznie w obrgbie obiektow o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym przy czym powierzchnia handlowa w
obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektu,

zakaz realizacji masztow oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementéw reklamowych,

dopuszcza sig realizacj¢ ogdlnodostgpnych Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych,

3. Dla jednostek oznaczonych jako 4 UT,ZP oraz 5 UT,ZP

przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obsluga turystyki, rowniez turystyki
motorowej, hotele i zielen urzadzona,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomos$ci wynosi 0,25,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwu uzytkowych kondygnacji nadziemnych i 8m.
Dopuszcza si¢ dodatkowo nie wigcej jak jedna kondygnacj¢ podziemna,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wylacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

wymaga si¢ wysokich walorow architektonicznych, materiatowych i wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi w jednostce planu oznaczonej jako 12 KD-D,
zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

8m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 12 KD-D,

15m od rzutu skrajnego przewodu linii wysokiego napigcia 110kV,

nie mniej niz 15m od terendéw lesnych w jednostkach planu oznaczonych jako 1 ZL oraz 2 ZL,
wskazana realizacja parkingdw podziemnych,

zakaz lokalizacji obiektow o funkcji handlowej,

dla obiektéw lokalizowanych w strefie plytkiej eksploatacji goérniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegdélowych opinii geologiczno-gorniczych okreslajacych warunki realizacji
zabudowy,

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i1 zagospodarowania,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

dla zabudowy ustugowej (z wyjatkiem funkcji noclegowych) — 3 miejsca postojowe na kazde
100m?® powierzchni uzytkowej ustug dostepnej dla klienta, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj,



m) wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci
wysokiej,

n) utrzymanie badZz przebudowa istniejacych obiektow kubaturowych oraz realizacja nowych
obiektéw a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

— praw wiascicieli, uzytkownikow 1 wtadajacych sasiadujacymi terenami,

— aktualnie obowiazujacych przepiséw i norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
— wymagan ochrony srodowiska,

— innych wymagan, a w szczegdlno$ci zwigzanych z gospodarka wodna i geologia,

0) w rozwiazaniach urbanistycznych 1 architektonicznych nowoprojektowanych obiektow
ogolnodostepnych 1 terendéw komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

p) uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnos$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomow emisji
poza obszarem nieruchomosci gruntowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

q) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

r) ze wzgledu na uksztattowanie terenu (nasypy antropogeniczne) i wystgpowanie na tym terenie
gruntow nasypowych o duzej miazszosci wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wihasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

— brak niekorzystnych wplywdéw w przylegtych nieruchomosciach,
— brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,

s) ustala si¢ wymog uzgodnienia lokalizacji obiektow z OUG Katowice w zakresie ustalenia
zakresu niezbednych zabezpieczen. Ustalenia ogodlne dla terenéw gérniczych zawarto w §10
ust.1,

t) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
u) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §12,

v) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendw niezabudowanych do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem,

w) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,

2) przeznaczenie uzupelniajace — uslugi handlu, gastronomii, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania
jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

a) dopuszcza si¢ ustugi handlu wylacznie w obrgbie obiektow o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym przy czym powierzchnia handlowa w obrgbie obiektu nie moze
stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa wykorzystana dla
tych ustug nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie nieruchomosci,

¢) dopuszcza sig realizacjg¢ ogolnodostgpnych $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych,

4. Dla jednostek oznaczonych jako 6 UT,ZP oraz 7 UT,ZP



1)

a)
b)

c)

d)

h)

)
K)

D

przeznaczenie podstawowe — obiekty zwiazane z obsluga turystyki réwniez turystyki
motorowej, hotele i zielen urzadzona,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomos$ci wynosi 0,5,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwu kondygnacji nadziemnych i 8m. Dopuszcza sig
dodatkowo nie wigcej jak jedna kondygnacj¢ podziemna,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci gruntowych wytacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

wymaga si¢ wysokich walorow architektonicznych, materialowych i wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

obstuga komunikacyjna jednostek planu z drog w jednostkach planu oznaczonych jako 11 KD-L
12 KD-D oraz 13 KD-D,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 11 KD-L,
nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 12 KD-D,
nie mniej niz 15m od terenow le$nych w jednostce planu oznaczonej jako 1 ZL,
wskazana realizacja parkingéw podziemnych,

zakaz lokalizacji stacji paliw,

zakaz lokalizacji obiektow o dominujacej funkcji handlowe;,

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i1 przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

dla zabudowy ustugowej (z wyjatkiem funkcji noclegowych) — 3 miejsca postojowe na kazde
100m” powierzchni uzytkowej ustug dostepnej dla klienta, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj,

m) wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci

n)

p)

wysokiej,

utrzymanie badz przebudowa istniejacych obiektéow kubaturowych oraz realizacja nowych
obiektow a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

praw wiascicieli, uzytkownikow i wtadajacych sasiadujacymi terenami,

aktualnie obowiazujacych przepiséw i norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
wymagan ochrony srodowiska,

innych wymagan, a w szczegolnosci zwiazanych z gospodarka wodna i1 geologia,

w rozwiazaniach urbanistycznych 1 architektonicznych nowoprojektowanych obiektow
ogolnodostegpnych i terenéw komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan
0s6Ob niepetnosprawnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalnoscia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomoéw emisji
poza obszarem nieruchomosci gruntowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,



q) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych

nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

ze wzgledu na uksztaltowanie terenu (nasypy antropogeniczne) i wystgpowanie na tym terenie
gruntow nasypowych o duzej miazszo$ci wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wlasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

brak niekorzystnych wptywow w przylegtych nieruchomosciach,
brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przyleglych nieruchomosci,

ustala si¢ wymog uzgodnienia lokalizacji obiektow z OUG Katowice w zakresie ustalenia
zakresu niezbednych zabezpieczen. Ustalenia ogodlne dla terenéw goérniczych zawarto w §10
ust.1,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §12,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow niezabudowanych do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem,

w) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

2)
a)

b)

3)

budowlane”,

Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gastronomiczne, biura,

taczny udzial nieruchomosci gruntowych o dominujacej funkcji okreslonej jako dopuszczalna
nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni jednostki planu,

pozostale zasady jak dla przeznaczenia podstawowego,
przeznaczenie uzupekniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz

sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych,

dopuszcza si¢ uslugi handlu wylacznie w obrgbie obiektow o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym przy czym powierzchnia handlowa w
obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektu,

zakaz realizacji masztow oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementéw reklamowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnych Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych,

5. Dla jednostki oznaczonej jako 8 MN :
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza si¢ wytacznie zabudoweg wolnostojaca,

zakaz wydzielania nowych nieruchomosci dla realizacji zabudowy mieszkaniowej o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia jednostki planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 400m?,

minimum 75% jednostki planu ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m,

wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczac 5,5m,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi w jednostce planu oznaczonej jako 13 KD-D,
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h)

»

k)
)

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:. 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

ustala si¢ wymog uzgodnienia lokalizacji obiektow z OUG Katowice w zakresie ustalenia
zakresu niezbednych zabezpieczen. Ustalenia ogoélne dla terenéw goérniczych zawarto w §10
ust.1,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §12,

m) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania

n)

2)

g)
h)

»

k)

zgodnego z planem,
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki
planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

powierzchnia uzytkowa ustug i/lub rzemiosta obrgbie nieruchomosci nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% catkowitej powierzchni uzytkowej obicktu i nie wiecej niz 100m?,

uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, pozioméw emisji
poza obszarem nieruchomosci gruntowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow z udzialem funkcji ustugowych w parkingi w ilosci
dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe na kazde 30m’ powierzchni uzytkowej ustug, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 2 zatrudnionych. Lacznie nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

6. Dla jednostki oznaczonej jako 9 MN :

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencjonalna,
dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe wolnostojaca lub blizniacza,

minimalna powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j dla realizacji zabudowy wynosi 3000m?,
minimalna szerokos$¢ nieruchomosci gruntowej dla realizacji zabudowy wynosi 40m,
maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 400m?,

minimum 75% nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwu kondygnacji i 10m. Dopuszcza si¢ dodatkowo
podpiwniczenie,

wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé 5,5m,
obstuga komunikacyjna terenu z drogi w jednostce planu oznaczonej jako 13 KD-D,
zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:. 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
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1) ustala si¢ wymog uzgodnienia lokalizacji obiektow z OUG Katowice w zakresie ustalenia
zakresu niezbednych zabezpieczen. Ustalenia ogoélne dla terenéw goérniczych zawarto w §10
ust.1,

m) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
n) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §12,

0) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendw niezabudowanych do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem,

p) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi i rzemiosto w ramach obiektow mieszkalnych,
zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa
niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

a) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe i rzemiosta wylacznie jako wbudowane w obiekt o funkcji
mieszkalnej,

b) powierzchnia ustug i/lub rzemiosta obrgbie obiektu mieszkalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% calkowitej powierzchni uzytkowej obiektu i nie wiecej niz 100m?,

¢) uciazliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, pozioméw emisji
poza obszarem nieruchomosci gruntowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) wymaga si¢ wyposazenia obiektow z udziatem funkcji uslugowych w parkingi w ilosci
dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe na kazde 30m’ powierzchni uzytkowej ustug, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 2 zatrudnionych. Lacznie nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

7. Dla jednostki oznaczonej jako 10 KDA2/3+KDZ2/2
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, autostrada,
a) droga klasy A,
b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okre§lonym na rysunku planu,

¢) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacjg, piaskowniki,
separatory,

d) w obrgbie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie
zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem drogi oraz urzadzen reklamowych i reklam.
Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi,

2) przeznaczenie uzupetniajace — publiczne drogi zbiorcze obstugi ruchu lokalnego, ciagi piesze i
rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed halasem,
zielen urzadzona i izolacyjna,

8. dla jednostki oznaczonej jako 11 KD-L:
1) ulicaklasy L,

2) linie rozgraniczajace w pasie szerokos$ci 12.0m,
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3) usytuowanie obiektow budowlanych od krawgdzi jezdni nie mniej niz 8m,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nastgpujacych urzadzen towarzyszacych
(dostosowanych do wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

a) pasmowej zieleni ochronne;j,
b) ciagow i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
¢) urzadzen ograniczajacych uciazliwosci komunikacyjne,

d) zatok postojowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odregbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi,

5) wymaga si¢ przebudowy istniejacego wiaczenia komunikacyjnego do drogi zbiorczej autostrady
A4 (symbol jednostki planu: 10 KDA2/3+KDZ2/2), celem przystosowania skrzyzowania do
przejecia planowanego ruchu i rodzaju pojazdow. Warunki przebudowy nalezy uzgodni¢ z
zarzadem wiasciwym dla w/w drogi zbiorczej,

6) nakaz stosowania rozwiagzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych,

9. dla jednostek oznaczonych jako 12 KD-D oraz 13 KD-D:
1) ulica klasy D,

2) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10.0m,

3) usytuowanie obiektow budowlanych od krawegdzi jezdni nie mniej niz 8m, w jednostce planu
oznaczonej jako 9 MN nie mniej niz 10m. Rozbudowa istniejacych obiektéw w jednostce
oznaczonej jako 8 MN nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nastgpujacych urzadzeh towarzyszacych
(dostosowanych do wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

a) pasmowej zieleni ochronnej,
b) ciagdw i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,

¢) zatok postojowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi,

5) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych,

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7. 1. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
na $rodowisko jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi. Dopuszcza
si¢ wydobycie kopalin metoda podziemna na podstawie obowiazujacych koncesji na wydobycie
SUTOWCOW.

2. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
na $srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegOétowymi z
wyjatkiem:
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1) wydobycia kopalin metoda podziemna,

2) stacji obstugi S$rodkow transportu, skladajacej si¢ z nie wigcej niz trzech stanowisk
warsztatowych,

3) drog publicznych o nawierzchni utwardzonej klasy nie wyzszej niz dojazdowa,
4) kanaléw odkrytych i rurociagdw, stuzacych do przesytania wody,
5) sieci kanalizacyjnych, ktorymi odprowadzane sa $cieki,

3. W ramach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych
niekorzystne oddzialywanie zwigzane z prowadzona w nich dziatalnoscia przekracza dopuszczalne
normy poza granicg nieruchomosci.

4. Obowiazek utrzymania norm i standardow emisji do S$rodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

5. Zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowaé dostawanie si¢ $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu.

6. Na terenach miejsc postojowych, parkingéw, placow, garazy dla wigcej niz trzech pojazdow
wprowadza si¢ wymog stosowania, szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwiazkow ropopochodnych.

7. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegotowymi, powierzchni biologicznie czynnych.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§8. 1. Na terenach objgtych opracowaniem planu nie wystgpuja obiekty objgte ochrona
konserwatorska.

2. Na terenach objgtych opracowaniem planu nie wprowadza si¢ stref ochrony
konserwatorskie;.

ROZDZIAL. 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujace funkcje drég publicznych oraz ustala si¢ standardy obstugi
komunikacyjnej terenow:
1) droga klasy A w jednostce planu oznaczonej jako 10 KDA2/3+KDZ2/2

a) glowny ciag autostradowy nie bierze udziatu w obstudze komunikacyjnej jednostek planu w
obszarze opracowania,

b) jezdnia zbiorcza obstugi ruchu lokalnego autostrady realizuje obstuge komunikacyjna terenow
zabudowy poprzez drogi w jednostkach planu oznaczonych jako 11 KD-L, 12 KD-D, 13 KD-D,

2) ulica klasy L w jednostce planu oznaczonej jako 11 KD-L - realizuje bezposrednio obstuge
komunikacyjna terenow zabudowy w jednostkach planu oznaczonych jako 3 UT,ZP, 6 UT,ZP,
7 UT,ZP.
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3) ulica klasy D w jednostce planu oznaczonej jako 12 KD-D - realizuje bezposrednio obstuge
komunikacyjna terendw zabudowy w jednostkach planu oznaczonych jako 3 UT,ZP; 4 UT,ZP;
5 UT,ZP; 6 UT,ZP.

4) ulica klasy D w jednostce planu oznaczonej jako 13 KD-D - realizuje bezposrednio obstuge
komunikacyjna terenéw zabudowy w jednostkach planu oznaczonych jako 6 UT,ZP, 7 UT,ZP,
8 MN, OMN

2. Nie ustala si¢ innych przestrzeni publicznych niz wymienione w ust.1.

ROZDZIAL 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§10.1.  Tereny gornicze: Obszar planu zawiera si¢ w obrgbie terendw gorniczych kopalni
wegla kamiennego zgodnie z rysunkiem planu.

1) cze$¢ terenu zostanie objgta wptywami projektowanej eksploatacji gorniczej odpowiadajacych
kategorii I, I1, III 1 IV przydatno$ci do zabudowy,

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ptytkiej eksploatacji gorniczej gdzie mozliwe jest
wystepowanie deformacji nieciaglych. Granice strefy ptytkiej eksploatacji oznaczono na
rysunku planu,

3) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie wychodni uskoku goérniczego gdzie moga wystgpowac
wstrzasy parasejsmiczne o przyspieszeniu do 90mm/s>. Granice strefy oznaczono na rysunku
planu,

4) w zwiazku z powyzszym ustala si¢ wymodg uzgodnienia lokalizacji obiektow z OUG Katowice
w zakresie ustalenia zakresu niezbgdnych zabezpieczen,

5) w obrebie jednostki planu oznaczonej jako 3 UT,ZP wystepuja niezidentyfikowane wyrobiska
(biedaszyby) w zwiazku z czym wymaga si¢ szczegdtowych opinii geologiczno-goérniczych
okreslajacych warunki realizacji zabudowy,

2. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

3. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

ROZDZIAL 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§11.1. W planie nie wprowadza si¢ wymogu scalania nieruchomosci.

2. W planie nie wprowadza si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow podzialu nieruchomosci
poza wymogami okreslonymi w §6.
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ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.1. W obrgbie terenu objgtego planem adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci o znaczeniu ponadlokalnym w obrgbie
wszystkich wydzielonych jednostek planu z zachowaniem wymagan przepiséw odregbnych,

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

4. W przypadku istniejacych przebiegéw powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza sig przektadki sieci,

5. Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i/lub uzytkownikdéw
przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu,

6. Dla terenow zabudowy wyszczegdlnionych w §6 ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci,
energi¢ elektryczna, kanalizacjg sanitarna oraz sie¢ teletechniczna.

7. Odlegtosci obiektéw od sieci nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe¢ sieci energetycznej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

2) zagospodarowanie terenow wokot projektowanych stacji transformatorowych musi zapewniad
catodobowy dojazd sprzgtem cigzkim,

3) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢é w miarg
mozliwo$ci likwidacjg linii napowietrznych,

4) wymagane zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczna o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcow w obszarze objgtym planem,

9. Zaopatrzenie w wodg:

1) wymagane zapewnienie zasilania w wodg z sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze obj¢tym planem,

2) ustala si¢ sukcesywna rozbudoweg sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego
zalnwestowania,

3) wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej,
10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komdrkowej w obregbie jednostek planu
oznaczonych jako 3 UT,ZP; 4 UT,ZP; 5 UT,ZP; 6 UT,ZP pod warunkiem zachowania norm i
przepisow odrebnych,

11. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ sukcesywna rozbudoweg sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do systemu kanalizacji sanitarnej osiedla Witosa
z ich odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)

3)

zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow,
12. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

wymaga si¢ realizacji kanalizacji deszczowej dla obstugi jednostek planu oznaczonych jako
3 UT,ZP; 4 UT,ZP; 5 UT,ZP; 6 UT,ZP; 7 UT,ZP,

odprowadzenie wod deszczowych do odbiornika wod opadowych w rejonie ul. Zeliwnej
poprzez system kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych w ramach
wlasnosci. Zakaz odprowadzenia wodd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej
autostrady A4,

ustala si¢ wymog podczyszczenia wod deszczowych z placy i parkingdw narazonych na
zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi,

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do pdzniejszego wykorzystania,
13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celéw grzewczych:

dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujace energig
elektryczna, olej, gaz,

zakaz stosowania systemow indywidualnych wykorzystujacych paliwa state,
14. W zakresie postgpowania z odpadami.
sposob postepowania z odpadami zgodnie z ,,planem gospodarki odpadami”,

w obregbie terenu objetego planem ustala si¢ catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania
materiatlow toksycznych i niebezpiecznych,

gromadzenie odpadow na terenie obj¢tym planem, poza spelnieniem wymaganych prawem
norm, nie moze powodowac uciazliwosci w sasiadujacych nieruchomosciach,

ROZDZIAL 11

Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku

z uchwaleniem planu

§13.1. Dla terenéw w jednostkach planu oznaczonych jako 3 UT,ZP; 4 UT,ZP; S UT,ZP;

6 UT,ZP; ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

2. Pobranie optaty, o ktorej mowa w ust.1, nie dotyczy nieruchomosci gruntowych lub ich

czesci, ktore w dniu ich zbycia beda we wtadaniu Miasta Katowice.

ROZDZIAL 12
Ustalenia Koncowe

§14. Brak potrzeby scalania i podziatu nieruchomosci do realizacji ustalen planu.
§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter

17



18



