UCHWALA NR VI1/123/19

RADY MIASTA KATOWICE
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
Alei Korfantego w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.zm.) w
zwigzku z uchwata nr LV/1134/18 Rady Miasta Katowice z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei
Korfantego w Katowicach.

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei
Korfantego w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice”— II edycja przyjetego uchwala Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r.

i uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego
w Katowicach

§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej ustalen uchwaty nr XX/442/12 Rady Miasta Katowice z 28
marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
Alei Korfantego w Katowicach (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego Poz. 1824 z dnia 9 maja 2012 r.)
oraz zalgcznika nr 1 — Rysunku planu stanowigcego cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonanego na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, w granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

2. Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zwarte w tresci §3 wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
Alei Korfantego w Katowicach, stanowigcy czes$¢ graficzna ustalen zmiany planu, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 — Rozstrzygniccie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei
Korfantego w Katowicach.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaty w uchwale nr LV/1134/18 Rady
Miasta Katowice z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego w Katowicach.

§ 3. W uchwale nr XX/442/12 Rady Miasta Katowice z 28 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego w Katowicach
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 1 po pkt 13 dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu: ,,14) granice obszaru objetego zmiang planu.”;
2) w § 3 ust. 2 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 i 5 w brzmieniu:

,»4) caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach zloza wegla kamiennego ,,Kleofas™”;
,»J) caly obszar zmiany planu polozony jest w odleglosci do 5 km od granic lotniska ,,Katowice —

Muchowiec”, ograniczajacej budowe lub rozbudowe obiektéw budowlanych, ktore moga stanowié
zrodlo zerowania ptakow.”;
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3)w § 3 ust. 3 po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu: ,,10) strefa sytuowania ciggdébw pieszych i przestrzeni
ogolnodostepnych wskazanych w poziomie terenu do wyksztalcenia w terenach 1UM, 2UM?”;

4)w § 7 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) zachowanie formy i1 ochron¢ walorow obiektow matej
architektury oraz elementéw obiektow budowlanych o warto$ciach kulturowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw 1KPP, 2KPP i 3UM”;

S5)w § 9 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) budynek dawnej Lazni Miejskiej wraz z otoczeniem,
ul. Mickiewicza 5 — decyzja A/1343/87, data wpisu 12.06.1987 r. — oznaczony na rysunku planu symbolem
ZR.1;

6) w § 9 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) gmach budynku dawnego Banku Gospodarstwa Krajowego, u/.
Mickiewicza 3 — decyzja A/1237/78, data wpisu 02.05.1978 r. - oznaczony na rysunku planu symbolem
ZR27;

7) w § 9 ust. 3 pkt 1 uchyla sig lit. ¢);

8)w § 9 ust. 3 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie: ,,¢) dopuszczenie przeniesienia elementow obiektow,
o ktorych mowa w pkt. 1 ppkt d) w inne miejsce zlokalizowane w obszarze centrum miasta, zapewniajace
ich ekspozycj¢ oraz zachowanie warunku wymienionego w ppkt a)”’;

9w § 14 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu: ,,l1a. Obszar objety zmiang planu potozony jest
w odleglosci do 5 km od granicy lotniska Katowice — Muchowiec, w ktorej zakazuje si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakdéw, zgodnie z przepisami
prawa lotniczego;”;

10) w § 19 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL/KT, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 1KPP, 2KPP ustala si¢ stawke 5 %, stownie: pie¢ procent”;

11) w § 19 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,3. Dla terenu oznaczonego symbolem UA ustala si¢
stawke 20 %, stownie: dwadziescia procent.”;

12) w § 20 ust 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: "1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi biurowe;
b) ustugi hotelowe;
¢) ustugi dziatalno$ci konferencyjnej, kongresowej i wystawienniczej;
d) ustugi gastronomii;
e) ushugi rozrywki,
f) ushugi rekreac;ji;
g) ustugi kultury i nauki;
h) ustugi administracji;";
13) w § 20 ust 1 pkt 2 lit. a) otrzymuje brzmienie:
"a) mieszkaniowe wielorodzinne";
14) w § 20 ust. 1 pkt 2 po lit. f wprowadza sig lit. g, h, i w brzmieniu:
"g) ustugi inne;
h) ustugi handlu;
1) ustugi informacji turystycznej;";

15) w § 20 ust. 4 po pkt 4) dodaje sie pkt 5, 6, 7 1 8 w brzmieniu:

,,J) nakaz stosowania dachow ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych;
6) zakaz lokalizowania mieszkan ponizej III kondygnacji nadziemne;j;

7) taczna powierzchnia lokali z zakresu uslug wymienionych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni uzytkowej budynku;
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8) taczna powierzchnia mieszkan nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku.”;

16) w § 21 uchyla sie ust. 2;

17)w § 21 ust. 3 po pkt 2) dodaje si¢ pkt 2a) w brzmieniu: ,,2a) minimalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy:

a) dla terenu 1UM: 4;
b) dla terenu 2UM: 2;”;

18) w § 21 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 90%.”;

19)w § 21 ust. 4 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie: ,, d) lokalizowania na I i II kondygnacji nadziemne;j
wylacznie ustug z zakresu: kultury, handlu, gastronomii i rozrywki, informacji turystycznej oraz
dziatalnosci konferencyjnej, kongresowej i wystawienniczej z zastrzezeniem pkt 3 ppkt. a);”;

20) w § 21 ust. 4 pkt 2 uchyla sig lit. e);
21) w § 21 ust. 4 pkt 2 lit. f otrzymuje brzmienie: ,,f) obsluga komunikacyjna:
- dla terenu 1UM z publicznego ciggu pieszo-jezdnego 1KDP;
- dla terenu 2UM z publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 1KDP lub 2KDP;”;

22) w § 21 ust. 4 pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie: ,,g) dla garazy podziemnych zlokalizowanych na terenie
1UM ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez strefe nakazanego wjazdu do garazu podziemnego
(oznaczong na rysunku planu) bezposrednio od terenu KDL/KT oraz z terenu 1KDL;”;

23) w § 21 ust. 4 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: ,, a) lokalizacji w obrgbie I i II kondygnacji nadziemne;j
budynku lokali ustugowych z zakresu ustug biurowych i administracyjnych, w tym finanséw i bankowosci
oraz ustug hotelowych, pod warunkiem, ze ich laczna powierzchnia uzytkowa na poszczegdlnych
kondygnacjach nie przekroczy 70% powierzchni tej kondygnacji”;

24) zmienia si¢ zatgcznik nr 1 Rysunek planu stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, w zakresie okreslonym w zataczniku nr 1, do niniejszej uchwaty — Rysunek
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego w
Katowicach, stanowiacy cze$¢ graficzna ustalen zmiany planu, wykonany na mapie zasadniczej, w skali
1:1000;

25) dodaje si¢ zatagcznik nr 2a - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie Alei Korfantego w Katowicach, ktory otrzymuje brzmienie okre§lone w zataczniku nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/123/19
Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/123/19
Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei
Korfantego w Katowicach

Zgodnie zart. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 8 pazdziernika 2018 r.
do 6 listopada 2018 r. do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego w Katowicach:

1) Nie uwzgledni¢ w catosci uwag nr 2.2, 3.2 wniesionych przez P.J. i P.W. dotyczacych przywrdcenia
pierwotnej formy zapisu § 21 ust. 4 pkt 3 lit. a zmienianej uchwaty (nr XX/442/12 z dnia 28 marca 2012 r.)
- dopuszczenia lokalizacji w obrebie I kondygnacji nadziemnej budynku czesci lokali ustugowych z zakresu
ustug biurowych i administracyjnych, w tym finansow i bankowosci oraz ustug hotelowych, pod warunkiem,
ze ich {gczna powierzchnia uzytkowa w I kondygnacji nadziemnej nie przekroczy 20 % powierzchni tej
kondygnacji — z nastgpujacym uzasadnieniem:

Ustalenie zostalo zmienione zgodnie ze zgloszonym wnioskiem. Jego nowe brzmienie umozliwiato
przeznaczenie 20% powierzchni na ushugi biurowe i administracyjne oraz 70% powierzchni na ustugi hotelowe.
Proponuje si¢ nie uwzgledni¢ uwagi gdyz ustalenia w jego pierwotnej formie moze okazac¢ si¢ zbyt
restrykcyjne 1 uniemozliwi¢ realizacj¢ potencjalnych inwestycji. Nalezy zwroci¢ uwage, ze plan obowigzujacy
wszedt w zycie na poczatku 2012 r., aprzedmiotowy teren, mimo atrakcyjnej lokalizacji pozostaje
niezagospodarowany. Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych funkcji, a jedynie koryguje ustalenia
dotyczace ich udzialu i rozmieszczenia na poszczegdlnych kondygnacjach budynku. Mniej restrykcyjne
ustalenia dotyczace zasad lokalizacji funkcji w budynku moga przyczyni¢ si¢ do realizacji inwestycji, ktorych
cze$cig moga by¢ ustugi gastronomiczne czy ushugi sportu irekreacji (np. restauracja/kawiarnia hotelowa,
sifownia, basen, gabinet masazu). Zmiana ustalenia moze by¢ szansa na realizacj¢ ustug stuzacych zaréwno
mieszkancom Katowic jak i osoba przyjezdnym. Niezaleznie od powyzszego w zwiazku ze zgloszona
watpliwos$cig ponownie przeanalizowano procentowy udzial wymienionych ustug na poszczegdlnych
kondygnacjach budynku, w celu okreslenia optymalnych proporcji i ostatecznie zapis umozliwia przeznaczenie
tacznie 70% na ustugi biurowe, administracyjne i hotelowe tym samym wymuszajac w 30% realizacje innego
rodzaju ustug .

§ 2. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 27 grudnia 2018 r. do
25 stycznia 2019 r. do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie Alei Korfantego w Katowicach:

1) Nie uwzgledni¢ w calo$ci uwagi nr 1.2 wniesionej przez P.J., A.Z., M.K. dotyczacej przywrocenia
pierwotnej formy zapisu § 21 ust 4 pkt 3 lit a zmienianej uchwaty (nr XX/442/12 z dnia 28 marca 2012 1.) -
dopuszczenia lokalizacji w obrebie I kondygnacji nadziemnej budynku czesci lokali ustugowych z zakresu
ustug biurowych i administracyjnych w tym finansow i bankowosci oraz ustug hotelowych, pod warunkiem,
ze ich tgczna powierzchnia uzytkowa w I kondygnacji nadziemnej nie przekroczy 20 % powierzchni tej
kondygnacji (ponowienie uwagi zgloszonej podczas pierwszego wylozenia) lub wprowadzenia
dodatkowych ustalen wymuszajacych wyodrgbnienie w budynku lokali dla ustug innych niz biurowe,
administracyjne oraz hotelowe, realizowanych na [ kondygnacji (nadziemnej) — =z nastepujagcym
uzasadnieniem:
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Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu ustalenie planu umozliwiato przeznaczenie 20%
powierzchni na ushugi biurowe i administracyjne oraz 70% powierzchni na ustugi hotelowe. Gwarantowato to
udziat pozostatych funkcji na poziomie nie mniejszym niz 10%. Nowa forma ustalenia zaproponowana
w uchwale zmieniajacej stanowila odpowiedz na zgloszony wniosek. W zwigzku z uwaga zgloszong podczas
pierwszego wylozenia, dotyczaca przywrocenia pierwotnej formy ustalenia, ponownie przeanalizowano
procentowy udzialu wymienionych ushug na poszczegélnych kondygnacjach budynku, w celu okreslenia
optymalnych proporcji. Obecne ustalenie umozliwia przeznaczenie tagcznie 70% powierzchni na ushugi biurowe
i administracyjne oraz hotelowe co wymusza udziat pozostalych funkcji na poziomie nie mniejszym niz 30%.
Korekta ustalenia i jego obecne brzmienie zdaje si¢ by¢ kompromisem pomiedzy oczekiwaniami zgltoszonymi
w ww. wniosku, a uwaga zgloszong podczas pierwszego wyltozenia. Ponadto nalezy doda¢, ze ustalenie w
jego pierwotnej formie mogloby okazaé si¢ zbyt restrykcyjne i uniemozliwi¢ realizacje potencjalnych
inwestycji. Nalezy zwroci¢c uwage, ze przedmiotowy teren, mimo atrakcyjnej lokalizacji pozostaje
niezagospodarowany. Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych funkcji, a jedynie koryguje ustalenia
dotyczace ich udzialu i rozmieszczenia na poszczegoélnych kondygnacjach budynku. Mniej restrykcyjne
ustalenia dotyczace zasad lokalizacji funkcji w budynku moga przyczyni¢ si¢ do realizacji inwestycji, ktorych
czgscia moga by¢ uslugi ogdlnodostepne takie jak ustugi gastronomiczne czy sportu irekreacji. Zmiana
pierwotnej formy ustalenia moze wigc by¢ szansg na realizacj¢ ustug stuzacych zarowno mieszkancom Katowic
jak 1iosobom przyjezdnym. Z tych samych powodéw nie nalezy wprowadza¢ dodatkowych ustalen
wymuszajacych wyodrebnienie w budynku lokali dla ustug innych niz biurowe, administracyjne oraz hotelowe.
Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest modyfikacja obowigzujacych ustalen, ktora umozliwi
bardziej efektywne wykorzystanie terenu oraz utatwi realizacj¢ wyrdzniajacych si¢ w strukturze przestrzennej
miasta zamierzen inwestycyjnych. Wprowadzanie dodatkowych restrykcji na tak duzym poziomie
szczegblowosci jakim jest sposdb odseparowania funkcji wewnatrz budynku zdaje si¢ by¢ sprzeczne z celem
zmiany planu.

2) Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi nr 2.1 wniesionej przez stowarzyszenie Prawo do Katowic dotyczacej
pozostawienia pierwotnej formy ustalenia § 21 ust. 4 pkt 2 lit. d zmienianej uchwaly — nakazu
lokalizowania na I i Il kondygnacji nadziemnej wylqcznie ustug z zakresu: kultury, handlu, gastronomii i
rozrywki, informacji turystycznej oraz dziatalnosci wystawienniczej z zastrzezeniem pkt. 3 ppkt. a) —
z nastepujacym uzasadnieniem:

W projekcie zmiany planu umozliwiono lokalizowanie na I i II kondygnacji nadziemnej rowniez dziatalno$¢
konferencyjng i kongresowa. Zmiang ustalenia wprowadzono w zwigzku ze zgtoszonym wnioskiem. Projekt
zmiany planu nie wprowadza nowych funkcji, a jedynie koryguje zasadg ich rozmieszczenia na poszczegdlnych
kondygnacjach budynku. Powyzsza korekta wpisuje si¢ w cel zmiany planu, ktéorym jest ztagodzenie ustalen, w
sposob umozliwiajacy realizacj¢ wyrdzniajacych si¢ w strukturze przestrzennej miasta inwestycji.

3) Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi nr 2.2 wniesionej przez stowarzyszenie Prawo do Katowic dotyczacej
pozostawienie pierwotnego zapisu § 21 ust 4 pkt 2 lit. e zmienianej uchwaty - nakazu realizacji min. 600
miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach podziemnych — z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Propozycja wykreslenia przytoczonego ustalenia zostala ujeta w projekcie zmiany planu w zwigzku ze
zgltoszonym wnioskiem. Ustalenia planu obowigzujacego, ktore zostaly zachowane okreslaja minimalng liczbe
miejsc postojowych, w zalezno$ci od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnos$ci. Potencjalny inwestor realizujac
swoje przedsigwzigcie, bedzie zobowigzany zapewni¢ wymagang ustaleniami planu minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych. Biorac pod uwage ograniczenia wynikajace z powierzchni terenu inwestycyjnego oraz
uwarunkowania ekonomiczne nalezy spodziewac si¢, ze czg$¢ miejsc parkingowych zostanie zrealizowana pod
ziemig, bez wzglgdu na to czy taki nakaz zostanie ujgty w planie miejscowym. Brak ustalenia dotyczacego
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych realizowanych w garazach podziemnych nie zwalnia inwestora z
obowiazku zrealizowania odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, a jedynie daje mu wicksza dowolnos¢
odnosnie ich formy i proporcji rozmieszczenia miejsc parkingowych zlokalizowanych pod ziemig i na
powierzchni terenu. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwagg, ze przedmiotowe ustalenie planu obowigzujacego jest
nieprecyzyjne. Odnosi si¢ do dwoch terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a nie do konkretnej
inwestycji. Tak sformutowane ustalenie moze budzi¢ watpliwos$ci interpretacyjne przy ocenie zgodnosci
projektu budowlanego z ustaleniami planu miejscowego. Zapis nie pozwala, w sposob jednoznaczny ocenic¢
jaka ilo$¢ podziemnych miejsc postojowych powinien zrealizowaé pojedynczy inwestor w odniesieniu do
swojego zamierzenia inwestycyjnego.
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4) Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi nr 2.3 wniesionej przez stowarzyszenie Prawo do Katowic dotyczacej
przywrdcenia zapisu § 21 ust. 3 pkt 3 lit. a zmienianej uchwaty dla I kondygnacji naziemnej - dopuszczenia
lokalizacji w obregbie I kondygnacji nadziemnej budynku czesci lokali ustugowych z zakresu ustug
biurowych i administracyjnych w tym finansow i bankowosci oraz ustug hotelowych, pod warunkiem, zZe
ich tgczna powierzchnia uzytkowa w I kondygnacji nadziemnej nie przekroczy 20 % powierzchni tej
kondygnacji — z nastgpujacym uzasadnieniem:

Podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu ustalenie planu umozliwialo przeznaczenie 20%
powierzchni na ushugi biurowe i administracyjne, w tym finanséw ibankowosci oraz 70% powierzchni
na ustugi hotelowe. Gwarantowalo to udziat pozostatych funkcji na poziomie nie mniejszym niz 10%. Nowa
forma ustalenia zaproponowana w uchwale zmieniajgcej stanowita odpowiedz na zgloszony wniosek. W
zwigzku zuwaga zgloszong podczas pierwszego wylozenia, dotyczaca przywrdcenia pierwotnej formy
ustalenia, ponownie przeanalizowano procentowy udzial wymienionych uslug na poszczegdlnych
kondygnacjach budynku, w celu okreslenia optymalnych proporcji. Obecne ustalenie umozliwia przeznaczenie
Tacznie 70% powierzchni na ushugi biurowe i administracyjne, w tym finansow i bankowosci oraz hotelowe, co
wymusza udzial pozostatych funkcji na poziomie nie mniejszym niz 30%. Ujecie ustug bankowych i
finansowych w ramach ww. 70% ustug umozliwito przeznaczenie dodatkowych 20% na pozostate funkcje,
ktore zdaniem wnioskujacych szczegolnie przyczynig si¢ do ozywienia przedmiotowego obszaru. Korekta
ustalenia i jego obecne brzmienie zdaje si¢ by¢ kompromisem pomiedzy oczekiwaniami inwestora, a uwaga
zgloszona podczas pierwszego wylozenia, ktora podobnie jak niniejsza uwaga miala na celu stworzenie
warunkow do ozywienia przedmiotowego obszaru. Takze cel zmiany planu wskazuje na potrzebe korekty
ustalen, w sposob utatwiajacy realizacje potencjalnych inwestycji.
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