Uchwala nr XI1/222/07
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trzech terenéow
polozonych przy ulicy: Ofiar Katynia (teren nr 1), Kosciuszki (teren nr 2), Rodanskiej (teren
nr 3) w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art.20 ust. 1, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” i po rozpatrzeniu
uwag ztozonych do projektu planu

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trzech terenéw potozonych przy ulicy: Ofiar
Katynia (teren nr 1), Kosciuszki (teren nr 2), Rodanskiej (teren nr 3) w Katowicach

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu

§1.1 Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trzech terenéw potozonych przy
ulicy: Ofiar Katynia (teren nr 1), Ko$ciuszki (teren nr 2), Rodanskiej (teren nr 3) w Katowicach,
(zwanych dalej w skrocie w niniejszej uchwale ,,planem”), sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla terenu przy ul. Ofiar Katynia (teren
nr 1) wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla terenu przy ul. Kosciuszki (teren
nr 2) wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 stanowiacy czg$¢ graficzna ustalen planu dla terenu przy ul. Rodanskiej (teren
nr 3) wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5) zalacznik nr 5 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Granice planu, w obrgbie ktérych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly oraz jej
zatacznikow, okreslono na rysunku planu.

§2.1 W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sig:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych warto$§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu.
2. W zalacznikach graficznych nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy
bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy wjazdu.



3. W zalacznikach graficznych nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy

informacyjne nie bgdace ustaleniami planu:

1)
2)

istniejace sieci infrastruktury technicznej;

granice dziatek;

3) przebiegi ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

4) granice terenu objgtego ptytka eksploatacja gornicza.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogodlne

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miasta Katowice o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasiggiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w
granicach okre§lonych niniejsza uchwata, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w zataczniku nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejsze;j
uchwaty, na mapach zasadniczych w skali 1:1000;

jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

oznaczeniach nr... , ... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer 1
przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe jednostki planu, {... ,
...} — przeznaczenie terenu,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terendw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako
uzupetniajace. Przeznaczenie okreslone jako podstawowe nie moze stanowi¢ mniej niz 50%
powierzchni catkowitej obiektow w obrebie nieruchomosci;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne iz
podstawowe, stanowiace uzupelnienie zakresu funkcji podstawowych a dopuszczone do
lokalizacji w danej jednostce planu w ilosci nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej



obiektéw w obrgbie nieruchomosci i na zasadach okreslonych w zapisach szczegdétowych
uchwaty;

9) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do gérnej plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych (z wyjatkiem powierzchni parkingowych)
wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych w obrgbie nieruchomos$ci do powierzchni
tej nieruchomosci;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg¢
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i

stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacjg;

12) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy 1 dojscia,
parkingi i garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rol¢ wobec
funkcji dominujacych lub towarzyszaca zielen urzadzona, chyba ze w tresci zapisOw
szczegbtowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie spelniaja norm okreslonych w
odrebnych przepisach;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne lokalizacje fasad
obiektow budowlanych, przebieg linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej plaszczyzny elewacji
1 nie wyklucza stosowania ryzalitow, wngk, balkonow i innych podobnych akcentoéw
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwestycji projektowanych oraz w zakresie mozliwym
do zrealizowania - przebudowy obiektoéw istniejacych oraz wyznaczane sa wylacznie tam, gdzie
nie wynika to z przepisoOw odrgbnych, a jest wskazane z uwagi na uwarunkowania miejscowe;

14) nieruchomos$ci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ teren dziatki lub grupy dziatek
stanowiacy odregbny przedmiot wtasnosci objetych wnioskiem o pozwolenie;

15) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do
obstlugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢
elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoOw, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci,

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, w tym
wolnostojacy, o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6 m2,

§4. W ustaleniach tekstowych zastosowano nastgpujace wyrazenia okreslajace stopien
obowiazywania tych ustalen:



1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazaja konieczno$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstgpstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci;

2) "wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych;

3) "dopuszcza si¢" wyraza dopuszczenie odstgpstw od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.

I._USTALENIA DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. OFIAR KATYNIA
(TERENNR 1)

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terenow dla realizacji celow publicznych



§5. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu
oznaczonego nr 1, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

1) 2 KD-Z — tereny ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, ulica klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terenow dla realizacji ustug ogélnomiejskich komercyjnych i publicznych

§6.  Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu
oznaczonego nr 1, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace.

1) tereny drog wewngtrznych — 1 KDW;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji niepublicznej, droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, strefy parkowania.

2) tereny drog wewnetrznych — 3 KDW;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji niepublicznej, droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna.

3) teren ustug —4 U;

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa biurowa oraz hotelowa, ustugi administracji, obstugi
finansowej, edukacji, kultury i zdrowia,

b) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi handlu, gastronomii, funkcje mieszkalne na wyzszych
kondygnacjach oraz zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i
podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa uzasadnione w
projektach technicznych.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki, zasady i standardy ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)
9)

utrzymanie badz przebudowa obiektow kubaturowych oraz realizacja nowych obiektow a takze
zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikow 1 wladajacych sasiadujacymi terenami,

b) aktualnie obowiazujacych przepisow i norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) wymagan ochrony srodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskie;j,

e) innych wymagan, a w szczeg6lnosci zwiazanych z gospodarka wodna i geologia.

wszelkie inwestycje, w granicach opracowania nalezy realizowa¢ w taki sposob, aby eliminowac
bariery architektoniczne 1 urbanistyczne dla osob niepelnosprawnych;

uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia prowadzona na tych terenach nie moze przekraczaé
dopuszczalnych poziomow emisji poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie;

zakaz lokalizacji w obrgbie terenu stacji paliw;
zakaz lokalizacji w obrgbie terenu punktéw zbiorki wszelkich odpadow;

zakaz lokalizacji w obrgbie terenu wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw
handlowych.

zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam wielkoformatowych.

na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania reklam:

a) na obiektach budowlanych reklamy moga by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach
pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak : gzymsy, plyciny i ryzality, a ich
wielkos¢ 1 ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow 1 podziatow
architektonicznych,

b) reklamy na dachach obiektéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakoéw
graficznych, nie deformujacego zewngtrznej bryty budynku,

¢) reklamy wolnostojace nalezy sytuowac¢ w odlegtosci min. 50 m wzgledem siebie.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.1. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych

znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania

7



na Srodowisko jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien wuchwalenia planu, z wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne, ktérych rownowazna
moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 100W, emitujace pola elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

2. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
na §rodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem:

1) drdg publicznych o nawierzchni utwardzonej;
2) sieci infrastruktury techniczne;j;

3) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktorych rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz
15W, emitujace pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych niekorzystne oddziatywanie zwiazane z
prowadzona w nich dziatalno$cia przekracza dopuszczalne normy poza terenem nieruchomosci.

4. Obowiazek utrzymania norm i standardow emisji do S$rodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

5. Zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ Sciekdw nieoczyszczonych do gruntu.

6. Na terenach miejsc postojowych, parkingéw, placow, garazy, wprowadza sig¢ wymog
stosowania powierzchni szczelnych i1 urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w
separatory zwiazkow ropopochodnych.

7. Ze wzgledu na ochrong przed polami elektromagnetycznymi ustala sig:

1) zakaz lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych,
emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych realizacja spowoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrgbnych, w
obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) w przypadku realizacji nowych budynkéw, badz rozbudowy istniejacych w zasigegu
oddziatywania anten nadawczych, ustala si¢ konieczno$§¢ zmiany warunkow funkcjonowania
infrastruktury radiotelekomunikacyjnej w sposob wykluczajacy przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw pol w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL. 7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



§9. Ustala sig nastepujace funkcje ulic publicznych i innych systemow komunikacji oraz ustala
si¢ standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako 2 KD-Z - realizuje posrednio poprzez drogg wewngtrzna
oznaczong jako 1-KDW obsluge komunikacyjna terenu ustlug w jednostce planu oznaczonej
jako 4 U.

ROZDZIAL 8
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§10.1. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i standardy.:
1) zakaz wprowadzania funkcji innych niz okre$lone w zapisach planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych, oraz funkcji handlowych w ramach obiektow o innej
funkcji podstawowej, o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2;

3) zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania obowiazujacych w
danej jednostce planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen 1 zagospodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy
1 doj$cia, parkingi 1 garaze oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona o ile takie przeznaczenie wg zapisow
szczegOtowych jest dopuszczone;

5) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla ustug — 2,5 miejsca postojowego na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j,
b) dla funkcji mieszkalnych — 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie.
6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wytacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.
2. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy.:
1) dlajednostki oznaczonej jako 4 U;

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa biurowa oraz hotelowa, ustugi administracji, obstugi
finansowej, edukacji, kultury i zdrowia,

— minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 1,2,



b)

minimalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 7 kondygnacji uzytkowych,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

wymaga si¢ wysokich walorow architektonicznych, materiatowych i wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1 KDW lub
za zgoda zarzadcy z ulicy oznaczonej jako 2 KD-Z,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
6.0m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 1 KDW,

6.0m od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej stanowiacej tacznik al. Goérnoslaskiej 1 ul.
Granicznej,

10.0m od krawegdzi docelowej jezdni ul. Ofiar Katynia w jednostce planu oznaczonej jako
2 KD-Z,

15m od krawedzi jezdni ulicy Graniczne;j.
wymagana realizacja parkingow jako parkingdw podziemnych,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych w strefie parkowania wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem 1 KDW,

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji parkingowych na dzialce nr 42/32 i
uwzglednienie ich w bilansie miejsc postojowych dla nieruchomosci, ktorej czgscia jest
niniejszy parking,

wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkow,
masztow telefonii komorkowej, wiez, nadbudowy budynkéw 1 napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych.

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, gastronomii, funkcje mieszkalne na wyzszych
kondygnacjach oraz zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i
podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i1 sa uzasadnione w
projektach technicznych,

powierzchnia handlowa w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 25% caltkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu i1 nie wigcej niz 1000m2,

powierzchnia gastronomiczna w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 25%
catkowitej powierzchni uzytkowej obiektu,

powierzchnia mieszkalna w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 35% catkowite;j
powierzchni uzytkowej obiektu,
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— laczny udziat powierzchni uzytkowych dla przeznaczenia uzupetniajacego nie moze stanowic
wigcej niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektu,

— funkcje mieszkalne dopuszcza si¢ wytacznie na kondygnacjach od piatej (wlacznie) wzwyz.

ROZDZIAL 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§11. Obszar planu oznaczony numerem 1 — zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, zawiera sig¢ w

obrebie terenu gorniczego kopalni wegla kamiennego ,,Katowice - Kleofas” w likwidacji. Teren
zostat zakwalifikowany do kategorii ,,B” przydatnosci do zabudowy i nie wymaga stosowania
zabezpieczen profilaktycznych.

1)

2)

§12. W obrebie obszaru nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§13. W obrebie obszaru nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§14.1. Dla terenow komunikacji ustala si¢ nast¢pujace ogodlne warunki, zasady i standardy:

w obrebie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie
zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢ realizacje sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre§lonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
oznaczonych symbolem ...KD-Z 1 ...KDW nastgpujacych urzadzen towarzyszacych
(dostosowanych do wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

a) pasmowej zieleni ochronne;j,

b) ciagdw i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
¢) urzadzen ograniczajacych uciazliwosci komunikacyjne,

d) elementéw matej architektury,

e) zatok postojowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

2. Dla terenow komunikacji ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki, zasady 1 standardy:

1) dla jednostki oznaczonej jako 1 KDW,
a) komunikacja niepubliczna, droga wewngtrzna,
b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12.0m, (6.0m od osi jezdni),

¢) usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 6.0m.

2) dla jednostki oznaczonej jako 2 KD-Z;
a) ulica klasy Z,
b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 20.0m,
¢) chodnik obustronny o szerokos$ci min. 2.0m,
d) usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10.0m,

e) dopuszcza si¢ nowe wiaczenia dla terendw objetych niniejszym planem pod warunkiem
uzyskania zgody Zarzadcy drogi.

3) dla jednostki oznaczonej jako 3 KDW,
a) komunikacja niepubliczna, droga wewngtrzna,
b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 6.0m,

¢) dopuszcza sig realizacjg drogi jako dojazdu do parkingdw podziemnych.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) w obregbie terenu objgtego planem adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej 1 podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci
o znaczeniu ponadlokalnym z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych;

2) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny;
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3) w przypadku istniejacych przebiegow powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza si¢ przektadki sieci,

4) lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na
biezaco zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentow i uzytkownikoéw medidw przy

zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu;

5) przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
réwnolegle do ulic w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow;

a) odprowadzanie SciekoOw sanitarnych wustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow.

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych;
a) wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowe;,

b) ustala si¢ wymodg podczyszczenia wod deszczowych w separatorach przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji deszczowe;].

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna do celow grzewczych:

a) zakaz stosowania systemow indywidualnych wykorzystujacych paliwa state.
9) zaopatrzenie w energig elektryczng;

a) projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac jako podziemne, kablowe.
10) w zakresie telekomunikacji;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komérkowej w obrgbie jednostki
planu oznaczonej symbolem 4 U pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych i na
zasadach okres$lonych ponizej,

— zakaz lokalizowania wolnostojacych wiez i masztéw stanowiacych konstrukcje wsporcze pod
anteny,

— wysoko$¢ konstrukcji wsporczej: nie wigcej niz 1/3 wysokosci budynku w budynkach o
wysokos$ci nie przekraczajacej 25m i nie wigcej niz 9m w budynkach o wysokosci 25m i

wigcej,

— w przypadku umieszczania konstrukcji wsporczej lub anten na elewacji budynku lub mniej
niz Im od krawedzi dachu zaleca si¢ wykonanie elementow maskujacych, nawiazujacych do
struktury elewacji budynku.

ROZDZIAL 11
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Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§15. Ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendOw niezabudowanych w granicach
opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

ROZDZIAL 12
Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu

§16.1. Dla terenéw w jednostce planu oznaczonej jako 4 U ustala si¢ stawke optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenow nie wymienionych w ust.l1 ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

II._USTALENIA DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KOSCIUSZKI
(TEREN NR 2)

ROZDZIAL 13
Przeznaczenie terenow dla realizacji celow publicznych

§17. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu
oznaczonego nr 2, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace.

1) tereny drog publicznych — 5 KDA2/3+KDZ.2/2;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, autostrada,
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b) przeznaczenie uzupehiajace — publiczne drogi zbiorcze obstugi ruchu lokalnego, ciagi piesze
1 rowerowe, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed
hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna.

2) tereny drog publicznych — 6 KD-Z;

a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej droga klasy zbiorczej, teren
komunikacji tramwajowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.
3) tereny drog publicznych — 7 KD-D;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowe;,
b) przeznaczenie uzupekniajace — ciagi piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
strefy parkowania.
4) tereny drog publicznych — 8 KD-D;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowe;,

b) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
strefy parkowania.

ROZDZIAL 14
Przeznaczenie terenow dla realizacji ustug ogélnomiejskich komercyjnych i publicznych

§18. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu
oznaczonego nr 2, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym 1 okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace.

1) teren ustug—9 U;
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,

wystawiennictwa, ustug finansowych oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacii,

b) przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki
planu i sa uzasadnione w projektach technicznych.
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2) teren ustug— 10 U;

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, uslug finansowych oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki
planu i sg uzasadnione w projektach technicznych.

3) teren ustug—11U; 12 U;

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, ustug finansowych oraz obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace — wustugi handlu, funkcje mieszkalne na wyzszych
kondygnacjach, parkingi wielopoziomowe, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i
sa uzasadnione w projektach technicznych.

4) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — 13 U,MW;
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, ustug finansowych, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi handlu i gastronomi, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktdre sa niezbg¢dne dla funkcjonowania
jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych.

ROZDZIAL 15
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§19. Ustala si¢ nastgpujace ogo6lne warunki, zasady i standardy ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) utrzymanie badz przebudowa istniejacych obiektow kubaturowych oraz realizacja nowych
obiektow a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

a) praw wlascicieli, uzytkownikow 1 wtadajacych sasiadujacymi terenami,

b) aktualnie obowiazujacych przepisoOw 1 norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

16



¢) wymagan ochrony srodowiska,
d) wymagan ochrony konserwatorskiej,
e) innych wymagan, a w szczegdlnosci zwiazanych z gospodarka wodna i1 geologia.

2) w rozwiazaniach urbanistycznych 1 architektonicznych nowoprojektowanych obiektow
ogolnodostegpnych i1 terendw komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan
0s6Ob niepetnosprawnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) wszelkie inwestycje, w granicach opracowania nalezy realizowa¢ w taki sposob, aby eliminowac
bariery architektoniczne i urbanistyczne dla os6b niepetnosprawnych;

4) uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona na tych terenach nie moze przekraczac
dopuszczalnych poziomoéw emisji poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

5) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie;

6) wskazana realizacja zewnetrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci wysokiej;
7) zakaz lokalizacji w obrgbie terenu stacji paliw;

8) zakaz lokalizacji w obre¢bie terenu punktow zbidrki wszelkich odpadow;

9) zakaz lokalizacji w obrebie terenu wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

10) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam wielkoformatowych.

11) na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam:

a) na obiektach budowlanych reklamy moga by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach
pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak : gzymsy, plyciny i ryzality, a ich
wielko$¢ 1 ilos¢ powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow 1 podziatow
architektonicznych,

b) reklamy na dachach obiektow budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakow
graficznych, nie deformujacego zewngtrznej bryty budynku,

¢) reklamy wolnostojace nalezy sytuowa¢ w odleglosci min. 50 m wzgledem siebie.

ROZDZIAL 16
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§20.1. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
na $rodowisko jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien wuchwalenia planu, z wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne, ktérych rownowazna
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moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 100W, emitujace pola elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

2. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
na $srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem:

1) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centra ustugowe
o powierzchni nie mniejszej niz 1ha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha wraz z
towarzyszaca infrastruktura, z wyjatkiem centréw o charakterze handlowym;

2) garazy lub parkingdw samochodowych dla nie mniej niz 300 samochodéw osobowych;
3) drog publicznych o nawierzchni utwardzone;;

4) linii tramwajowych w jednostce planu oznaczonej jako 6 KD-Z;

5) sieci infrastruktury techniczne;j;

6) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktorych rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz
15W, emitujace pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych niekorzystne oddzialywanie zwigzane z
prowadzona w nich dziatalnos$cia przekracza dopuszczalne normy poza terenem nieruchomosci.

4. Obowiazek utrzymania norm 1 standardow emisji do $rodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

5. Zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu.

6. Na terenach miejsc postojowych, parkingdw, placow, garazy, wprowadza si¢ wymog
stosowania powierzchni szczelnych i urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w
separatory zwiazkoéw ropopochodnych.

7. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegdtowymi, powierzchni biologicznie czynnych.

8. Ze wzgledu na ochrong przed polami elektromagnetycznymi ustala sig:

1) zakaz lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych,
emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych realizacja spowoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrgbnych, w
obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) w przypadku realizacji nowych budynkéw, badz rozbudowy istniejacych w zasiggu
oddziatywania anten nadawczych, ustala si¢ konieczno$§¢ zmiany warunkéw funkcjonowania
infrastruktury radiotelekomunikacyjnej w sposob wykluczajacy przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw pol w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.
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ROZDZIAL 17
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§21.1. W obrgbie terenu wystgpuje obiekt objety ochrong konserwatorska, podlegajacy ochronie
na podstawie zapisu w planie. Ochrong obejmuje si¢ obiekt ,,Hali Parkowej” przy ul. Kos$ciuszki nr
90 w obrebie jednostki planu oznaczonej jako ,,9 U” i ustala si¢ zasady ochrony:

1) nakaz utrzymania obiektu w tradycyjnej formie budowlanej;

2) wymog konserwacji i zachowania detalow architektonicznych;

3) wymodg zachowania elewacji wejsciowej w istniejacej formie,

4) zakaz rozbudowy obiektu od strony pétnocnej, zachodniej 1 poludniowe;;

5) wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty w obrebie obiektu wymagaja opinii Slaskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W obrgbie terenu nie wprowadza si¢ stref ochrony konserwatorskie;.

ROZDZIAL 18
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§22.1. Ustala si¢ nastgpujace funkcje ulic publicznych i innych systeméw komunikacji oraz
ustala si¢ standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) droga klasy A w jednostce planu oznaczonej jako 5 KDA2/3+KDZ2/2 — nie bierze udzialu w
obstudze komunikacyjnej jednostek planu w obszarze opracowania;

2) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako 6 KD-Z;
a) nie bierze udzialu w obstudze komunikacyjnej jednostek planu w obszarze opracowania,
b) w obrebie linii rozgraniczajacej ulicy realizuje inwestycje publiczna w zakresie przebiegu
linii tramwajowej relacji Brynow — ul. Kosciuszki — Rynek — Rondo — ul. Chorzowska z

obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem 2 w zataczniku nr 2,

¢) w obrgbie linii rozgraniczajacej ulicy realizuje inwestycje w zakresie przebiegu $ciezki
rowerowej,

d) w obrebie linii rozgraniczajacej ulicy realizuje inwestycje w zakresie przebiegu ciagu
pieszego.

3) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 7 KD-D - realizuje bezposrednio obstugg komunikacyjna
terenow zabudowy;
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4) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 8 KD-D - realizuje bezposrednio obstugg komunikacyjna
terenéw zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w obrebie wszystkich jednostek planu.

ROZDZIAL 19
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§23.1. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki, zasady 1 standardy.:
1) zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w danej jednostce planu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych, oraz funkcji handlowych w ramach obiektow o innej
funkcji podstawowej, o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢é wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania
obowiazujacych w danej jednostce planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen 1 zagospodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne lub pozarowe, dojazdy
1 dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petlniace sluzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona o ile takie przeznaczenie wg zapisow
szczegotowych jest dopuszczone w danej jednostce planu;

5) dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog zgodnie z rysunkiem planu;

6) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilosci nie mniejszej niz:.

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,2 miejsca postojowego na kazde mieszkanie, z czego
minimum 0,25 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie jako naziemne ogo6lnodostgpne,

b) dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej
ustug, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

7) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wytacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow zabudowy ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki, zasady i standardy.:

1) dla jednostki oznaczonej jako 9 U,
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a)

b)

przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, ustug finansowych oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

dopuszcza si¢ utrzymanie ustug handlu w ramach obiektu ,,Hali Parkowe;j”,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w ramach nieruchomosci dla nowych
inwestycji wynosi 0,5 (nie dotyczy rozbudowy istniejacych obiektow),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 3 kondygnacje uzytkowe i nie wigcej niz 12m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci,

wskazany udzial powierzchni biologicznie czynnej powyze] 45% powierzchni
nieruchomoéci,

zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych na przedpolu ,,Hali Targowej” (od strony ul.
Kosciuszki),

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

obiekt ,,Hali Targowej” przy ul. Kosciuszki nr 90 objety ochrona konserwatorska -
wymagania zostaty okreslone w §21,

wymaga si¢ wysokich waloréw architektonicznych, materiatowych 1 wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie technicznej wodociagu @¥1400 zgodnie z
rysunkiem planu, dopuszcza si¢ odstepstwo wytacznie za zgoda 1 na warunkach zarzadcy
sieci,

wymog zachowania odleglosci obiektow budowlanych od gazociagu $rednioprgznego D500
zgodnie przepisami odrgbnymi po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci wylacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu jako 7 KD-D lub projektowanych drog wewngtrznych,

dla obiektow lokalizowanych w strefie ptytkiej eksploatacji gorniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegotowych opinii geologiczno-gorniczych okres§lajacych warunki realizacji
zabudowy,

wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkow,
masztéw telefonii komodrkowej, wiez, nadbudowy budynkéw 1 napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych.

przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki
planu 1 sa uzasadnione w projektach technicznych,
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— dopuszcza si¢ powierzchnie handlowe wylacznie w obrgbie obiektow o dominujacej funke;ji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

— powierzchnia ustug handlu w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu.

2) dla jednostki oznaczonej jako 10 U;

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, oS$wiaty,
wystawiennictwa, ustug finansowych oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomosci dla nowych
inwestycji wynosi 1,2,

— dla obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji nie definiuje si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 3 kondygnacje uzytkowe i 10m,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci,

— dla obiektu ,,Estrady Slaskiej” nie wymaga si¢ spetienia warunkéw dotyczacych minimalnej
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej wysokos$ci zabudowy,

— wymaga si¢ wysokich walorow architektonicznych, materiatowych i wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

— obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu jako 7 KD-D lub projektowanych drog wewnetrznych,

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w strefie technicznej wodociagu ©@1400 zgodnie z
rysunkiem planu, dopuszcza si¢ odstgpstwo wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,

— wymog zachowania odleglosci obiektéw budowlanych od gazociagu sredniopr¢znego D500

zgodnie przepisami odrgbnymi po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

— dla obiektow lokalizowanych w strefie plytkiej eksploatacji goérniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegotowych opinii geologiczno-gorniczych okreslajacych warunki realizacji
zabudowy,

— wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkow,
masztéw telefonii komodrkowej, wiez, nadbudowy budynkéw 1 napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych.
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b) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- 1 podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki
planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

— dopuszcza si¢ powierzchnie handlowe wylacznie w obrgbie obiektow o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

— powierzchnia ustug handlu w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu.

3) dla jednostek oznaczonych jako 11 U oraz 12 U,

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, uslug finansowych oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomosci dla nowych
inwestycji wynosi 1,2,

— dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji nie definiuje si¢ minimalnej intensywnoS$ci
zabudowy,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 3 kondygnacje uzytkowe 1 10m,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci,

— wymaga si¢ wysokich walorow architektonicznych, materiatowych i wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

— obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu jako
7 KD-D lub projektowanych drog wewngtrznych.

— w obrgbie jednostki planu oznaczonej symbolem 12 U na odcinku wskazanym na rysunku
planu jako strefa wjazdu dopuszcza si¢ realizacj¢ wlaczenia drogi wewngtrznej do ul. Wita
Stwosza. Dopuszcza si¢ wytacznie jedno takie wiaczenie dla obstugi obu jednostek tj.: 12 U
oraz 13 UMW, bedacych w zasiggu, oznaczonej na rysunku planu, strefy wjazdu,

— zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
20m od krawedzi docelowej jezdni ulicy Wita Stwosza,
8m od krawedzi docelowej jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 7 KD-D.

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie technicznej wodociagu ©@1400 zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla obiektow lokalizowanych w strefie plytkiej eksploatacji gorniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegotowych opinii geologiczno-gorniczych okreslajacych warunki realizacji
zabudowy,
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— wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkéw,
masztéw telefonii komodrkowej, wiez, nadbudowy budynkéw i napowietrznych linii
energetycznych 1 telekomunikacyjnych.

b) przeznaczenie uzupetniajace — wustugi handlu, funkcje mieszkalne na wyzszych
kondygnacjach, parkingi wielopoziomowe, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- 1 podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i
sa uzasadnione w projektach technicznych,

— dopuszcza si¢ powierzchnie handlowe wylacznie w obrgbie obiektow o dominujacej funkceji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

— powierzchnia ustug handlu w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu,

— laczny udziat powierzchni uzytkowych dla przeznaczenia uzupelniajacego (z wytaczeniem
powierzchni parkingowych) nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% calkowitej powierzchni
uzytkowej obiektu,

— funkcje mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie na kondygnacjach od czwartej (wtacznie)
WZWYZ.
4) dla jednostki oznaczonej jako 13 UMW,

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty hotelowe oraz biurowe, siedziby instytucji, obiekty
ustug  kultury, turystyki, administracji, gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty,
wystawiennictwa, ustug finansowych, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

— minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 1,2,

— dla obiektéw 1 urzadzen sportu i1 rekreacji nie definiuje si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy.

— minimalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 3 kondygnacje uzytkowe i 10m,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomodci,

— wymaga si¢ wysokich waloréw architektonicznych, materiatowych 1 wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

— obsluga komunikacyjna terenow z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako
7 KD-D i 8 KD-D,

— na odcinku wskazanym na rysunku planu jako strefa wjazdu dopuszcza si¢ realizacje
wlaczenia drogi wewnetrznej do ul. Wita Stwosza. Dopuszcza si¢ wylacznie jedno takie
wlaczenie dla obslugi obu jednostek tj.: 12 U oraz 13 UMW, bedacych w zasiggu,
oznaczonej na rysunku planu, strefy wjazdu,
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— zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
20m od krawedzi docelowej jezdni ulicy Wita Stwosza,
20m od krawedzi docelowej jezdni ulicy Ceglanej,
8m od krawedzi docelowej jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 7 KD-D,
8m od krawedzi docelowej jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 8 KD-D.

— wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkow,
masztéw telefonii komodrkowej, wiez, nadbudowy budynkéw i napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych,

b) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi handlu i gastronomi, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania
jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych,

— powierzchnia ustug handlu i gastronomii w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz
25% calkowitej powierzchni uzytkowej obiektu.

ROZDZIAL 20
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§24. Obszar planu oznaczony numerem 2 — zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty, zawiera si¢ w
obrebie terenu gorniczego kopalni wegla kamiennego ,, Wujek”.

1. teren zostanie objgty wpltywami projektowanej eksploatacji gorniczej odpowiadajacych
kategorii I, IT 1 Il przydatnosci do zabudowy;

2. cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ptytkiej eksploatacji gorniczej gdzie mozliwe jest
wystgpowanie deformacji nieciagtych. Granice strefy ptytkiej eksploatacji oznaczono na rysunku
planu w zataczniku nr 2;

3. w obrgbie terenu mozliwe jest wystgpowanie wstrzasdw parasejsmicznych o przyspieszeniu
drgan podtoza a<80mm/s2;

4. w zwiazku z powyzszym ustala si¢ obowiazek prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej z
uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru
gorniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego.

§25. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.
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§26. W obrgbie obszaru opracowania nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych.
ROZDZIAL 21
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

§27.1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i1 standardy:

w obregbie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie
zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji,
oznaczonych symbolem ...KD-D nastepujacych urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do
wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu);

a) pasmowe]j zieleni ochronne;,

b) ciagdéw i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
¢) urzadzen ograniczajacych uciazliwosci komunikacyjne,

d) elementéw matej architektury,

e) zatok postojowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

dopuszcza si¢ remonty obiektéw budowlanych usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejsze;j
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy;

wskazana sukcesywna likwidacja barier urbanistycznych dla os6b niepetnosprawnych;

nakaz stosowania rozwiagzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory;

na odcinku wskazanym na rysunku planu jako strefa wjazdu dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego
wlaczenia drogi wewngtrznej do ul. Wita Stwosza.
2. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy:

dla jednostki oznaczonej jako 5§ KDA2/3+KDZ2/2;

a) droga klasy A z jezdniami zbiorczymi,
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b)

c)

d)

g)

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

adaptacja istniejacej infrastruktury technicznej i urzadzen obstugi tej infrastruktury,

w obrgbie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi oraz urzadzen reklamowych i reklam.
Dopuszcza si¢ realizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okre§lonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

w liniach rozgraniczajacych jednostke planu dopuszcza si¢ realizacje drég obstugujacych
tereny inwestycyjne przylegle do autostrady bez mozliwos$ci bezposredniego potaczenia tych
drog z autostrada,

w liniach rozgraniczajacych jednostke planu dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych 1
Sciezek rowerowych.

2) dla jednostki oznaczonej jako 6 KD-Z;

a)
b)
c)
d)

e)

ulica klasy Z,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,
adaptacja 1 modernizacja linii tramwajowej wraz niezbednymi urzadzeniami,
usytuowanie obiektoéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 25m,

nie dopuszcza si¢ nowych wlaczen dla terendow objetych niniejszym planem.

3) dla jednostki oznaczonej jako 7 KD-D;

a)
b)
¢)
d)

e)

ulica klasy D,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12.0m,

jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.00m kazdy,
chodnik dwustronny o szerokosci min. 2.0m,

usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
8m,

ustala si¢ skrzyzowanie z ul. Kos$ciuszki w jednostce planu oznaczonej jako 6 KD-Z
wylacznie na zasadach prawoskretu.
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dla jednostki oznaczonej jako 8 KD-D;

a) ulica klasy D,

b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12.0m,

¢) jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.00m kazdy,

d) chodnik dwustronny o szeroko$ci min. 2.0m,

e) usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
8m.

3. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;.:

w obrebie terenu objetego planem adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci
o znaczeniu ponadlokalnym w obrgbie wszystkich wydzielonych jednostek z zachowaniem
wymagan przepisow odrebnych;

wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny;

w przypadku istniejacych przebiegbw powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza si¢ przektadki sieci;

lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na
biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow mediéw przy

zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu;

przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
réwnolegle do ulic w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjnej;

szczegotowe ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenu w obszarze stref
technicznych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediow dla ktorych utworzono strefe;

szerokosci stref technicznych wskazanych na rysunkach planu moga ulec zmniejszeniu lub
likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z dyspozytorami sieci;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
a) projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac jako podziemne, kablowe,

b) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miarg
mozliwosci likwidacje linii napowietrznych.

zaopatrzenie w wodg;
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a) wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

10) zaopatrzenie w gaz;
a) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe sieci gazowej dla nowoprojektowanego zagospodarowania,
11) w zakresie telekomunikac;ji;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komorkowej w obrebie jednostek
planu oznaczonych symbolem 9 U; 10 U; 11 U; 12 U pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych i na zasadach okreslonych ponize;j:

— wysoko$¢ konstrukcji wsporczej: nie wigcej niz 1/3 wysokosci budynku w budynkach o
wysokos$ci nie przekraczajacej 25m i nie wigcej niz 9m w budynkach o wysoko$ci 25m i

wigcej,

— w przypadku umieszczania konstrukcji wsporczej lub anten na elewacji budynku lub mniej
niz 1m od krawedzi dachu ustala si¢ obowiazek wykonania elementow przestaniajacych
nawiazujacych do struktury elewacji budynku.

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komoérkowej w obrebie jednostki
planu oznaczonej symbolem 13 UMW pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych 1
na zasadach okres$lonych ponize;j;

— dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji radiotelekomunikacyjnych 1 ich konstrukcji
wsporczych wylacznie na budynkach o wysokosci przekraczajacej 25, na wysokosci powyzej
25m,

— wysoko$¢ konstrukcji wsporczej nie wigcej niz 9m od najwyzszego punktu przekrycia dachu,

— w przypadku umieszczania konstrukcji wsporczej lub anten na elewacji budynku lub mniej
niz Im od krawedzi dachu zaleca si¢ wykonanie elementow maskujacych, nawiazujacych do
struktury elewacji budynku.

¢) zakaz lokalizowania wolnostojacych wiez i masztow stanowiacych konstrukcje wsporcze dla
instalacji radiotelekomunikacyjnych.

12) w zakresie odprowadzania $ciekow;

a) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych wustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow.

13) w zakresie odprowadzania wod deszczowych;

a) wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej ze wszystkich
jednostek planu w obszarze opracowania.

14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych;
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a) zakaz stosowania systemow indywidualnych wykorzystujacych paliwa state.

ROZDZIAL 22
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§28.1. Ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. W calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

ROZDZIAL 23
Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu

§29.1. Dla terenow w jednostkach planu oznaczonych jako 11 U; 12 U; 13 U,MW; ustala si¢
stawke oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent).

2. Dla terené6w nie wymienionych w ust.l ustala si¢ stawkeg optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent).
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III._USTALENIA DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. RODANSKIEJ
(TEREN NR 3)

ROZDZIAL 24
Przeznaczenie terenow dla realizacji celow publicznych

§30. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu
oznaczonego nr 3, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym 1 okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

1) tereny drég publicznych — 15 KD-L;
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalne;j,
b) przeznaczenie uzupehniajace — ciagi piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona.
2) tereny drog publicznych — 18 KD-L...Z;

a) przeznaczenie podstawowe, tymczasowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy
lokalnej,

b) przeznaczenie podstawowe, docelowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy
zbiorczej,

¢) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona.

ROZDZIAL 25
Przeznaczenie terenow dla realizacji ustug ogélnomiejskich komercyjnych i publicznych
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§31. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obrgbie terenu

oznaczonego nr 3, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3, oznaczone symbolem
literowo-cyfrowym i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

1)

tereny ustlug — 16 U; 17 U;

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty konferencyjno-wystawiennicze, technopark, obiekty
hotelowe, gastronomiczne, obiekty biurowe i biznesowe, obiekty sportu, rekreacji i
wypoczynku oraz kultury,

b) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi handlu w obrgbie obiektéw o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

ROZDZIAL 26
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§32. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i standardy ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie, przebudowa oraz realizacja obiektow a takze zmiana zagospodarowania i sposobu
uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajacych sasiadujacymi terenami,

b) aktualnie obowiazujacych przepiso6w i norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) wymagan ochrony $rodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej,

e) innych wymagan, a w szczeg6lnosci zwiazanych z gospodarka wodna i geologia.

w rozwiazaniach urbanistycznych i architektonicznych obiektow ogoélnodostepnych i terenéow
komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan os6b niepetnosprawnych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

wszelkie inwestycje, w granicach opracowania nalezy realizowa¢ w taki sposob, aby eliminowac
bariery architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych;

uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia prowadzona na tych terenach nie moze przekraczaé
dopuszczalnych poziomoéw emisji poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie;
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6) wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinno$ci wysokiej;
7) zakaz lokalizacji w obrgbie terenu stacji paliw;

8) zakaz lokalizacji w obrgbie terenu punktow zbiorki wszelkich odpadow;

9) zakaz lokalizacji w obrgbie terenu wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych.

10) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam wielkoformatowych.

11) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam:

a) na obiektach budowlanych reklamy moga by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach
pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak : gzymsy, plyciny i ryzality, a ich
wielkos¢ 1 ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow 1 podziatow
architektonicznych,

b) reklamy na dachach obiektow budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakow
graficznych, nie deformujacego zewngtrznej bryty budynku,

¢) reklamy wolnostojace nalezy sytuowaé¢ w odleglosci min. 50 m wzgledem siebie.

ROZDZIAL 27
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§33.1. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
na $rodowisko jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne, ktérych rownowazna
moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 100W, emitujace pola elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

2. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
na Srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, wg stanu
prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem:

1) zespoléw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centra ustugowe
o powierzchni nie mniejszej niz 1ha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha wraz z
towarzyszaca infrastruktura, z wyjatkiem centréw o charakterze handlowym;

2) drog publicznych o nawierzchni utwardzone;;

3) sieci kanalizacyjnych, ktorymi odprowadzane sa $cieki;

4) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktorych rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz

15W, emitujace pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 30kHz do 300GHz;

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych niekorzystne oddzialtywanie zwiazane z
prowadzona w nich dziatalno$cia przekracza dopuszczalne normy poza terenem nieruchomosci.
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4. Obowiazek utrzymania norm 1 standardow emisji do $rodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

5. Zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ Sciekow nieoczyszczonych do gruntu.

6. Na terenach miejsc postojowych, parkingdéw, placow, garazy, wprowadza si¢ wymog
stosowania powierzchni szczelnych i urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w
separatory zwiazkow ropopochodnych.

7. Ze wzgledu na ochrong przed polami elektromagnetycznymi ustala sig:

1) zakaz lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych,
emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych realizacja spowoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, w
obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) w przypadku realizacji nowych budynkéw, badz rozbudowy istniejacych w zasiggu
oddziatywania anten nadawczych, ustala si¢ konieczno$¢ zmiany warunkow funkcjonowania
infrastruktury radiotelekomunikacyjnej w sposob wykluczajacy przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw pol w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 28
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§34.1. Ustala si¢ nastgpujace funkcje ulic publicznych i1 innych systeméw komunikacji oraz
ustala si¢ standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ulice klasy lokalnej oznaczone jako 15 KD-L - realizuje bezposrednio obstuge komunikacyjna
terenu ustlug w jednostce planu oznaczonej jako 16 U;

2) ulica oznaczona jako 18 KD-L...Z - realizuje bezposrednio obstuge komunikacyjna terenu

ustug w jednostce planu oznaczonej jako 16 U117 U;

2. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w obrebie wszystkich jednostek planu.

ROZDZIAL 29
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§35.1. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki, zasady 1 standardy.:
1) zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w danej jednostce planu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych, oraz funkcji handlowych w ramach obiektow o innej
funkcji podstawowej, o facznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2;
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3)

4)

5)

6)

7)

)

zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania
funkcji jednostki planu i1 przestrzeganiu zasad zabudowy i1 zagospodarowania obowiazujacych w
danej jednostce planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen 1 zagospodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne lub pozarowe, dojazdy
1 dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petniace sluzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona o ile takie przeznaczenie wg zapisow
szczegotowych jest dopuszczone w danej jednostce planu;

dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem planu;

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali

prowadzonej dzialalnosci w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej ustug;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wylacznie pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchomosci z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.
2. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy.:

dla jednostek oznaczonych jako 16 U oraz 17 U,

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty konferencyjno-wystawiennicze, technopark, obiekty
hotelowe, gastronomiczne, obiekty biurowe i1 biznesowe, obiekty sportu, rekreacji i
wypoczynku oraz kultury,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 1,2,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla obiektéw konferencyjno —
wystawienniczych, technoparku oraz obiektow rekreacji 1 wypoczynku, wynosi 0,4,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow hotelowych i obiektow biurowych wynosi 4
kondygnacje uzytkowe i 12m,

— wymaga si¢ uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego lokalizacji budynkow,
masztow telefonii komodrkowej, wiez, nadbudowy budynkéw 1 napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci,

— wymaga si¢ wysokich waloréow architektonicznych, materiatowych 1 wykonczeniowych dla
projektowanych obiektow,

— obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych na rysunku planu jako 15 KD-L oraz
18 KD-L...Z,

35



— zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.: 10m od krawedzi
docelowych jezdni ulic bezposrednio sasiadujacych,

— wymodg zachowania odleglosci obiektow budowlanych od gazociagu $redniopreznego @500
zgodnie przepisami odrgbnymi po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci.

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu w obrgbie obiektéw o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych,

— dopuszcza si¢ powierzchnie handlowe wylacznie w obregbie parteru obiektow o dominujacej
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

— w obiektach o wysokosci min. 4 kondygnacje dopuszcza si¢ powierzchnie handlowe
wylacznie w obregbie parteru 1 pierwszego pigtra obiektow o dominujacej funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym,

— powierzchnia ustug handlu w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu - liczonej bez powierzchni parkingéw wbudowanych w
obiekt.

ROZDZIAL 30
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§36. Obszar planu oznaczony numerem 3 — zalacznik graficzny nr 3 do uchwaty, zawiera si¢ w
obrebie terenu gorniczego kopalni wegla kamiennego ,,Katowice - Kleofas” w likwidacji. Teren
zostat zakwalifikowany do kategorii ,,B” przydatnosci do zabudowy i nie wymaga stosowania
zabezpieczen profilaktycznych,

§37. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

§38. W obrgbie obszaru opracowania nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem Si¢ mas
ziemnych.

1. ze wzgledu na uksztattowanie 1 wystgpowanie na tym terenie gruntow nasypowych o duzej
miazszosci wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wiasciwie uformowanych skarp zapewniajacy:

1) brak niekorzystnych wplywow w przyleglych nieruchomosciach;

2) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.
ROZDZIAL 31
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§39.1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nast¢pujace ogolne warunki, zasady i standardy:

w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie
zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
oznaczonych symbolem 15 KD-L oraz 18 KD-L...Z nastgpujacych urzadzen towarzyszacych
(dostosowanych do wymogéw funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

a) pasmowej zieleni ochronne;j,

b) ciagdw i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
¢) urzadzen ograniczajacych uciazliwosci komunikacyjne,

d) elementéw matej architektury,

e) zatok postojowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

dopuszcza si¢ remonty obiektéw budowlanych usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejsze;j
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy;

wskazana sukcesywna likwidacja barier urbanistycznych dla oséb niepetnosprawnych;

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacjg, piaskowniki,
separatory.

2. Dla terenow komunikacji ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki, zasady 1 standardy:
dla jednostki oznaczonej jako 15 KD-L;

a) ulica klasy L,

b) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15.0m,

¢) chodnik jednostronny o szerokosci min. 2.0m,

d) usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.

dla jednostki oznaczonej jako 18 KD-L...Z;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) tymczasowo, do czasu realizacji polaczenia ul. Szybowcowej z al. Goérnoslaska, ulica
klasy L,

b) docelowo ulica klasy Z,
¢) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 20.0m,
d) chodnik jednostronny lub obustronny o szeroko$ci min. 2.0m,

e) usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni dla jednostki planu oznaczonej jako
16 U nie mniej niz 10m,

f) usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni dla jednostki planu oznaczonej jako
17 U nie mniej niz 10m.
3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

w obrgbie terenu objgtego planem adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i1 uzasadnionych sieci
o znaczeniu ponadlokalnym w obrgbie wszystkich wydzielonych jednostek planu z
zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych;

wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny;

w przypadku istniejacych przebiegow powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza si¢ przektadki sieci;

lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na
biezaco zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i1 uzytkownikow medidow przy

zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu;

przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwo$ci wyznaczane
réwnolegle do ulic w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjnej;

szczegotowe ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenu w obszarze stref
technicznych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediow, dla ktorych utworzono strefg;

szerokos$ci stref technicznych wskazanych na rysunkach planu moga ulec zmniejszeniu lub
likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z dyspozytorami sieci;

zaopatrzenie w energig elektryczna;

a) projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac jako podziemne, kablowe.

zaopatrzenie w wodg;
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a) wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

10) w zakresie telekomunikac;ji;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komérkowej w obrgbie jednostek
planu oznaczonych symbolem 16 U i 17 U pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych
i na zasadach okreslonych ponizej:

— zakaz lokalizowania wolnostojacych wiez i masztéw stanowiacych konstrukcje wsporcze pod
anteny,

— wysoko$¢ konstrukcji wsporczej: nie wigcej niz 1/3 wysokosci budynku w budynkach o
wysokos$ci nie przekraczajacej 25m 1 nie wigcej niz 9m w budynkach o wysokosci 25m i

wigcej,

— w przypadku umieszczania konstrukcji wsporczej lub anten na elewacji budynku lub mniej
niz Im od krawedzi dachu zaleca si¢ wykonanie elementow maskujacych, nawiazujacych do
struktury elewacji budynku.

11) w zakresie odprowadzania $ciekow;

a) odprowadzanie SciekoOw sanitarnych wustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow.

12) w zakresie odprowadzania wod deszczowych;

a) wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej ze wszystkich
jednostek planu w obszarze opracowania.

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych;

a) zakaz stosowania systemow indywidualnych wykorzystujacych paliwa state.

ROZDZIAL 32
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§40.1. Ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu w jednostce planu oznaczonej jako 18 KD-L...Z
jako ulicy lokalnej do czasu realizacji potaczenia ul. Szybowcowej z al. Gornoslaska.

3. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w
rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.

ROZDZIAL 33
39



Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu

§41.1. Dla terenow w jednostkach planu oznaczonych jako 16 U; 17 U ustala si¢ stawke optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenow nie wymienionych w ust.l1 ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

ROZDZIAL 34
Ustalenia koncowe

§42. Brak potrzeby scalania i podzialu nieruchomosci do realizacji ustalen planu.
§43. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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