Uchwata nr XXV/505/08
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kochtowickiej i Zeliwnej w Katowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20
ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice, wobec
braku nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miasta Katowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kochtowickiej i Zeliwnej
w Katowicach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
7,44ha potozony w dzielnicy Zateze w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej oraz sportu i rekreacji, oznaczone
symbolem U/US

2) tereny drdg publicznych klasy ulicy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ 1/2,

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 zawarto w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogdine,

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska,

5) Rozdziat 5- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej,

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) Rozdziat 7 - Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) Rozdziat 8- Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

9) Rozdziat 9- Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw,

10)Rozdziat 10- Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) Rozdziat 11 - Ustalenia korcowe.

§3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kochtowickiej
i Zeliwnej w Katowicach sktadajg sie ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz
z zatgcznikami:
1) Zalgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy cze$¢ graficzng planu, w ktérym
obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:



a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu.

2) Zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§4. W Rysunku Planu na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuja: granice obszarow
gorniczych, granice strefy od linii kolejowej, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy, granice strefy od
linii kolejowej, w ktdrej obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§5. Pozostate oznaczenia, w tym tres¢ mapy zasadniczej, uskok, trasy istniejgcej infrastruktury
technicznej z przypisanymi do nich strefami technicznymi oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen, strefa zagrozenia deformacjami nieciagtymi, numer i granica dziatki ewidencyjnej majq
charakter informacyjny.

§6.1. Ustalenia planu, o ktérych mowa w §2 ust.1. opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania planu na $rodowisko, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

2. Regulacje zawarte w niniejszym planie sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice zatwierdzonego uchwatg
Nr XLV/420/97 Rady Miejskiej Katowic z dnia 25 sierpnia 1997r., z pdzniejszymi zmianami.

§7. W obszarze objetym planem nie ustala sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz nie wystepujg tereny zaliczone do ,przestrzeni publicznych”
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Kochtowickiej i Zeliwnej w Katowicach,

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy (stanowiacy wiecej niz
55% powierzchni) sposdb zagospodarowania w granicach terenu dziatki budowlanej,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem (nie
przekraczajacy 30% powierzchni) sposdb zagospodarowania w granicach terenu dziakki
budowlanej,

6) wysokosci budynku- nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej ptaszczyzny stropu, badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, ftacznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku,

7) zabudowie ustugowej uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony na potrzeby ustug, turystyki ( w tym hotel, motel), sportu, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej oraz inny ogdlnodostepny
budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynek biurowy
i socjalny,

8) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu
(ewidencyjng), ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i dalszych ustalen planu,

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow



i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje., wyrazony jako wskaznik %,

10)wskazniku powierzchni zabudowanej- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

zabudowy obiektéow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej, wyrazony w %,

11)reklamie wielkoformatowej- nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojacy

o powierzchni reklamowej przekraczajgcej wymiary 6m?

12)maszcie antenowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wolnostojacy stuzacy do

montazu anten i urzadzen radiowych,

13)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne

lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikaciji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci,

14) pozostate okreslenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sg w obowigzujgcych przepisach ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9. 1. Ustala sie na obszarze objetym planem mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy lub rozbiérki

istniejacych obiektow oraz zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow.

2. Ustala sie, ze utrzymanie, przebudowa lub rozbiérka istniejacych obiektéw oraz zmiany

zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektéw, a takze budowa nowych obiektow, nie moga
naruszac:

1)
2)

3)

uzasadnionych intereséw oséb trzecich,

norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz ochrony $rodowiska i geologiczno -
gorniczych, okreslonych w przepisach odrebnych,

ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyzji w oparciu
0 przepisy odrebne.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw nalezy okresla¢ w odniesieniu do terenéw

wyznaczonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem:

1)

ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w §3 pkt 1

2) ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

1)
2)

4. Jako zgodne z planem uznaje sie:

wyznaczenie drog dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajacych dojazd dla obstugi terendéw
w obszarze opracowania o szerokosci wynikajgcej z przepisoéw odrebnych,

wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemoéw infrastruktury technicznej stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdtowych
rozwigzan technicznych, je$li nie bedg uniemozliwiaé realizacji przeznaczenia podstawowego
planu, w tym w szczegdlnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

5. W obszarze objetym planem, zakazuje sie lokalizacji:

ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku
unieszkodliwiania lub magazynowania odpadoéw (dziatalnosé podstawowa),

stacji paliw,

ustug handlu o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 500m?,

wolnostojacych reklam oraz budowli stuzacych reklamie,

6. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych funkcji handlowych wytacznie jako funkcji uzupetniajacej

w obiektach wielokondygnacyjnych.

7. Dopuszcza sie na terenie U/US lokalizowanie jednej reklamy wielkoformatowej zwigzanej

wytgcznie z podstawowym przeznaczeniem terenu, umozliwiajaca jego identyfikacje przestrzenna.



Rozdziat 3
Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§10. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw ustala sie dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu i oznaczonych symbolami planu.

§11. 1.Dla terenéw oznaczonych symbolem U/US ustala sie przeznaczenie podstawowe- tereny
zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej oraz ustug sportu i rekreacji z nakazem zachowania
funkcji ogdélnodostepnego kapieliska z basenami:

- sportowym o wymiarach min. 25,0m X 18,0m,

- rekreacyjnym — wielofunkcyjnym,

- brodzikiem dla dzieci

wraz z obiektami socjalno-sanitarnym, parkingiem i terenami zielonymi niezbednymi do
wypoczynku 0séb korzystajgcych z kapieliska.

2. Na terenach oznaczonych symbolem U/US jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zielen urzadzona,

2) obiekty matej architektury,

3) wewnetrzne drogi dojazdowe,

4) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenu,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) powierzchnia biologicznie czynna - min 25% powierzchni dziatki budowlanej,

w tym - od zachodu teren potozony pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem KDZ1/2 i od potudnia teren potozony pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru objetego planem,

2) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu dziatki budowlanej - max 75%,

3) wysokos$¢ obiektow wraz z urzgdzeniami technicznymi na dachu budynku - max. 322m.n.p.m

4) dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia wysokosci zabudowy 322m.n.p.m. pod warunkiem
uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa Cywilnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) miejsca postojowe i garaze do obstugi budownictwa ustugowego uzytecznosci publicznej
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, przyjmujac jako minimum: 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych, przy czym dla czesci
powierzchni uzytkowej powyzej 2000m? dopuszcza sie zmniejszenie okreslonej w planie ilosci
miejsc postojowych do 1 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

6) miejsca garazowe nalezy zapewni¢ w budynkach uzyteczno$ci publicznej,

7) miejsca postojowe dla ustug sportu i rekreacji oraz kapieliska ogélnodostepnego w poziomie
terenu, przyjmujac jako min. 3 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow,

8) minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni ustala sie na podstawie przepisow odrebnych,

9)  dojazd do terenu U/US z ul. Zeliwnej w odlegtosci min. 250,0m od skrzyzowania ulic Zeliwna-
Kochtowicka.

4, Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — wedtug ustalen zawartych w §14

2) obstuga infrastrukturg techniczng i komunikacja— wedtug ustalen zawartych w §19 do §29,

3) nakaz uwzglednienia uwarunkowan geologiczno — gérniczych okreslonych w §15.

5. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach przyrodniczych oraz sukcesywnag przebudowe zieleni wysokiej i niskiej
w dostosowaniu do siedlisk.

§12. 1. Dla terenu o symbolu 1KDZ 1/2 ustala sie przeznaczenie podstawowe na cele
komunikacji drogowej jako ulicy zbiorczej o przekroju jedno jezdniowym, klasy technicznej
Z o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 30,0m,

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu 1KDZ1/2 dopuszcza sie ponadto realizacje miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi, obstugujacych dodatkowo przylegte tereny.



3. Dla terenu o symbolu 2KDZ 1/2 ustala sie przeznaczenie podstawowe na cele komunikacji

drogowej publicznej - cze$¢ ul. Zeliwnej jako ulicy o przekroju jedno jezdniowym klasy technicznej Z,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — min 20,0m.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce i zasady zagospodarowania dla terenéw 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2

W oparciu o przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 19.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

1)
2)

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska

§13. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony srodowiska:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych

wymagany jest obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie

z przepisami odrebnymi, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem

instalacji radiokomunikacyjnych

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktére mogg

wymagac¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z przepisami

odrebnymi, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem:

a) drog publicznych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,

c) garazy lub parkingdbw samochodowych, lub zespotéw parkingéw, dla nie mniej niz 300
samochodéw osobowych,

d) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centrow
ustugowych o powierzchni nie mniejszej niz 1ha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 1ha wraz z towarzyszaca infrastruktura,

obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejace, przebudowane i nowo
zbudowane obiekty budowlane,

obowigzek stosowania proekologicznych systemoéw cieplnych oraz dopuszcza sie mozliwosé
podtaczenia do sieci cieptowniczej,

obowigzek stosowania na terenach parkingéw, placéw oraz garazy, szczelnych nawierzchni

i urzadzen do odprowadzania woéd opadowych, wyposazonych w separatory zwigzkow
ropopochodnych, potgczonych z osadnikami, zgodnie z przepisami odrebnymi

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktére mogtyby powodowaé
dostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,

zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdélnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego— powyzsze nie moga przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzujacymi normami,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie,

nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych

z uwzglednieniem ich segregacji,

sposbéb czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod
opadowych,

przyporzadkowanie terendw wyznaczonych w planie do kategorii uzytkowania okreslonych

w przepisach odrebnych w celu ochrony przed hatasem:

a) dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych symbolem U/US
dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

na obszarze objetym planem nalezy stosowacC sie do przepisow odrebnych w sprawie
okreslania ochrony powietrza,

w przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych ustala sie koniecznos¢

zmiany warunkow funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposob ograniczajacy

oddziatywanie na ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§14.1. Ustala sie obowiazek zachowania na obszarze oznaczonym symbolem U/US:
przeznaczenia terenu m.in. dla celéw sportu i rekreacji ora ogélnodostepnego kapieliska
nazwy wilasnej terenu kapieliska ,Bugla” powstalego w latach miedzywojennych, dla
zachowania jego identyfikacji przestrzennej w miescie.



2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§15.1. Teren objety planem potozony jest na terenie pogoérniczego obszaru gérniczego
.Katowice |I” eksploatowanego przez KWK ,Katowice —Kleofas” w likwidaciji.

2. Obszar objety planem zostat zakwalifikowany do kategorii ,A” i nie wymaga zabezpieczen
profilaktycznych, pétnocno- zachodni naroznik zakwalifikowany zostat do kategorii ,B”, gdzie mogg
wystapi¢ deformacje nieciggte.

3. Teren objety planem potozony jest w nieznacznej czesci w granicach obszaru goérniczego
KWK ,Wujek” i znajduje sie poza zasiegiem wplywdéw wynikajacych z projektowanej eksploataciji
gorniczej w/w kopalni. Mozliwe jest wystgpienie wstrzaséw parasejsmicznych o przyspieszeniu drgan
podtoza a<60mm/s?.

4. Nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego miejscowego Urzedu Gorniczego lub Okregowego
Archiwum Goérniczego Wyzszego Urzedu Gérniczego, okreslajacej szczegétowe warunki zabudowy
w zakresie ochrony obiektow budowlanych i urzadzen przed wplywami eksploatacji gorniczej, a w
miare potrzeb réwniez sporzgdzenie szczegdtowej opinii geologiczno- gornicze;j.

5. Nakazuje sie na terenach zagrozonych deformacjami nieciggtymi kazdorazowo opracowanie
ekspertyzy gérniczo- budowlanej dotyczacej oceny mozliwosci i warunkdéw wystgpienia tego rodzaju
deformacji oraz sposobu posadowienia i konstrukcji obiektow budowlanych.

§16.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija:
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
2) naturalne zagrozenia osuwaniem mas ziemnych,
2. Obszar objety planem potozony jest poza granicami uzytkowych zbiornikéw wad
podziemnych GZWP i UPWP.

§17. W celu umozliwienia zainwestowania terenu, realizacji i eksploatacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zapewnienia wiasciwych warunkdéw bezpieczenstwa ustala sie
mozliwos¢é korekty wyznaczonych stref technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej,
wodociggu magistralnego, zgodnie z przepisami odrebnymi w porozumieniu z zarzadzajgcymi tymi
sieciami.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§18. 1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie mozliwos¢ scalania lub podziatu nieruchomosci pod warunkiem zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie i zapewnienia wydzielonej i pozostatym
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej

2) w przypadku gdy w wyniku podziatu lub scalenia, ksztatt i wielko$¢ dziatki lub pozostatej czesci
wzbudzajg watpliwosci co do mozliwosci realizacji ustaleh planu, nalezy wykaza¢ mozliwosé
realizacji zamierzenia inwestycyjnego na projektowanej dziatce, zgodnie z okreslonymi w
niniejszej uchwale parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych, a takze wskazaé, ze czes¢ dziatki, ktdra
pozostaje w wyniku podziatu posiada zabezpieczone wskazniki i parametry okreslone w planie i
przepisach odrebnych.

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek nie spetniajgcych wyzej wymienionych warunkow
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych lub regulacji granic dziatki.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej



§19. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemu
komunikaciji:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem z istniejgcych
i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej drég publicznych i wewnetrznych,

2) w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej ustala sie mozliwo$é lokalizaciji
inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg i techniczng, miejsc postojowych, wiat
przystankowych zintegrowanych z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojgcych kabin
telefonicznych, chodnikéw, sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury
itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic

4) ustala sie mozliwos¢ prowadzenia remontdow i przebudowy urzadzen w liniach
rozgraniczajgcych drégi ulic,

5) dopuszcza sig dojazd do terenu U/US z ul. Zeliwnej w odlegtosci min. 250,0m od skrzyzowania
ulic Zeliwna- Kochtowicka.

§20. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia ogélne w odniesieniu do
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuije sie trasy i parametry istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie mozliwosS¢ przetozenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na koszt
wiadajacego terenem i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajgcym siecig — o ile nie pogarsza
to warunkéw obstugi i nie narusza interesbw 0s6b trzecich, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

3) ustala sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég

4) ustala sie, Zze prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég nie moze ograniczy¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia
podstawowego terendw i musi byé zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

5) ustala sie zachowanie odlegtosci miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
a budynkami, budowlami, ogrodzeniami itp. zgodnie z normami i przepisami odrebnymi.

§21. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do
zaopatrzenia w wode:

1) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z sieci rozdzielczej miasta.

2) wigczenie przytacza wodociggowego @160 do wodociggu @350 znajduje sie poza obszarem
objetym planem.

3) przez teren opracowania przebiega wodociag GPW S.A. @1400, wymagajacy zachowania
strefy technicznej

4) dopuszcza sie rozbudowe wodociagowej sieci rozdzielczej w oparciu o wodociag @350 oraz
wodocigg @150 w ul. Zeliwne;.

§22. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala sie budowe kanalizacji na terenach nowych inwestycji, w systemie rozdzielczym wraz
z urzadzeniami, w tym budowy przepompowni $ciekéw,

2) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z obszaru, do kanalizacji
deszczowej (do kolektora ,Réw Wujek” a nastepnie do rzeki Rawy),

3) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenéw miejsc
postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz odwodnienia drég publicznych, przed
wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej zostang podczyszczone w urzadzeniach
posiadajgcych separatory zwigzkéw ropopochodnych z osadnikami,

4) ustala sie nakaz odprowadzenia wéd deszczowych i Sciekdw sanitarnych do miejskiego
systemu kanalizacji,

5) dopuszcza sie odbiér sciekdw sanitarnych i deszczowych oraz przytaczenie do odpowiednich
kolektoréw pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy systemu.

§23. W obszarze objetym planem ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenie w gaz z gazociggu
Sredniego cisnienia @225 w ul. Przekopowej- Kochtowickie;.



§24. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
cieplna:

1) dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych opartych o proekologiczne systemy grzewcze,
w tym odnawialne nos$niki energii (energia stoneczna, wody termalne, itp.)

2) dopuszcza sie, zaopatrzenie w ciepto z sieci magistralnej 2XDn700 znajdujacej sie ok.570m od
obszaru objetego planem,

3) zakazuje sie realizacji zrodet ciepta opartych na spalaniu odpadoéw, oraz stosowania systemow
grzewczych opartych o spalanie paliw statych.

§25. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci
i urzadzen elektroenergetycznych:

1) utrzymuje sie lokalizacje sieci i urzadzen $rednich i niskich napieé, stacji transformatorowych
SN/Nn, linii kablowych $redniego napiecia a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia
i oSwietlenia ulicznego oraz trasy linii napowietrznej 110kV,

2) ustala sie zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci srednich
i niskich napiec¢,

3) dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe sredniego i niskiego
napiecia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacje nalezy
realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

4) ustala sie, budowe nowych stacji transformatorowych na poziom napie¢ 20/1kV,
w wykonaniu wnetrzowym jako wolnostojgce, matogabarytowe badz jako wbudowane w obiekty
kubaturowe, gtéwnie ustugowe,

5) ustala sie, realizacje nowych i modernizowanych linii zasilajacych sredniego i niskiego napiecia
oraz oswietlenia ulicznego w postaci linii kablowych, doziemnych, linie sredniego napigecia
nalezy realizowaé w izolacji 20 kV,

6) dopuszcza sie prowadzenie linii zasilajagcych SN i Nn wzdluz granic nieruchomosci oraz
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég ulic, ciggdéw pieszych
i Sciezek rowerowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég.

§26. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do
systemu infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjne;j,

2) ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne z istniejacego systemu oraz poprzez budowe
nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,

3) ustala sie realizacje nowych linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli
teletechnicznych utozonych w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych
w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych ulic, ciagéw pieszych i $ciezek
rowerowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég.

4) zaleca sie realizacje nowych i przebudowywanych instalacji radiokomunikacyjnych na
obiektach budowlanych z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci instalacji juz istniejacych,
z zachowaniem ustalen §13,

5) ustala sie mozliwos¢ realizacji instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach
budowlanych znajdujacych sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
U/US, za wyjatkiem budynkdéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, na nastepujacych zasadach:

a) wysoko$¢ konstrukcji wsporczej nie wyzej niz 1/3 wysokosci budynku w budynkach

ponizej 25,0m, max 9,0m w budynkach wyzszych,

b) w przypadku umieszczenia instalacji do 1,0m od krawedzi dachu, obowigzek wykonania

elementow przestaniajgcych nawigzujacych do struktury elewacji budynku,

6) zakazuje sie lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
na pozostatych terenach objetych planem, nie wymienionych w pkt.5,

7) zakazuje sie lokalizowania wiez i wolnostojacych masztow telefonii komoérkowej w catym
obszarze objetym planem.

§27. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie
wymienionych w 8§21 do §27 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow
antenowych pod nastepujacymi warunkami:

1) realizacja inwestycji nie narusza przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu,



2)  eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych,
2. Wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w 8§26 i §27 ust1. do
odbiorcow indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.
§28. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady prowadzenia gospodarki
odpadami
1)  nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie,
2) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
z uwzglednieniem ich segregacji,
3) sposbéb czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wéd
opadowych i roztopowych.

§29. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych

na rysunku planu podziemnych urzgadzeh i sieci infrastruktury  technicznej oraz drég
dojazdowych dla obstugi elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, pod warunkiem  zachowania pozostatych ustalen planu i wymogéw

okredlonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

§30. Wszystkie tereny w obszarze planu mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§31. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) dla terenéw oznaczonych symbolem U/US ustala sie stawke 20%, stownie: dwadziescia
procent,
2) dla pozostatych terendw objetych planem ustala sie stawke 0%, stownie: zero procent.

Rozdziat 11
Ustalenia koncowe
§32. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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