UCHWALA NR IX/172/15

RADY MIASTA KATOWICE
z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Subcentrum Poludnie w Katowicach - cze$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic
Kosciuszki i Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199 t].), w zwiazku zuchwalg Nr
XXX/693/12 Rady Miasta Katowice zdnia 19 grudnia 2012r. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potludnie w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach - czg$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej”,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice” - II edycja przyjetego uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Poludnie
w Katowicach -cze¢$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Poludnie w Katowicach -
czg¢$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej zwany dalej ,,planem”, sktadaja
si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalgcznikami:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedgce ustaleniami planu :
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zwiazane tylko z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng lokalizowana na
terenie 1.2UC,MW, obowigzujace w granicach terenow 1.1.UC,U i 2UC, MW;

7) eksponowane obowigzujace linie zabudowy;
8) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) linie wymiarowe - szerokosci drog idrog pieszo - rowerowych, (mierzone w metrach), pomiedzy ich
liniami rozgraniczajagcymi oraz linie wymiarowe — odleglosci (mierzone w metrach), pomigdzy linig
rozgraniczajacg teren, a liniami zabudowy;

10) linie wymiarowe - odleglo$ci, (mierzone w metrach), pomi¢dzy linig rozgraniczajgca teren, a liniami
zabudowy, atakze pomiedzy liniami zabudowy: obowiazujacymi, nieprzekraczalnymi, eksponowanymi
obowigzujacymi, eksponowanymi nieprzekraczalnymi;

11) kierunki powigzan;

12) nieprzekraczalne pole zabudowy w granicach terenu;

13) dominanta architektoniczna - budynek, fragment budynku;

14) indywidualny akcent architektoniczny;

15) osie drog istniejacych i planowanych;

16) strefa zjazdéw publicznych w granice terenu 1.1UC,U;

17) zjazd publiczny (typ 1), bez ograniczen, z zastrzezeniem ustalen ogélnych (§10 ust.1 pkt 5);
18) zjazd publiczny (typ 2), z ograniczeniem, z zastrzezeniem ustalen og6lnych (§10 ust.1 pkt 5);
19) istniejace grupy drzew objete ochrong w planie;

20) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;

21) Pz - zewnetrzne ogolnodostepne przestrzenie;

22) SSZ - strefa Sredniowysokiej zabudowy;

23) SZU - strefa lokalizacji zabudowy ustugowe;j;

24) SSB1 - strefa lokalizacji istniejacej stacji paliw (cz¢$¢ potozona w terenie 1.1UC,U);

25) SSB2 - strefa lokalizacji istniejacej stacji paliw (cze$¢ potozona w terenie 1KDs);

26) SMP - strefa lokalizacji mostu pieszo-rowerowego nad droga 1KDZ;

27) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenu:

a) UC,U - teren zabudowy handlowo - uslugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?, teren
zabudowy ustugowej,

b) UC,MW - teren zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) U - teren zabudowy ustugowej,

d) U,MW - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) Z - teren zieleni w dolinie rzecznej,

f) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka Klodnica,

g) KDs - teren wezla drogowego,

h) KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,

i) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtlowna”,
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j) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

k) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

1) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
m) KX - teren drogi pieszo - rowerowej,

n) KP - teren miejsc postojowych,

0) KT - teren wezta przesiadkowego ,,Brynow Petla”.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowiazujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) tereny w obszarze objetym granicami planu potozone sa w zasiegu granic:
a) obszaru goérniczego “Giszowiec I” KHW S.A. KWK ,,Murcki - Staszic”,
b) obszaru goérniczego ,,Stara Ligota I” KHW S.A. KWK ,,Wujek”,
¢) terenu gorniczego ,,Giszowiec I KHW S.A. KWK , Murcki - Staszic”,
d) terenu gérniczego ,,Katowice - Brynoéw - Ligota” KHW S.A. KWK ,,Wujek”;
2) granice terenéw zamknietych;
3) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
4) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) obszaru ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonym w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice
- Muchowiec,

b) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrdédto zerowania
ptakow,

c) zt6z wegla kamiennego ,,Wujek - Czgs¢ Stara Ligota” i ,,Staszic”,
d) ztoza metanu poktadéw wegli ,,Paniowy - Mikotoéw - Panewniki”;

5) izolinie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci zabudowy okre§lonych w dokumentacji rejestracyjne;j
lotniska ,,Katowice-Muchowiec”.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu:

1) krawedzie istniejacych jezdni;

2) krawedzie planowanych jezdni;

3) mury oporowe, wiadukty;

4) punkt / pole widokowe;

5) osie widokowe / kompozycyjne;

6) otwarcie widokowe;

7) tereny antropogeniczne predysponowane do wystgpienia ruchow masowych;
8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

9) podziemny odcinek rzeki Ktodnicy;

10) uskok ,,Wojciech”;

11) strefa wychodni uskoku “Wojciech”;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV (Piotrowice - Brynow);
13) gazociagi $redniego cisnienia.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budowli inzynierskiej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne elementy realizowane w przestrzeni, w celu
wiasciwego uksztattowania lub zabezpieczenia terenu, gwarantujace wlasciwe jego uzytkowanie, (takie jak:
mury oporowe, nasypy, pochylnie itp.);

2) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w rozporzadzeniu z dnia
12 kwietnia 2012r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) dominanciearchitektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment, ktory koncentruje
uwage obserwatorow, w obszarze okreSlonym w planie, ze wzgledu na swoja wysokos¢ lub wyr6zniajaca
sie¢ forme architektoniczng, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla terendéw;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) eksponowanej obowiazujacej i eksponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktdra oznacza, iz wskazany fragment pierzei / elewacji
w kondygnacji parteru ma, co najmniej 20% powierzchni elewacji wykonany w sposob podkreslajacy jej
range, poprzez zastosowanie: szkla, cofni¢¢ lub poprzez zastosowanie interaktywnego o$wietlenia, a takze
posiada bezposredni dostep z przestrzeni publicznych lub zewnetrznych ogdlnodostepnych przestrzeni do
wewnetrznych ogolnodostgpnych przestrzeni, posiada elewacje w rejonie wej$¢ do budynkow, stanowiace
przeszklone powierzchnie, a catos¢ elewacji podkreslaja indywidualne akcenty architektoniczne;

6) elementach wyposazenia miejskiego - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni i wewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni,
takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole,
barierki uliczne, stupki iograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy systemu
informacji miejskiej rozumiane, jako: tablice i urzadzenia wraz z konstrukcjg no$ng podajace: lokalizacj¢
na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic i osiedli itp.; podajace informacje o wartos$ciach i znaczeniu
kulturowym budynkow, obiektéw, miejsc iich patrondow itp.; obiekty matej architektury (np. stupy
informacyjno - ogloszeniowe) wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta i informowania
mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnalizacji
drogowej;

7) indywidualnym akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wyrdznienie, poprzez
uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢), naroznika lub innych miejsc w obrebie elewacji lub bryty
budynku, ktore skupiajg uwage obserwatorow;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shluzace w szczegoélnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
sciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu,
gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementow wystroju
elewacji, schodéow prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych iinnych podobnych
elementow budynkoéw, ktorych zasieg moze wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,50 m, (ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach szczegotowych planu), nie powodujac
ograniczania swobody poruszania si¢ z przylegtej do linii zabudowy przestrzeni;

10) nieprzekraczalnym polu zabudowy w granicach terenu - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu
ograniczony ze wszystkich stron liniami zabudowy: obowigzujacymi, nieprzekraczalnymi, eksponowanymi
obowigzujacymi lub eksponowanymi nieprzekraczalnymi, w obrgbie ktérego mozliwa jest lokalizacja
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

11) nos$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklam wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami gdzie reklama rozumiana
jest, jako powiadamianie w jakiejkolwiek wizualnej formie o towarach lub ustugach;
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12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, w ktorej
musi wznosi¢ si¢ nadziemna cze$¢ budynku, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow,
pochylni dla niepelnosprawnych iinnych podobnych elementow budynkéw, ktorych zasigg moze
wykraczaé poza obowigzujaca linie zabudowy nie wigcej niz 1,50 m, (ktérych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach szczegétowych planu), nie powodujac ograniczania swobody poruszania si¢
z przylegtej do linii zabudowy przestrzeni;

13) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) przedpolu zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu potozony pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi teren, a liniami zabudowy: obowigzujacymi, nieprzekraczalnymi, eksponowanymi
obowigzujacymi, eksponowanymi nieprzekraczalnymi, nie bedacy zewnetrzng  ogolnodostepna
przestrzenig, zagospodarowany Ww sposob spdjny zzabudowg izagospodarowaniem terenu oraz
zagospodarowaniem przestrzeni publicznych;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem, inne niz podstawowe
sposoby zagospodarowania dziatki budowlanej, co znaczy, ze ustalone przeznaczenie dopuszczalne
nie bedzie stanowilo wigcej niz potowe powierzchni catkowitej nadziemnych i podziemnych kondygnacji
wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni
parkingowych i garazowych wliczanych do powierzchni catkowitej budynkows;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposob
zagospodarowania dzialki budowlanej, co znaczy, ze ustalone przeznaczenie bedzie stanowilo wiecej niz
polowe powierzchni catkowitej nadziemnych 1ipodziemnych kondygnacji wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni parkingowych i garazowych
wliczanych do powierzchni catkowitej budynkow;

18) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni reklamowej
wickszej niz 6,00 m?, lub wysokosci przekraczajacej 3,00 m;

19) strefie dostaw, dostawach - nalezy przez to rozumie¢ strefe (w tym gtdéwng i pomocnicza), zapewniajaca
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej (pojazdami samochodowymi do przewozu tadunkéw), drogami
publicznymi lub zewngtrznymi ogoélnodostgpnymi przestrzeniami, lokalizowane zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

20) szpalerach zieleni - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone szpalery drzew lub zieleni $rednie;j;

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo - literowym lub literowym, sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

22) ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktore zaklocatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno - gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych;

23) warunkach prawidlowego uzytkowania obiektéow, w tym budynkow - nalezy przez to rozumieé
warunki wynikajgce z prawa budowlanego (utrzymanie obiektow budowlanych), a takze przebudowy takie
jak: dobudowa windy, wejs¢ i podjazdéw do budynkéw dla oso6b niepetnosprawnych, zadaszen, budowa
normatywnych piondéw komunikacyjnych, pomieszczen technologicznych iurzadzen technicznych na
dachu, poprawa estetyki;

24) wewnetrznej ogélnodostepnej przestrzeni - nalezy przez to rozumiec czgdci terenu, a takze fragmentow
wnetrz zabudowy, polozonych w nieprzekraczalnym polu zabudowy w granicach terenow, stanowigcych
przestrzen wspolng zwickszajaca dostepnosc¢ i uzytecznos¢ przestrzeni, potaczonych z przylegtymi terenami
przestrzeni publicznych (wymienionymi w §7) oraz zewnetrznymi ogdlnodostepnymi przestrzeniami,
z zachowaniem wskazanych na rysunku planu kierunkéw powigzan;
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25) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. g;

26) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazona w %;

27) wysokosci budowli - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ podang w metrach, mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonej czesci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami i urzadzeniami,
z zastrzezeniem §4 ust.4 pkt 1, 2;

28) wysokosci obiektu malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ (elementdw wyposazenia
miejskiego, atakze pomnikow), wynikajaca ze specyfiki obiektow, podang w metrach, mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci obiektu, z zastrzezeniem §4 ust.4 pkt 3, 4;

29) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ podang w ilosci kondygnacji oraz w metrach,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego fragmentu,
znajdujgcego si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukeji przykrycia budynku, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokosci o 3,00 m
w gore przez maszynowni¢ dzwigdéw, inne pomieszczenia techniczne lub akcent architektoniczny,
w zastrzezeniem, iz powierzchnia tych elementéw nie przekracza 15% powierzchni rzutu dachu budynku
oraz nie naruszy innych ustalen planu;

30) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia niniejszego
planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu;

31) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okre§lonych ponize;j:

a) ustugi spoleczne - budynki Iub ich czgéci przeznaczone na ustugi kultury, w tym teatry, kina, muzea,
ustugi oswiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spolecznych, uslug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej,
porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen
1 organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego itp.,

b) uslugi konsumpeyjne - budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo,
rzemioslo artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obshugi
turystyki, wystaw i galerii) itp.,

c) ustugi administracyjno - biurowe - budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwigzane z obsluga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzgdzania, obstugg prawng i konsultingowg oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania
programéw radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci wydawczej,
itp.,

d) ushugi turystyczne - budynki lub ich czg$ci przeznaczone na hotele (w tym: hotele typu
apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego, itp.,

e) ustugi handlu detalicznego - budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,

f) ustugi rekreacji i sportu - budynki lub ich czgsci, a takze obiekty zwigzane z dziatalno$cig sportowa
1 stuzaca poprawie kondycji fizycznej, ustugi zwigzane ze sportem i rekreacja itp.;

32) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego nastepujace  elementy
zagospodarowania terenu:
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a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
b) dojazdy, tereny manewrowe, drogi pozarowe,

¢) zatoki 1 przystanki komunikacji zbiorowe;j,

d) chodniki, ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
e) ktadki piesze i pieszo - rowerowe,

f) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne i nadziemne,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

h) infrastrukture techniczna,

1) zielen urzadzona,

j) istniejace grupy drzew objgte ochrona,

k) szpalery zieleni,

1) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury;

33) zewnetrznej ogélnodostepnej przestrzeni - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu,
cze$¢ terenu potozong pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren, a liniami zabudowy: obowigzujacymi,
nieprzekraczalnymi, eksponowanymi obowigzujacymi, eksponowanymi nieprzekraczalnymi, stanowigcg
pozadang przestrzen wspdlng, zwigkszajacg dostepnosé iuzyteczno$¢ przestrzeni oraz zapewniajaca
zréznicowang, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, dostgpnos$¢ poszczegdlnych zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowg pozostatych czesci terenu;

34) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikoéw, kwietnikow;

35) zjezdzie publicznym - nalezy prze to rozumie¢ wskazane na rysunki planu typy zjazdéw (oraz pozostate
dopuszczone nie wyznaczone na rysunku planu), a takze strefe zjazdow publicznych w granice terenu
1.1UC,U, zgodnie z ustaleniami planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) ksztaltowanie subcentralnego zespolu uslugowego zapewniajacego warunki przestrzenne dla utworzenia
strefy koncentracji ushug i biznesu o wysokim standardzie zabudowy i obstugi;

2) realizacja nowej zabudowy zuwzglednieniem potrzeb uksztaltowania ogoélnodostgpnych przestrzeni
publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

3) uksztaltowanie powigzan pieszych 1komunikacyjnych, wtym uwzgledniajacych komunikacje
miedzydzielnicowg oraz pomigdzy obszarem Subcentrum Poludnie, jako osrodka ustugowo - handlowego
o randze ponadlokalnej, a przystankami kolejowym Katowice - Ligota i Katowice - Ochojec oraz centrum
przesiadkowym ,,Brynéw - Petla”;

4) obszar objety planem stanowi strefe zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Ustala si¢ dla zabudowy na terenach wyznaczonych planem nastgpujace szczegdlowe zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) nakazuje sie:

a) ochrong fragmentu istniejagcego obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie, z zachowaniem zasad
ochrony konserwatorskiej ustalonych w §6,

b) lokalizacj¢ dominant architektonicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,
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c) ksztattowanie zabudowy pierzei ul. T. Kosciuszki zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy: obowiazujacymi, nieprzekraczalnymi, eksponowanymi obowigzujacymi, eksponowanymi
nieprzekraczalnymi oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

d) uksztattowanie zewngtrznych ogolnodostgpnych przestrzeni wskazanych na rysunku planu
i oznaczonych symbolami: 1Pz, 1.1Pz, 1.2Pz, 1.3Pz, 1.4Pz, 1.5Pz, 2.1Pz, 2.2Pz, 3.1Pz, 3.2Pz, 3.3Pz,
4Pz, 6.1Pz, 6.2Pz, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terenow,

e) uksztaltowanie wewnetrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenéw oraz z zachowaniem wskazanych na rysunku planu kierunkéw powigzan,
z zastrzezeniem, iz zachowanie powigzan nie obowiazuje dla zabudowy uslugowej administracyjno -
biurowej;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu uchwalenie niniejszego
planu, przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokosé,
rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 lit. austala si¢ zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktora
powodowataby przekroczenie, parametrow lub gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegétowych,
z zastrzezeniem ustalen §9 ust.2,

c¢) zabudowe¢ w granicy dziatki budowlanej, w przypadkach, gdy granica ta pokrywa si¢ z nieprzekraczalna,
eksponowana nieprzekraczalna, lub obowiazujaca, eksponowana obowiazujaca, linia zabudowy, a takze
w odniesieniu do fragmentéw granic dziatek budowlanych potozonych wewnatrz terenu wyznaczonego
wyzej wymienionymi liniami zabudowy,

d) taczenie (zintegrowanie) funkcji garazy/parkingdw zinnymi funkcjami w obrebie kondygnacji
budynkow (za wyjatkiem lokalizowania parkingéw na kondygnacji parteru w czg¢sci ushugowo -
handlowej budynku),

e) budowe garazy/parkingdéw wielopoziomowych w budynkach samodzielnych, zwigzanych z obstuga
przeznaczen podstawowych i dopuszczalnych,

f) budowe miejsc postojowych dla samochodow irowerdw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w §10,

g) wylaczenie powierzchni kondygnacji podziemnych z wyliczenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
3) zakazuje si¢:
a) budowy nowych stacji paliw, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terenow 1.1UC,U oraz 1KDs,

b) budowy wolnostojacych garazy (pojedynczych lub w zespotach), innych niz okre§lone w ustaleniach
rozdziatu 3,

¢) grodzenia terenow, ktére powoduje brak dostgpu do drog (w tym drog pieszo - rowerowych), skwerdw
oraz zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady sytuowaniano$nikéw reklamowych :
1) dopuszcza sie:
a) wylacznie reklamy i szyldy umieszczane na budynkach, z zastrzezeniem pkt 2,

b) lokalizowanie reklam iszyldow w kondygnacji parterowej budynku, atakze powyzej pierwszej
kondygnacji (nie przestaniajacych otwordw okiennych), wylacznie w miejscach przewidzianych na ten
cel w projekcie architektonicznym budynku,

c¢) reklamy remontowo - budowlane na czas prowadzenia prac remontowych i budowlanych;
2) nakazuje si¢:

a) grupowanie reklam iszyldow tej samej wielkos$ci, na nos$nikach reklamowych, umieszczanych na
elewacjach budynku w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie architektonicznym budynku;

3) zakazuje sie:
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a) stosowania reklam semoforowych o wysiegu wigkszym niz 0,85 m od lica $ciany budynku,

b) stosowania reklam §wietlnych migajacych oraz o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach
1 reklamach,

c) lokalizowania no$nikow reklamowych iszyldow na elewacjach budynkow powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. a,

d) lokalizowania no$nikow reklamowych iszyldow w sposob przestaniajacy detale architektoniczne
elewacji takie, jak gzymsy, ptyciny, ryzality, ptaskorzezby,

e) lokalizowania no$nikoéw reklamowych jako wolnostojacych obiektow, przy czym zakaz nie dotyczy:
masztow flagowych oraz pylonow i totemow reklamowych,

f) lokalizowania no$nikéw wielkoformatowych,

g) umieszczania no$nikéw reklamowych oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury,
balustradach balkonow, tarasow, ogrodzeniach,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych w sposdb ograniczajagcy widoczno$¢ zkamer monitoringu
miejskiego.

4) W kazdym terenie dopuszcza si¢ umieszczanie elementow systemu informacji miejskie;.
4. Ustala si¢ nakaz zachowania nastepujacych wysokosci :
1) budowli wolnostojacych - nie wigcej niz 20,00 m, z zastrzezeniem pkt 5 oraz §8 ust.1 pkt 4;

2) budowli na dachach budynkow - nie wiecej niz 1/3 wysokosci budynku, z zastrzezeniem, iz maksymalne
wysokosci budynkow ustalone w rozdziale 3, liczone sa tacznie z w/w budowlami, jesli stanowia wiecej niz
10% powierzchni rzutu kondygnacji dachu, z zastrzezeniem pkt 5 oraz §8 ust.1 pkt 4;

3) obiektow matej architektury - nie wigcej niz 3,50 m, z wylgczeniem pomnikéw dla ktorych ustala si¢
wysoko$¢ nie wiecej niz 20,00 m, z zastrzezeniem pkt 5 oraz §8 ust.1 pkt 4;

4) elementéw wyposazenia miejskiego - nie wigcej niz 5,00 m;
5) wysokosci ustalone w pkt 1, 2, 3 nie mogg by¢ wyzsze od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej

indywidualnie dla kazdego terenu w ustaleniach szczegétowych.

5. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 3 nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych sie
do catego obszaru planu zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrodyi krajobrazu
kulturowego :

1. W obszarze objetym planem, w zakresieochrony przed halasem ustala sig¢:

1) poziom hatasu przenikajacy do §rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje si¢ tereny,
ktore nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendow chronionych przed hatasem:

a) dla terenow zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolem U,MW dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b) dla terenu zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m2, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem UC,MW dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

c)dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo - uslugowych,

d) dla terenu zieleni w dolinach rzecznych oznaczonych symbolem Z, dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenoéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen hatasowych, nie obejmujacych ekranéw akustycznych, dla
inwestycji, w ktorych lokalizowane sg pomieszczenia chronione przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulic: Ko$ciuszki, Rzepakowej i Kolejowej, gdzie moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu;

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 9



3) zakaz realizacji funkcji ustugowych mogacych by¢ zrodtem ponadnormatywnego hatasu na terenach
UMW, UCMW.

2. W obszarze objetym planem, wzakresie ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,

- centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 2,00 ha,

- Iacznosci publiczne;,

- wydobywania wegla kamiennego ze zloza metoda podziemng o parametrach okreslonych
w przepisach wykonawczych w sprawie przedsiegwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,50 ha,

- linii tramwajowych,
- budowli przeciwpowodziowych,
b) wprowadzania przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

c) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem, przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) nakaz:

a) zagospodarowania zielenig urzadzona powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terendw,

b) zachowania otwartego koryta rzeki Klodnicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem WS,
z dopuszczeniem lokalizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,

c) utrzymania objetych ochrong w planie istniejagcych grup drzew potozonych w rejonie linii
rozgraniczajacych drég, oznaczonych graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem, iz zakres ochrony
nalezy skoordynowa¢ z rozwiazaniami drogowymi realizowanymi w granicach linii rozgraniczajacych,
a w przypadku koniecznej ingerencji w istniejgce grupy drzew objetych ochrona, nakazuje si¢ obowigzek
realizacji nasadzen rekompensacyjnych (drzewo za drzewo 1/1),

d) realizacji szpalerow zieleni wzdhuz droég pieszo - rowerowych oraz zewngtrznych ogoélnodostepnych
przestrzeni,

e) prowadzenia dziatalnosci w sposob nie stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci,
zwigzanych zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

§ 6. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej :

1. Obejmuje si¢ ochrong w planie fragment wiaduktu kolejowego nad ulica Ktodnicka.

1) Dla obiektu wymienionego w ust.1 ustala si¢:
a) nakaz zachowania kompozycji, formy i materiatu obiektu oraz utrwalania warto$ci zabytkowe;j,
b) dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu cech stylowych.

§ 7. 1. W obszarze planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, zewnetrzne ogolnodostepne przestrzenie oraz
wewnetrzne ogolnodostepne przestrzenie obejmujace:
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1) istniejacg droge 1KDZ - ul. T. Kosciuszki;

2) istniejaca droge 2KDZ - ul. Rzepakowa;

3) istniejacy droge KDG - ul. Kolejowg;

4) istniejaca droge KDGP - ul. Kolejowa;

5) istniejaca droge 1KDL - ul. A. Rzeszotki;

6) istniejaca droge 2KDL - ul. Gen. Z. W. Jankego (fragment péinocny);
7) projektowang droge 3KDL;

8) projektowane drogi 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

9) projektowane drogi pieszo - rowerowe 1KX, 2KX, 3KX;
10) istniejace 1 przebudowywane wezty drogowe 1KDs, 2KDs;
11) teren wezta przesiadkowego ,,Brynow Petla” KT;

12) teren miejsc postojowych KP;

13) teren zieleni w dolinie rzecznej Ktodnicy Z;

14) zewnetrzne ogdlnodostepne przestrzenie - 1Pz, 1.1Pz, 1.2Pz, 1.3Pz, 1.4Pz, 1.5Pz, 2.1Pz, 2.2Pz, 3.1Pz,
3.2Pz, 3.3Pz, 4Pz, 6.1Pz, 6.2Pz,

15) wewnetrzne ogolnodostepne przestrzenie.

2. Ustala sig, nastgpujace ogélne zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz
zagospodarowania zewnetrznych ogolnodostepnych przestrzeni, niezaleznie od form wlasnosci tych
terendow oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiegu postrzegania przez przebywajacych na nich
ludzi. Wyzej wymienione przestrzenie nalezy:

1) aranzowac w sposob podkreslajacy wyrdznienie i rangg miejsca, sprzyjajacy publicznej aktywnosci;
2) zagospodarowa¢ z uwzglednieniem specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy;

3) ksztattowa¢ wedlug indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ zatozenia
przestrzenne, zapewniajac wysoka jakos¢ i trwalo$¢ rozwigzan;

4) zagwarantowac potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych, poprzez:

a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych sie¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetosprawnych,

b) stosowanie elementéw orientacji dla os6b niewidomych istabo widzacych, takie jak: nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.;

5) zastosowac, dla podkreslenia ich niepowtarzalnych cech, elementy systemu informacji miejskie;.

3. Ustala si¢, nastgpujace ogo6lne zasady zagospodarowania wewnetrznych ogoélnodostepnych
przestrzeni :

1) nalezy traktowaé, jako kontynuacje przestrzeni publicznych oraz zewngtrznych ogolnodostepnych
przestrzeni;

2) winny stanowi¢ minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3)nalezy ksztattowa¢ w formie: atriow, dziedzincow, pasazy, ciagéw pieszych (wewngtrznych,

i zewngtrznych, zadaszonych iniezadaszonych), lokalizujac je w eksponowanych miejscach,
zuwzglednieniem specyfiki przeznaczenia izagospodarowania oraz sposobow zabudowy dziatki
budowlanej;

4) nalezy ksztattowa¢ w sposob gwarantujacy swobode poruszania si¢, w tym:
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a)na zewnetrz budynkéw, zuwzglednieniem specyfiki przeznaczenia izagospodarowania dziatki
budowlane;j,

b) we wnetrzach budynkoéw, zuwzglednieniem specyfiki programowej 1izasad funkcjonowania
i uzytkowania kazdego z budynkow.

4. Ustala si¢, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, zewnetrznych
i wewnetrznych ogolnodostepnych przestrzeni :

1) zakazuje si¢:
a) tworzenia trwatych przegroéd uniemozliwiajacych dostep do:
- przestrzeni publicznych i zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni,
- wewngetrznych ogolnodostepnych przestrzeni, z zastrzezeniem ustalen ust.3 pkt 4,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ o0sob (w tym oséb
niepetnosprawnych), w przestrzeniach publicznych i pozostalych ogoélnodostepnych przestrzeniach,
takich jak progi, schody, krawezniki, bez urzadzen umozliwiajacych pokonanie tych barier,

c) lokalizacji ~ w liniach rozgraniczajacych droég izewnetrznych ogolnodostgpnych —przestrzeni
wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia
pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow itp., jezeli istnieje techniczna mozliwosé
realizacji tych urzadzen, jako wbudowanych lub podziemnych,

d) lokalizacji wszelkich elementow instalacji iurzadzen  technicznych, nieostonietych
i niewkomponowanych w sposob spojny w bryte budynku, wptywajacych negatywnie na estetyke
elewacji budynkow;

2) nakazuje si¢:
a) wykonanie rownych, wygodnych nawierzchni z materialow antyposlizgowych,

b) zré6znicowanie faktury imateriatow nawierzchni dla réznych drég komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych),

c¢) zachowanie minimalnej szerokos$ci ciagéw pieszych 4,50 m, z zastrzezeniem, iz wymiar ten nie odnosi
si¢ do szeroko$ci wejs¢ do budynkéw oraz ciggow pieszych w przestrzeniach publicznych
i zewnetrznych ogolnodostepnych przestrzeniach,

d) zapewnienie zréznicowanych miejsc do siedzenia takich jak tawki, siedziska indywidualne oraz
wkomponowane w murki, stopnie w spos6b umozliwiajacy spotkanie wigkszej liczby osob,

e) dostosowanie oswietlenia zewnetrznych ogoélnodostepnych przestrzeni do charakteru architektonicznego
przestrzeni z wykorzystaniem:

- stupow parkowych dekoracyjnych,
- latarni o$wietlajacych chodniki i jezdnie,
f) zagospodarowania zewn¢trznych ogdlnodostepnych przestrzeni elementami wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sie:

a) wprowadzenie podcieni, arkad przede wszystkim w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej sasiadujacej
z przestrzenig publiczna,

b) instalowanie markiz, rolet, zadaszen nad poziomem parteru obiektow ustugowych,

c) tworzenie ogrodkoéw gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym Iub
z zachowaniem odstgpu dla przejscia pieszego,

d) miejsca do parkowania rowerow,

e) stosowanie lamp i paneli wykorzystujacych diody §wiecace LED w wybranych miejscach w chodnikach,
podswietleniu zieleni oraz iluminacji akcentowanych elementéw fasad budynkow,

f) lokalizacje toalet publicznych w ramach nowej zabudowy parkingéw nadziemnych i podziemnych,
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g) lokalizacje elementow wystroju artystycznego taki jak: rzezby, pomniki, artystyczne mozaiki
w posadzkach ciagow pieszych,

h) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég oraz pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drog publicznych obiektow i urzadzen obshugi uczestnikow ruchu zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, typu: wiaty przystankowe, wyjscia, wjazdy i wyjazdy z parkingdéw
podziemnych, automaty telefoniczne ielementy systemu informacji miejskiej, przy zachowaniu
pozostatych wymagan okreslonych w planie.

§8.1. W obszarze planu ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lubobiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych :

1) wskazuje si¢ udokumentowane ztoza kopalin:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Wujek - Cze$¢ Stara Ligota”,
b) ztoze wegla kamiennego ,,Staszic”,
¢) ztoze metanu poktadow wegli ,,Paniowy - Mikotow - Panewniki”;
2) wskazuje si¢ tereny gornicze obejmujace obszary oznaczone na rysunku planu:
a) ,,Giszowiec I” KHW S.A. KWK ,,Murcki - Staszic”,
b) ,,Katowice - Brynow - Ligota” KHW S.A. KWK ,,Wujek”;
3) wskazuje si¢ obszary goérnicze obejmujace obszary oznaczone na rysunku planu:
a) ,,Giszowiec I” KHW S.A. KWK ,,Murcki - Staszic”,
b) ,,Stara Ligota I” KHW S.A. KWK ,,Wujek”;
4) wskazuje si¢ obszar:

a) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslony w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice —
Muchowiec, wraz z izoliniami nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci zabudowy,

b) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrédlo Zzerowania
ptakoéw ze wzgledu na potozenie w strefie 5,00 km od granicy lotniska ,,Katowice - Muchowiec”;

5) w obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) glowne zbiorniki wod podziemnych,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) budowle ochronne obrony cywilne;.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy :

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sgsiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci
oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy
Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

2) potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym.

2. W obszarze objetym planem dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, w tym istniejacej bazy
transportowej na terenach 2.1 UMW i 2.2UMW oraz istniejacej zabudowy ustug handlu hurtowego
imagazynu hurtowni na terenie 6.2U, ktorej przeznaczenia niesga zgodne zustalonymi w planie
przeznaczeniami podstawowymi, dopuszczalnymi, oraz ktdra nie jest zaliczana do zagospodarowania
towarzyszacego, dla zachowania warunkéw prawidlowego uzytkowania obiektow, wtym budynkow,
dopuszcza si¢ ich: przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe, zograniczeniem mozliwosci powigkszenia
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1Id:

powierzchni catkowitej kazdego z istniejacych budynkéw maksymalnie o 10% w stosunku do powierzchni
catkowitej stanu istniejacego.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji :

1) obstuga terendw objetych planem realizowana jest z uktadu drog publicznych:
a) klasy ,,gtéwna” ruchu przyspieszonego:

- KDGP - ul. Kolejowa, od wezta drogowego 1KDs, w kierunku potudniowo - wschodnim do granicy
opracowania,

b) klasy ,,gtéwna”:

- KDG - ul. Kolejowa, od wezta drogowego 1KDs, w kierunku poéinocno - zachodnim do granicy
opracowania,

c) klasy ,,zbiorcza”:

- 1KDZ - ul. T. Kosciuszki, od wezta drogowego 1KDs, w kierunku potnocno - wschodnim do wezta
drogowego 2KDs,

- 2KDZ - ul. Rzepakowa,
d) klasy ,,lokalna’:

- 1KDL - ul. A. Rzeszotki,

- 2KDL - ul. Gen. Z. W. Jankego (fragment poinocny),

- 3KDL - droga projektowana, taczaca ul. Gen. Z. W. Jankego (fragment pdétnocny) z ul. Rzepakowa,
e) klasy ,,dojazdowa”:

- 1IKDD - droga projektowana wlaczona do ul. A. Rzeszotki, przebiegajaca wzdhuz péinocnej granicy
planu, na zakonczeniu ulic T. Kalinowskiego, S. Cybulskiego,

- 2KDD - droga projektowana wtaczona do ul. T. Ko$ciuszki,
- 3KDD - droga projektowana, taczaca ul. Gen. Z. W. Jankego (fragment potnocny) z ul. Rzepakowa;
2) obstluga terenow objetych planem realizowana jest z drog pieszo - rowerowych:
a) 1KX - droga pieszo - rowerowa projektowana, taczaca ul. Kolejowa z projektowana drogag 1KDD,
b) 2KX - droga pieszo - rowerowa projektowana, taczaca projektowane drogi 1KDD i 2KDD,

¢) 3KX - droga pieszo - rowerowa projektowana, przebiegajaca wzdluz poédinocnej granicy planu, na
zakonczeniu ulic B. Mierzejewskiego, K. Opalinskiego;

3) obstuga terenow objetych planem realizowana jest poprzez wezty drogowe:
a) 1KDs - u zbiegu ul. T. Ko$ciuszki i ul. Kolejowe;j:

- bezkolizyjny dwupoziomowy, w relacji ul. T. Ko$ciuszki (cz¢$¢ potudniowa) i ul. Kolejowa, przebieg
ponizej poziomu terenu, skanalizowany, rondo z wlgczeniem wszystkich relacji ul. T. Ko$ciuszki, ul.
Kolejowej iul. Gen. Z. W. Jankego (fragment potudniowy), na poziomie terenu, z dopuszczeniem
mozliwos$ci kontynuacji tras linii tramwajowe;j,

b) 2KDs - u zbiegu ul. T. Kosciuszki, ul. Rzepakowej i ul. Ktodnickie;j:
- bezkolizyjny w relacji ul. T. Kosciuszki, w relacji péinoc/potudnie, na estakadzie,

- skanalizowany z wlaczeniami wszystkich relacji ul. T. Kosciuszki, ul. Rzepakowej, ul. Ktodnickiej
iul. Nasypowej na poziomie terenu, z dopuszczeniem mozliwosci kontynuacji tras linii tramwajowe;j;

4) dla drég publicznych oraz weztoéw drogowych wymienionych w ust.1 pkt 1, 213, ustala si¢ osie drog
istniejagcych 1 planowanych, celem zachowania optymalnego potozenia krawedzi jezdni od linii
rozgraniczajacych droge, a tym samym linii rozgraniczajacych przylegle tereny planu;

5) ustala si¢ typy zjazddéw publicznych wskazane na rysunku planu:
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a) strefa zjazdow publicznych w granice terenu 1.1UC, U,
b) typ 1 - bez ograniczen, w odniesieniu do form obstugi i kategorii pojazdow,
¢) typ 2 - z ograniczeniem, form obstugi i kategorii pojazdow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

6) szczegotowe zasady obstugi i dostgpnosci poszczegdlnych terendw, a takze parametry oraz klasyfikacja
drog publicznych, okre$lone sa w rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrgbnionych na rysunku
planu terenow;

7) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciaggéw pieszych i $ciezek rowerowych, drog
wewnetrznych, lacznika komunikacyjnego na zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni 6.1Pz, przy
uwzglednieniu ustalen szczegétowych,

b) lokalizacj¢ innych, niz wskazanych na rysunku planu zjazdéw publicznych, w tym istniejacych zjazdow
dla samochodéw ciezarowych, zwigzanych ze sposobem zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej
poszczegdlnych terenow i potozonych w ich granicach nieruchomosci,

¢) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,

d) lokalizacje¢ parkingéw i garazy, w formie nadziemnych i podziemnych, wielokondygnacyjnych, a takze
odkrytych parkingéw terenowych z zielenia towarzyszacg, zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami dla
terenow,

e) sytuowanie miejsc parkingowych dla rowerow w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych, przy
czym ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow droég dla obstugi
transportem zbiorowym :

1) poprowadzenie linii autobusowych i mikrobusowych, w szczegdlnosci wzdtuz drog:
a) ul. T. Kosciuszki - 1IKDs, 1KDZ, 2KDs,
b) ul. Kolejowej - KDG, 1KDs, KDGP,
c) ul. Rzepakowej - 2KDZ,
d) ul. A. Rzeszotki - KDL;
2) dopuszczenie lokalizacji zatok i przystankéw komunikacji zbiorowej na drogach wymienionych w pkt.1);
3) przebudowe linii tramwajowej z weztem przesiadkowym ,,Brynow - Petla”;
4) dopuszczenie przedtuzenia linii tramwajowe;.
3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych :

1) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem UC,U - minimum 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dla zabudowy handlowo -uslugowej o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
kolejne 100 miegjsc postojowych;

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem UC,MW :

a) minimum 2 miejsca postojowe na 100,00 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dla zabudowy handlowo
- ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde kolejne 100 miejsc postojowych,

b) minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne
100 miejsc postojowych;

3) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem U - minimum 2 miejsca postojowe na 100,00 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde kolejne 100 miejsc postojowych;

4) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem U,MW :
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a) minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne
100 miejsc postojowych,

b) minimum 2 miejsca postojowe na 100,00 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym minimum 2 miejsca
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne 100 miejsc postojowych;

5)dla wyliczenia ilosci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢ mozliwo$¢ wylaczenia kondygnacji
podziemnych z powierzchni catkowitej zabudowy, o ile te kondygnacje podziemne beda przeznaczone na
miejsca postojowe, atakze powierzchni parkingowych zlokalizowanych na parterze 1wyzszych
kondygnacjach.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j :

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosScia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) ustala si¢ nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie, jako podziemnych;
5) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji na elewacji zabudowy frontowej urzadzen technicznych: anten, klimatyzatorow, przylaczy
telekomunikacyjnych kabli elektroenergetycznych, szaf kablowych elektroenergetycznych i pomieszczen
do gromadzenia odpadow, przy czym zapis ten nie dotyczy powierzchni elewacji wyznaczonych
w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania w/w urzadzen,

b) lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN, jako wolnostojacych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) obstuga z miejskiej sieci wodociggowej;

2) mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie systemow grzewczych opartych o miejskg zdalaczynng sie¢ cieptownicza, z zastrzezeniem pkt
2 lit. b;

2) dopuszcza sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej stosowanie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem urzadzen o efektywnosci energetycznej co najmniej 80%,

b) dla pozostalej zabudowy, w przypadku braku mozliwosci technicznych zastosowania sieci zdalaczynnej
stosowanie indywidualnych ilokalnych zrédetl ciepla zzastosowaniem wurzadzen o efektywnosci
energetycznej co najmniej 80%, z wykluczeniem spalania paliw weglowych,

c) stosowanie systemoéw z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem energii wiatru
1 biogazu.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowe;.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza sie¢ realizacje¢ wylacznie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako
podziemne.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania Sciekow:
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1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rzeki Klodnicy w sposdb zgodny
z wymogami przepiso6w ochrony srodowiska i prawa wodnego.

7. Ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony $srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. 1. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow :

1) na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw wylacznie na czas
trwania imprez sezonowych, w formie obiektow i urzadzen takich jak: stragany, namioty, sceny, przenosne
siedziska, obiekty o funkcji gastronomicznej, wystawienniczo - ekspozycyjnej, urzadzenia stuzace
rekreacji;

2) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych i hydrotechnicznych, potozonych na terenie budowy.

§ 13. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30%, stownie: trzydziesci procent, dla terenéw oznaczonych symbolami UC,U, UC,MW, UMW, U;

2) 5%, stownie: pig¢ procent, dla terendw oznaczonych symbolami: WS, Z, KDs, KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD, KX, KT, KP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu 1.1UC, U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,
b) zabudowa ustugowa:
- ushugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoleczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne,
b) ustugi rekreacji i sportu,
¢) salony sprzedazy samochodow,

d) istniejgca stacja paliw z zapleczem handlowo - uslugowym, potozona w strefie lokalizacji istniejacej
stacji paliw oznaczonej symbolem SSB1;

3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit.d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,
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g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla  terenu 1.1UC,U ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog 1KDZ, KGD, 1KX;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog oraz zewngtrznych
ogo6lnodostepnych przestrzeni, (w pasie szerokosci, co najmniej 30,00 m), ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 1.1UC,U ustala sie nastgpujace zasady:

1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 1KDZ dopuszcza si¢ wylgcznie:

- dojazd i dostawe do istniejacej stacji paliw w strefie lokalizacji istniejacej stacji paliw oznaczonej
symbolem SSB1,

- dojazd idostawe do pomocniczej strefy dostaw poprzez: wyznaczony na rysunku planu zjazd
publiczny (typ 2), poprzez zewnetrzng ogo6lnodostepng przestrzen 1.1Pz i/lub poprzez droge 2KDD i
zewngtrzne ogolnodostepne przestrzenie 1.4Pz, 1.3Pz i 1.1Pz,

- ruch pojazdéw osobowych (poprzez wyznaczony na rysunku planu zjazd publiczny (typ 2),
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi KDG dopuszcza si¢ wylacznie:

- dojazdy idostawy do glownej strefy dostaw w wyznaczonej na rysunku planu strefie zjazdow
publicznych w granice terenu 1.1UC,U o dtugosci do 130,00 m,

- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi pieszo - rowerowej 1KX dopuszcza si¢ wylacznie:

-ruch pieszy irowerowy, zzastrzezeniem mozliwosci realizacji, wzdluz zachodniej linii
rozgraniczajacej teren 1.1UC, U wewnetrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, pelniacych funkcje
dojazdow o parametrach dostosowanych do funkcji terenu,

d) od strony zewngtrznej ogélnodostepnej przestrzeni dopuszcza sig:
- 1.1Pz - dojazd i dostawe do pomocniczej strefy dostaw oraz ruch pieszy i rowerowy,
- 1.2Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,
- 1.3Pz - dojazd i dostawg do pomocniczej strefy dostaw, wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdéow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1.1UC,U ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od strony terenu 1KDs, od strony potudniowo - zachodniej odpowiednio od 5,00 m do 7,00 m, od
strony potudniowo - wschodniej w linii rozgraniczajacej teren,

- od strony terenu 1KDZ w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu KDG cofnigta do wnetrza terenu odpowiednio od 7,00 m do15,00 m,

- od strony terenu 1KX cofnigta do wnetrza terenu o 4,00 m,
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- od strony 1.1Pz cofnigta do wnetrza terenu o 15,00 m, od linii rozgraniczajacej z terenem 1.4UC,U,
- od strony 1.2Pz cofnigta do wngtrza terenu o 15,00 m, od linii rozgraniczajacej z terenem 1.3UC,U,

- od strony 1.3Pz cofni¢te do wnetrza terenu, z zachowaniem od eksponowanych obowiazujacych linii
zabudowy terenu 1.5UC,U odpowiednio: od elewacji potudniowo - wschodniej ipo6inocno -
zachodniej 0 12,00 m, a od elewacji potudniowo - zachodniej o 15,00 m,

- od strony terenu 1.2UC,MW cofnigta do wnetrza terenu o 4,00 m,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od stron terenow: 1KDZ, 1KDs, KDG oraz 1.1Pz, 1.2Pz, 1.3Pz,

c¢) indywidualne akcenty architektoniczne, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od
strony terenow: 1KDZ, 1KDs, KDG oraz 1.1Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 85%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysokos$¢ elewacji / pierzei: wzdtuz oznaczonych eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
w zasiegu strefy sredniowysokiej zabudowy oznaczonej symbolem SSZ, nie mniej niz jak dla budynkow
sredniowysokich;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewngtrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 1.1UC,U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :

1) realizacja w liniach rozgraniczajacych drogi KDG, zjazdéw publicznych w granice terenu 1.1UC,U w
miejscu wyznaczonym na rysunku planu (strefa o dtugosci do 130,00 m);

2) w granicach terenu, dopuszczalna lokalizacja salondw sprzedazy samochodéw, winna by¢ realizowana
w formie: przestrzennie i funkcjonalnie zintegrowanej z budynkami funkcji ustugowych (w formie jednej
bryly), lub na samodzielnej dziatce budowlanej, w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, iz powierzchnia
zabudowy tej dziatki musi stanowi¢, co najmniej 70% jej powierzchni;

3) w granicach terenu, w strefie lokalizacji istniejacej stacji paliw oznaczonej symbolem SSB1, dopuszcza si¢
zachowanie, remonty i przebudowy istniejacej stacji paliw (z zastrzezeniem §3 ust.1 pkt 23 oraz §9 ust.2),
ktorej druga czgs¢ potozona jest w strefie lokalizacji istniejacej stacji paliw SSB2, w granicach terenu
wezta drogowego 1KDs;

4)w granicach terenu, od strony ogolnodostgpnej zewnetrznej przestrzeni 1.1Pz, wzdhuz oznaczonych
eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala si¢ pomocnicza strefe dostaw, z zastrzezeniem,
iz strefa ta musi by¢ przestrzennie i funkcjonalnie zintegrowana z bryta budynku handlowo - ustugowego
lub ustugowego;

5) zagospodarowanie terenu 1.1UC,U nalezy powigza¢ z pieszo - rowerowym mostem w strefie lokalizacji
mostu pieszo - rowerowego nad drogg 1KDZ, oznaczonej symbolem SMP, (wraz zurzadzeniami
mechanicznymi komunikacji pionowej), o szerokosci uzytkowej minimum 4,50 m, laczacym tereny
potozone po obu stronach drogi 1KDZ;
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6) ustalona wust.4 pkt 11lit. aw tirecie 6smym nieprzekraczalna linia zabudowy zwigzana jest tylko
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowang w sgsiednim terenie 1.2UC,MW, nie obowiazuje
dla lokalizowanej w tym terenie zabudowy handlowo - uslugowej i zabudowy ustugowej;

7) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bezposredniego potaczenia zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,00 m? potozonej w granicach terenéw 1.1UC,U i terenu sgsiedniego 1.2UC,MW,
na kondygnacjach podziemnych, w parterze i nadziemnych, z zastrzezeniem zachowania w kondygnacji
parteru, wyznaczonych na rysunku planu kierunkéw powigzan, pomi¢dzy terenem 1KX i/lub zewngtrznymi
ogolnodostgpnymi przestrzeniami 1.2Pz, 1.3Pz, w formie wewngtrznej ogdlnodostepnej przestrzeni;

9) w granicach terenu oraz od stron poludniowo - zachodniej i zachodniej ustala si¢ przedpola zabudowy;

10) dla wyznaczonych na rysunku planu zewnetrznych ogdlnodostepnych przestrzeni ustala si¢ nastgpujgce
zasady i parametry zagospodarowania:

a) 1.1Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne o szerokosci 15,00 m, z jezdnig o szerokosci minimalnej 6,00 m
(bez mozliwo$ci parkowania), z obnizonymi do 2,00 cm kraweznikami, z wyodrgbnionym chodnikiem
(co najmniej po jednej stronie) i $ciezka rowerowa,

b) 1.2Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie alei parkowej o szerokosci 15,00 m,

¢) 1.3Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru/placu (czgsé¢), o szerokosci 37,00 m i dlugosci
48,00 m (+/- 5%), zdopuszczona w czesci polnocno - wschodniej jezdnia o szerokosci 6,00 m,
z obnizonymi do 2,00 cm kraweznikami, zintegrowane z pozostalg cze$cia zewnetrznej ogdlnodostepnej
przestrzeni potozonej w granicach terenu 1.5UC,U.

§ 15. 1. Dla terenu 1.2UC,MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c¢) zabudowa ustugowa:
- ushugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoleczne - z zakresu kultury i nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne,
b) ustugi rekreacji i sportu;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit.d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

¢) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia migjskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 1.2UC,MW ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :
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1) powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy ustugowej minimum 3000,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenu drogi 1KDD;;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogolnodostepnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 1.2UC,MW ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnos$ci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 1KDD dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 1KX dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony zewngtrznej ogélnodostgpnej przestrzeni dopuszcza si¢:
- 1.2Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,
- 1.5Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1.2UC,MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 1KDD cofnigta do wngtrza terenu o 4,00 m,
- od strony terenu 1KX cofni¢ta do wnetrza terenu o 4,00 m,
- od strony 1.2Pz cofnieta 0 4,00 m od linii rozgraniczajacej,
- od strony 1.5Pz cofni¢ta do wngtrza terenu o 6,00 m,
- od strony terenu 1.1UC,U cofnigta do wngtrza terenu o 4,00 m,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu
od strony zewnetrznych ogélnodostepnych przestrzeni 1.2Pz, 1.5Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy:

- maksimum 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 18,00 m,
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c)dla dominanty architektonicznej (fragment budynku) w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit b,

d) ksztalt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

e) wysokos¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
od stron zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni 1.2Pz, 1.5Pz, nie mniej niz jak dla budynkow
sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b, c;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 1.2UC,MW okresla si¢ nastepujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) dla przeznaczen innych niz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mozliwo§¢ dostaw wylacznie od
strony potudniowej, poprzez mozliwa do realizacji, wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren 1.1UC,
U wewngtrzng ogdlnodostepna przestrzen, pelniacg funkcje dojazdow;

3) ustalona w ust.4 pkt 1 lit. a tirecie pigtym nieprzekraczalna linia zabudowy zwiazana jest tylko z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, lokalizowana w terenie 1.2UC,MW, nie obowiazuje dla lokalizowanej w tym
terenie zabudowy handlowo - ustugowej i zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bezposredniego potaczenia zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,00 m? potozonej w granicach terenow 1.2UC,MW i terenu sgsiedniego 1.1UC,U,
na kondygnacjach podziemnych, w parterze i nadziemnych, z zastrzezeniem zachowania w kondygnacji
parteru, wyznaczonych na rysunku planu kierunkéw powigzan, pomiedzy terenem 1KX i/lub zewngtrznymi
ogoblnodostgpnymi przestrzeniami 1.2Pz, 1.3Pz, w formie wewngtrznej ogolnodostepnej przestrzeni.

5) w granicach terenu ze wszystkich stron ustala si¢ przedpola zabudowy.
§ 16. 1. Dla terenu 1.3UC,U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,
b) ustugi turystyczne,
¢) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoleczne - z zakresu kultury i nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi rekreacji i sportu;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) garaze/parkingi zintegrowane podziemne, z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,
b) dojazdy, tereny manewrowe,
¢) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,
g) elementy wyposazenia migjskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 1.3UC,U ustala si¢ nastgpujace szczegoélowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :
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1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;

2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog 2KX oraz zewngtrznej
ogolnodostepnej przestrzeni 1.2Pz;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogoblnodostepnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 1.3UC,U ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dostepnos$ci komunikacyjnej :
a) od strony drogi pieszo — rowerowej 2KX dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 2KDD dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony zewnetrznej ogolnodostgpnej przestrzeni dopuszcza si¢:
- 1.2Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,
- 1.4Pz - dojazd i dostawy, ruch pojazdow osobowych oraz ruch pieszy i rowerowy,
- 1.5Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1.3UC,U ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDD w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 2KX w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony 1.2Pz w linii rozgraniczajace;j teren,
- od strony 1.4Pz cofnigta do wnetrza terenu o 10,00 m (+/-10%),
- od strony 1.5Pz cofnig¢ta do wnetrza terenu o 6,00 m,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od strony terenu: 2KDD oraz 1.2Pz, 1.4Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy:

- maksimum 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 18,00 m,
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c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysoko$¢ elewacji / pierzei, co najmniej, od strony eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
od strony terenu 2KDD oraz zewnetrznych ogélnodostgpnych przestrzeni 1.2Pz, 1.4Pz, nie mniej niz jak
dla budynkow $Sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 1.3UC,U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) dla wyznaczonych na rysunku planu zewnetrznych ogolnodostepnych przestrzeni ustala si¢ nastepujace
zasady 1 parametry zagospodarowania:

a) 1.4Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru / placu (czg$¢ polmocno - zachodnia
o szerokosci 10,00 m), szerokosci 37,00 m i dtugosci 48,00 m (+/- 5%), z dopuszczona pomigdzy droga
2KDD i 1.3Pz jezdnig o szerokosci 6,00 m (bez mozliwo$ci parkowania), z obnizonymi do 2,00 cm
kraweznikami, zintegrowane z pozostalg czgécig zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni potozonej
w granicach terenu 1.4UC,U,

b) 1.5Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie alei parkowej o szerokosci 6,00 m.
§ 17. 1. Dla terenu 1.4UC,U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,
b) zabudowa ustugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoleczne - z zakresu kultury i nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne,
b) ustugi rekreacji i sportu;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty malej architektury.

2. Dla terenu 1.4UC,U ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;
2) szeroko$¢ frontow dzialek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenu drogi 2KDD;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég publicznych oraz
zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;
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4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 1.4UC,U ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 1KDZ. dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 2KDD dopuszcza si¢ wytacznie:

- dojazdy i dostawy, z zastrzezeniem, iz pola manewrowe dla pojazdow dostawczych muszg znajdowaé
si¢ w granicach terenu 1.4UC,U,

- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony zewngtrznej ogélnodostgpnej przestrzeni:
- 1.1 Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,
- 1.4 Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotycza pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1.4UC,U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca linia zabudowy:
- od strony terenu 1KDZ cofnigta do wnetrza terenu o 13,00 m (+/-10%),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDD w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony 1.1Pz w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony 1.4Pz cofni¢ta do wngtrza terenu o 27,00 m (+/-5%),

c) eksponowane obowigzujace linie zabudowy, co najmniej w miejscu oznaczonym na rysunku planu od
strony terenu 1KDZ,

d) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu
od strony 2KDD oraz 1.1Pz, 1.4Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,

c) ksztatt dachu: plaskie lub wielospadowe,
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- wysoko$¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, od strony terenow 1KDZ, 2KDD oraz zewngtrznych
ogolnodostepnych przestrzeni 1.1Pz, 1.4Pz, nie mniej niz jak dla budynkéw sredniowysokich;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 1.4UC,U okresla si¢ nastepujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;
2) w granicach terenu ze strony poludniowo - wschodniej ustala si¢ przedpole zabudowy;

3) dla wyznaczonej na rysunku planu zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) 1.4Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru / placu (czes¢ poludniowo - wschodnia
o szerokosci 27,00 m), szerokosci 37,00 m i dtugosci 48,00 m (+/- 5%), z dopuszczona pomigdzy droga
2KDD i 1.3Pz jezdnig o szerokosci 6,00 m (bez mozliwo$ci parkowania), z obnizonymi do 2,00 cm
kraweznikami, zintegrowane z pozostala czescig zewngtrznej ogoélnodostepnej przestrzeni potozonej
w granicach terenu 1.3UC,U.

§ 18. 1. Dla terenu 1.5UC,U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?, z zastrzezeniem
ust. 5 pkt 3,

b) zabudowa ustugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?;
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) parkingi garaze / parkingi zintegrowane podziemne,
b) dojazdy, tereny manewrowe,
¢) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,
f) zieleh urzadzona,
g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 1.5UC,U wustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 1500,00 m?;

2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 23,00 m, okreslany od strony zewnetrznej ogolnodostgpnej
przestrzeni 1.4Pz;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony zewngtrznych
ogo6lnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 1.5UC,U ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :

a) od strony zewngtrznej ogélnodostgpnej przestrzeni dopuszcza si¢:
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- 1.1Pz - ruch pojazdéw osobowych oraz ruch pieszy i rowerowy,

- 1.2Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,

- 1.4Pz - dojazd i dostawy, ruch pojazdow osobowych oraz ruch pieszy i rowerowy,
b) ograniczenia pkt 1) nie dotycza pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych,
c) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1.5UC,U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca linia zabudowy:

- od strony 1.3Pz cofni¢te do wngtrza terenu, z zachowaniem od nieprzekraczalnych linii zabudowy
terenu 1.1UC,U odpowiednio: od elewacji potudniowo - wschodniej i potnocno - zachodniej o 12,00
m, a od elewacji poludniowo - wschodniej o 15,00 m,

- od strony 1.4Pz cofni¢ta do wnetrza terenu o 15,00 m,

b) eksponowane obowigzujace linie zabudowy: w miejscach oznaczonych na rysunku planu, ze wszystkich
stron;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 90%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 2,0,

b) maksymalny: 4,0;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- maksimum 4 kondygnacji, ale nie wigcej niz 18,00 m,

¢) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysoko$¢ elewacji / pierzei: ze wszystkich stron, co najmniej 8,00 m;
6) grodzenie terenu: zakazuje sig.

5. Dla terenu 1.5UC,U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowys;
2) w granicach terenu ze wszystkich stron ustala si¢ przedpola zabudowy;

3) dopuszcza si¢, aby zabudowa terenu zostata zintegrowana z przeznaczeniami i zabudowg terenu 1.1UC,U
(potaczenie budynkéw potozonych na terenach 1.5UC,U i 1.1UC,U), w kondygnacjach podziemnych
i nadziemnych (od drugiej kondygnacji w gore, z wolnym parterem, o wysoko$ci, co najmniej 5,00 m
w $wietle), z zastrzezeniem utrzymania niezadaszonej powierzchni placu, co najmniej szerokosci 37,00 m x
37,00 m;

4) dla wyznaczonej na rysunku planu zewngtrznej ogélnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) 1.3Pz - rozwiazanie jednoprzestrzenne w formie skweru/placu (czes¢), o szerokosci 37,00 m i dlugosci
48,00 m (+/- 5%), zdopuszczona w czeSci pdocno/wschodniej jezdnia, o szerokosci 6,00 m,
z obnizonymi do 2,00 cm kraweznikami, zintegrowane z pozostala cze$cig zewngtrznej ogolnodostepnej
przestrzeni potozonej w granicach terenu 1.1UC,U.

§ 19. 1. Dla terenu 2UC,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu :
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,
b) zabudowa ustugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne,
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit.d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 2UC,U ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony drogi 2KDD;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drogi 2KDD oraz
zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 2UC,U ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostepnos$ci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 2KDD dopuszcza si¢ wylacznie:

- dojazdy i dostawy, z zastrzezeniem, iz pola manewrowe dla pojazdow dostawczych musza znajdowac
si¢ w granicach terenu 2UC,U,

- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 3KX dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni:
- 2.1Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy,
- 2.2Pz - wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 2UC,U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 28



1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony 1KDZ cofni¢ta do wng¢trza terenu o 7,50 m,
- od strony 2KDD w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony 3KX cofni¢ta do wnetrza terenu o 4,00 m,

-od strony 2.1Pz cofnigta do wnetrza (kontynuacja poétnocno - zachodniej eksponowanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu 1.4UC,U),

- od strony 2.2Pz cofnig¢ta do wngtrza terenu o 15,00 m,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od strony terenéow 1KDZ, 2KDD, 3KX oraz 2.1Pz, 2.2Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksimum 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 18,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysokos$¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
od strony terenow 1KDZ, 2KDD, nie mniej niz jak dla budynkéw sredniowysokich, z zastrzezeniem lit.
b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 2UC,U okre$la si¢ nast¢pujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) w granicach terenu ze stron poludniowo - wschodniej oraz poinocno - wschodnich, ustala si¢ przedpola
zabudowy;

3) dla wyznaczonych na rysunku planu zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

a)2.1Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru / placu (trojkatnego), o dwoch
przyprostokatnych bokach o wymiarach 38,00 m (+/-10%), stanowigcego (na osi pd/zach - pn/wsch),
kontynuacje¢ zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni 1.4Pz,

b) 2.2Pz - rozwiazanie jednoprzestrzenne w formie alei parkowej o szerokosci 4,00 m.
§ 20. 1. Dla terenu 1U,MW ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
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- ustugi spoteczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze / parkingi zintegrowane iwielopoziomowe nadziemne ipodziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i1 obiekty matej architektury.

2.Dla  terenu 1UMW ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :

1) powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy ustugowej minimum 3000,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog KDG, 1KDL;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogo6lnodostgpnych przestrzeni, (w pasie szerokosci, co najmniej 30,00 m), ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 1U,MW ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjnej :
a) od strony drogi KDG dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 1KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,

¢) od strony zewngtrznej ogolnodostepnej przestrzeni 1Pz dopuszcza si¢ wylgcznie ruch pieszy i rowerowy
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3;

2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 1U,MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) eksponowana obowigzujaca linia zabudowy:
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- od strony 1Pz cofnigta do wn¢trza terenu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu KDG cofni¢ta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 1KDL w linii rozgraniczajace;j teren,
- od strony granicy planu, cofnig¢ta do wngtrza terenu o 4,00 m,

¢) eksponowane obowigzujace linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu od
strony 1Pz,

d) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu
od strony terenu KDG,

e) indywidualne akcenty architektoniczne, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od
strony terenow: KDG, 1KDL oraz 1Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 4 kondygnacje, ale nie wiecej niz 18,00 m,
¢) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysoko$¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, od strony terenu KDG oraz zewngtrznej ogélnodostgpnej przestrzeni 1Pz, nie mniej niz
jak dla budynkéw sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 1U,MW okresla si¢ nastepujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowys;

2) w granicach terenu ze stron pdinocno - zachodniej oraz poinocno - wschodniej ustala si¢ przedpola
zabudowy;

3) dla wyznaczonej na rysunku planu zewngtrznej ogdlnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

a) 1Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru / placu (tr6jkatny), u zbiegu drog KGD i 1KDL,
o dhugosci bokow odpowiednio od 60,0 m do 80,0 m (+/-10%), z dopuszczong mozliwoscig budowy
jednego wolnostojacego budynku (zabudowa ustugowa), o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
200,00m? i wysokos$ci 2 kondygnacji (nie wigcej niz 9,0 m), o wszystkich elewacjach eksponowanych i z
dominanta architektoniczng (fragment budynku), o wysokosci do 12,00 m, zzagwarantowanym
dojazdem i dostawg od strony drogi 1KDL.

§ 21. 1. Dla terenu 2.1U,MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenia podstawowe:

a) zabudowa ushugowa:
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- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoteczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe, drogi pozarowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i1 obiekty matej architektury.

2. Dla terenu 2.1U,MW ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy ushugowej minimum 2000,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenu 2.2U,MW;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony terenu 2.2U,MW ustala
si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 2.1U,MW ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 1KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 1KDD dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi 1KX dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy;
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 2.1U,MW ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 1KDL cofni¢ta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 1KDD cofni¢ta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 1KX cofnigta do wnetrza terenu o 4,00 m,
- od strony terenu 2.2U,MW w linii rozgraniczajacej teren;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 18,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysokos¢ elewacji / pierzei, co najmniej od stron terenu 1KDL, nie mniej niz jak dla budynkow
sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) dla istniejacej zabudowy bazy transportowej zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §9 ust.2.

5. Dla terenu 2.1U,MW okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) w granicach terenu od stron zachodniej, wschodniej ipdinocno - wschodnich ustala si¢ przedpola
zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenu 2.2U,MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoteczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,
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b) dojazdy, tereny manewrowe, drogi pozarowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Dla terenu 2.2U,MW ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy ustugowej minimum 3000,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog KDG, 1KDL, 1KX;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog (w pasie szerokosci,
co najmniej 30,00m), ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 2.2U,MW ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi KDG dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 1KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi 1KX dopuszcza si¢ wylacznie: ruch pieszy i rowerowy;
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 2.2U,MW ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu KDG cofnigta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 1KDL cofnigta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 1KX cofnigta do wnetrza terenu o 4,00 m,
- od strony terenu 2.1U,MW w odlegtosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej teren;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,4,
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b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 18,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysokos¢ elewacji / pierzei, od stron terenéw KDG, 1KDL, nie mniej niz jak dla budynkoéw
sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) dla istniejacej zabudowy bazy transportowej zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §9 ust.2.

5. Dla terenu 2.2U,MW okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;
2) w granicach terenu ze wszystkich stron ustala si¢ przedpola zabudowy.
§ 23. 1. Dla terenu 3.1U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne,
- ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ushugi spoteczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe (podziemne), z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,
b) dojazdy, tereny manewrowe,
c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,
g) elementy wyposazenia miejskiego i1 obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 3.1U ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;

2) szeroko$¢ frontdw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony zewnetrznej ogolnodostepnej
przestrzeni 3.1Pz;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog oraz zewngtrznych
ogolnodostepnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;
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4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 3.1U ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony wezta drogowego: 2KDs dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi 2KDL dopuszcza si¢ wylgcznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- jeden zjazd publiczny nie wyznaczony na rysunku planu,

d) od strony zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni 3.1Pz dopuszcza si¢: dojazdy idostawy, ruch
pojazdoéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy;

2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 3.1U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDs cofnigta do wngtrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 2KDL cofni¢ta do wngtrza terenu o 5,00 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDZ cofnigta do wngtrza terenu od 14,00 m (+/- 2%) do 19,00 m (+/- 2%),
- od strony 3.1Pz w linii rozgraniczajacej teren,

c) eksponowane obowigzujace linie zabudowy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od stron
terenéw: 2KDs, 2KDL oraz 3.2Pz (naroznik),

d) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od stron
terenu 2KDZ oraz 3.1Pz, 3.2Pz;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 1,0,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 3 kondygnacje, ale nie mniej niz 10,00 m,

- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,
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c) dla dominanty architektonicznej (budynku lub czgéci budynku o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni nieprzekraczalnego pola zabudowy w granicach terenu), z zastrzezeniem §8 ust.1 pkt 4,
dotyczacym nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci zabudowy,

d) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

e) wysokos¢ elewacji / pierzei, od stron terenéw: 2KDs, 2KDL oraz zewngtrznych ogolnodostgpnych
przestrzeni 3.1Pz, 3.2Pz, nie mniej niz jak dla budynkéw sredniowysokich z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 3.1U okresla si¢ nastepujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :

1) nakazuje si¢, w miejscu oznaczonym na rysunku planu (w zachodniej czg$ci nieprzekraczalnego pola
zabudowy w granicach terenu), lokalizacj¢ budynku stanowigcego dominante architektoniczna;

2) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

3) w granicach terenu od stron pdinocno - zachodniej oraz pédinocno - wschodniej ustala si¢ przedpola
zabudowy;

4) dla wyznaczonej na rysunku planu zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) 3.2Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie skweru / przedpola (na tuku ul. Rzepakowej),
o szerokosci od 14,00 m do 19,00 m, zzagospodarowaniem zintegrowanym z eksponowang
nieprzekraczalng linig zabudowy, uwzgledniajacym znaczne rdéznice wysokosci terenu.

§ 24. 1. Dla terenu 3.2U,MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- administracyjno - biurowa,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoleczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ustalen ust. 5 pkt. 3;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

¢) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 3.2U,MW ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialéw
nieruchomosci :

1) powierzchnie dziatek:

a) dla zabudowy ustugowej minimum 3000,00 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog 2KDZ, 2KDL;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog oraz zewnetrznych
ogo6lnodostgpnych przestrzeni, (w pasie szerokosci, co najmniej 30,00 m), ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 3.2U,MW ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 2KDZ. dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 2KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- jeden zjazd publiczny nie wyznaczony na rysunku planu,
¢) od strony drogi 3KDD dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
d) od strony zewnetrznej ogélnodostepnej przestrzeni dopuszcza sig:
- 3.1Pz - dojazdy i dostawy, ruch pojazdéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotycza pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;

3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 3.2U,MW ustala si¢ nastepujace zasady,parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDZ cofnigta do wngtrza terenu 010,00 m,
- od strony terenu 3KDD cofni¢ta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony 3.1Pz cofnieta do wngtrza terenu o 12,00 m,
- od strony 3.3Pz cofni¢ta do wnetrza terenu od 10,00 m do 21,00m (+/- 2%),

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od strony terenu drogi 2KDL;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w strefie lokalizacji zabudowy ustugowej SZU, do 70%,
b) poza strefa lokalizacji zabudowy ustugowej SZU, do 60%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

a) w strefie lokalizacji zabudowy ustugowej SZU, minimum 20%,

b) poza strefg lokalizacji zabudowy ustugowej SZU, minimum 30%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,

c¢) dla dominanty architektonicznej (budynku o powierzchni zabudowy do 1 000,00 m?, lub czesci tego
budynku o powierzchni do 1 000,00 m?> w budynku o wigkszej powierzchni zabudowy), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem lit b,

d) ksztatt dachu: plaskie lub wielospadowe,

e) wysokos¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
strony terenéow 2KDL, 2KDZ oraz zewngetrznych ogdélnodostepnych przestrzeni 3.1Pz, 3.3Pz, nie mniej
niz jak dla budynkow $redniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 3.2U,MW okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :

1) nakazuje si¢, w miejscu oznaczonym na rysunku planu (w potudniowo - zachodnim narozniku
nieprzekraczalnego pola zabudowy w granicach terenu), lokalizacje budynku stanowiacego dominante
architektoniczna;

2) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;
3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie poza zasiggiem strefy SZU;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej administracyjno - biurowej poza zasi¢giem strefy SZU;

5) w granicach terenu od stron poludniowo - zachodniej oraz potudniowo - wschodniej ustala si¢ przedpola
zabudowy;

6) dla wyznaczonych na rysunku planu zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) 3.1Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne o szerokosci 12,00 m, z jezdnig o szeroko$¢ minimum 6,00 m
(bez mozliwosci parkowania), z obnizonymi do 2,00 cm kraweznikami, z wyodrgbnionym chodnikiem
(co najmniej po jednej stronie) i §ciezka rowerowa, z ustalonymi na rysunku planu zjazdami publicznymi
typu 1,

b) 3.3Pz - rozwiazanie jednoprzestrzenne o szerokosci od 10,00 m do 21,00 m, w formie alei parkowe;j,
izolujacej teren 3.2U,MW od sgsiedniego terenu 1KP.

§ 25. 1. Dla terenu 4U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spolteczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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¢) ustugi turystyczne,
d) salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d ,e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

¢) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 4U ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw
nieruchomosci :

1) powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy ustugowej minimum 2500,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenow drog 2KDZ, 3KDL, 3KDD;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogolnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 4U ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjnej :
a) od strony drogi 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi 2KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi 3KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
d) od strony drogi 3KDD dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4.Dla terenu 4U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDZ cofnigta do wnetrza terenu o 5,00 m,
- od strony terenu 2KDL cofni¢ta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony terenu 3KDL cofni¢ta do wngtrza terenu o 10,00 m,
- od strony terenu 3KDD cofni¢ta do wnetrza terenu o 3,00 m,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od stron terenow: 2KDZ, 2KDL, 3KDL, 3KDD,

¢) indywidualny akcent architektoniczny od strony terenéow: 2KDZ, 2KDL,3KDL, 3KDD;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) zabudowy ustugowe;j: do 70%,
b) zabudowy mieszkaniowej: do 60%;

3)udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) zabudowy ustugowej: minimum 20%,
b) zabudowy mieszkaniowej: minimum 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,

¢) dla dominanty architektonicznej (budynku o powierzchni zabudowy do 500,00 m?, lub fragmentu tego
budynku o powierzchni do 500,00 m?> w budynku o wigkszej powierzchni zabudowy), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem lit. b,

d) ksztatt dachu: plaskie lub wielospadowe,

e) wysokos¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
od stron terenow 2KDZ, 3KDD oraz zewnetrznych ogdlnodostepnych przestrzeni 4Pz, nie mniej niz jak
dla budynkow $Sredniowysokich, z zastrzezeniem lit. b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 4U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) w granicach terenu od stron potudniowo - zachodniej oraz potudniowo - wschodniej ustala si¢ przedpola
zabudowy;

3) dla wyznaczonej na rysunku planu zewngtrznej ogoélnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) 4Pz - rozwiazanie jednoprzestrzenne o szerokosci 10,00 m, w formie alei parkowej, izolujacej teren 4U
od terenow 2KDL, 1IKDZ.

§ 26. 1. Dla terenu SU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2 000,00 m?,
- ustugi spoteczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,00 m?,
b) ustugi turystyczne,
¢) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty malej architektury.

2.Dla terenu SU wustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 2500,00 m?;

2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okre$lany od strony terenéw drog 1KDs, KDGP, 2KDZ,
3KDL;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogolnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 5U ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dostepnos$ci komunikacyjnej :
a) od strony wezta drogowego 1KDs dopuszcza si¢ wytagcznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- ilosci zjazdow publicznych jak w stanie istniejgcym,
b) od strony drogi KDGP dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- illo$ci zjazdow publicznych jak w stanie istniejacym,

¢) od strony drogi 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie:
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- ruch pieszy i rowerowy,
d) od strony drogi 2KDL dopuszcza si¢ wytacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- illosci zjazddw publicznych jak w stanie istniejagcym,
e) od strony drogi 3KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy;
2) ograniczenia pkt 1) nie dotyczg pojazdéow shuzb ratowniczych i technicznych;
3) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 5U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca linia zabudowy:

- od strony terenu 1KDs po stronie pétnocno - zachodniej cofnigta do wnetrza terenu o 10,00 m, po
stronie potudniowo - zachodniej w linii rozgraniczajacej teren,

- od strony terenu KDGP w linii rozgraniczajacej teren,

- od strony terenu 2KDZ cofnig¢ta do wnetrza terenu o 5,00 m,

- od strony terenu 2KDL cofni¢ta do wnetrza terenu o 10,00 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od strony terenu 3KDL cofnigta do wnetrza terenu o 3,00m,

¢) eksponowane obowigzujace linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od
strony terenéw: 1KDs, KDGP, 2KDZ, 2KDL,

d) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
od strony terenu 3KDL,

e) indywidualny akcent architektoniczny, od strony terenéw 1KDs, KDGP, 2KDZ, 2KDL;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,

- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,
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¢) dla dominanty architektonicznej (budynku o powierzchni zabudowy do 500,00 m?, lub fragmentu tego
budynku o powierzchni do 500,00 m?> — w budynku o wigkszej powierzchni zabudowy), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem lit. b,

d) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

e) wysokosc¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony eksponowanych obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, od strony terendw 1KDs, KDGP, 2KDZ, nie mniej niz jak dla budynkow
sredniowysokich, z zastrzezeniem lit.b);

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewngtrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 5U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) w granicach terenu od stron potudniowo - zachodniej oraz potudniowo - wschodniej ustala si¢ przedpola
zabudowy.

§ 27. 1. Dla terenu 6.1U,MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoteczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenow,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i1 obiekty matej architektury.

2. Dla terenu 6.1U,MW ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy usthugowej minimum 3000,00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 500,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenéw drog 2KDZ, 6.1Pz;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog oraz zewngtrznych
ogo6lnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;
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4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ wydzielania dziatek niebgdacych dziatkami budowlanymi.
3. Dla terenu 6.1U,MW ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi 2KDZ. dopuszcza si¢ wylacznie :
- dojazdy i1 dostawy,
- ruch pojazdéw osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- ilosci zjazdow publicznych jak w stanie istniejagcym z mozliwo$cig zmiany ich lokalizacji,
b) od strony terenu Z dopuszcza si¢ wytacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony zewngtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni dopuszcza sig¢:
- 6.1Pz - dojazdy i dostawy, ruch pojazdéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy;
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4. Dla terenu 6.1U,MW ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDZ cofni¢ta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony terenu WS w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 6.1Pz cofnigta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony granicy planu cofnigta do wnetrza terenu o 20,00 m;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) zabudowy ustugowej: do 70%,
b) zabudowy mieszkaniowej: do 60%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) zabudowy ustugowej: minimum 20%,
b) zabudowy mieszkaniowej: minimum 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 3,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m,
¢) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysokos$¢ elewacji / pierzei: nie ustala sic;
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6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy Iub wewngtrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 6.1U,MW ustala si¢ nastepujace pozostalte zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;

2) w granicach terenu od stron poétnocno - zachodniej, poludniowo - zachodniej oraz potudniowo - wschodniej
ustala si¢ przedpola zabudowy.

§ 28. 1. Dla terenu 6.2U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa:
- ustugi administracyjno - biurowe,
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?,
- ustugi spoteczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,00 m?,
- ustugi turystyczne,
- salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty malej architektury.

2.Dla terenu 6.2U ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 30,00 m, okreslany od strony terenu drogi 2KDZ;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drég oraz zewngtrznych
ogoblnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg do si¢ wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 6.2U ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnos$ci komunikacyjnej :
a) od strony drogi 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,

- illosci zjazddw publicznych jak w stanie istniejgcym z mozliwoscig zmiany ich lokalizacji,

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 46



b) od strony zewnetrznych ogoélnodostepnych przestrzeni dopuszcza sig:
- 6.1Pz - dojazdy i dostawy, ruch pojazdéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy,
- 6.2Pz - dojazdy i dostawy, ruch pojazdéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy;
2) dostgpnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen § 10 ust.2.

4.Dla terenu 6.2U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazZniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 2KDZ cofni¢ta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony terenu 6.1Pz cofnigta do wnetrza terenu o 18,00 m,
- od strony terenu 6.2Pz cofnicta do wnetrza terenu o 10,00 m,
- od strony granicy planu cofnigta do wnetrza terenu o 20,00 m;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wiecej niz 36,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

d) wysoko$¢ elewacji / pierzei, co najmniej od strony terenu 2KDZ, nie mniej niz jak dla budynkow
sredniowysokich;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

7) dla istniejacej zabudowy ustug handlu hurtowego i magazynu hurtowni zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §9 ust.2.

5. Dla terenu 6.2U okresla si¢ nastepujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;
2) w granicach terenu z wszystkich stron ustala si¢ przedpola zabudowy;

3) dla wyznaczonej na rysunku planu zewngtrznej ogélnodostepne]j przestrzeni ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) 6.1Pz - rozwiazanie jednoprzestrzenne o szerokosci 14,00 m, z jezdnia o szeroko$¢ minimum 6,00 m,
z wyodrgbnionym chodnikiem (co najmniej po jednej stronie) i $ciezkg rowerowa.

§ 29. 1. Dla terenu 6.3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa ustugowa:

- ustugi administracyjno - biurowe,
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- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
- ustugi spoteczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,00 m?,
b) ustugi turystyczne,
¢) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) parkingi naziemne oraz garaze/parkingi zintegrowane i wielopoziomowe nadziemne i podziemne,
z zastrzezeniem §4 ust.2 pkt 2 lit. d, e,

b) dojazdy, tereny manewrowe,

c) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona,

g) elementy wyposazenia miejskiego i1 obiekty matej architektury.

2.Dla terenu 6.3U ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :

1) powierzchnia dziatek: minimum 3000,00 m?;

2) szeroko$¢ frontow dziatek: minimum 30,00 m, okres§lany od strony terenéw drog KDGP, 2KDZ oraz
zewngtrznej ogélnodostepnej przestrzeni 6.2Pz;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren od strony drog oraz zewngtrznych
ogolnodostgpnych przestrzeni, ustala si¢ na 90°+/-10°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 6.3U ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnos$ci komunikacyjne;j :
a) od strony drogi KDGP dopuszcza si¢ wylagcznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- ilosci zjazdow publicznych jak w stanie istniejgcym,
b) od strony drogi 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie :
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- ilo$ci zjazdow publicznych jak w stanie istniejacym,
¢) od strony zewnetrznych ogolnodostepnych przestrzeni dopuszcza sie:
- 6.2Pz - dojazdy i dostawy, ruch pojazdéw osobowych, ruch pieszy i rowerowy;

2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.
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4.Dla terenu 6.3U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca linia zabudowy:
- od strony terenu KDGP w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony 2KDZ cofni¢ta do wngtrza terenu o 10,00 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony 6.2Pz cofnigta do wngtrza terenu o 18,00 m,
- od strony granicy planu cofnigta do wnetrza terenu o 20,00 m,

¢) eksponowane obowigzujace linie zabudowy: co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, od
strony terenow drog KDGP, 2KDZ;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,4,
b) maksymalny: 2,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 7,00 m,
- maksimum 8 kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,0 m,

¢) dla dominanty architektonicznej (budynku o powierzchni zabudowy do 500,00 m?, lub fragmentu tego
budynku o powierzchni do 500,00 m? dla budynku o wigkszej powierzchni zabudowy), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem lit. b,

d) ksztalt dachu: ptaskie lub wielospadowe,

e) wysokos$¢ elewacji / pierzei: co najmniej w oznaczonych eksponowanych obowiazujacych linii
zabudowy, od stron terenow KDGP, 2KDZ, nie mniej niz jak dla budynkoéw s$redniowysokich,
z zastrzezeniem lit.b;

6) grodzenie terenu: dopuszcza si¢ wylacznie w granicy lub wewnatrz obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu 6.3U okresla si¢ nastgpujace pozostale zasady zagospodarowania terenu :
1) w granicach terenu, wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne pole zabudowy;
2) w granicach terenu ze wszystkich stron ustala si¢ przedpola zabudowy;

3) Dla wyznaczonej na rysunku planu zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) 6.2Pz - rozwigzanie jednoprzestrzenne o szerokosci 14,00 m, z jezdnig o szeroko$¢ minimum 6,00 m,
z wyodrgbnionym chodnikiem (co najmniej po jednej stronie) i $ciezka rowerowa.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni w dolinie rzecznej;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 49



b) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
c) ktadki piesze i pieszo - rowerowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
80%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych - rzeka Klodnica;
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budowle i urzgdzenia hydrotechniczne,
b) ktadki piesze i pieszo - rowerowe.

2.Na terenie oznaczonym symbolem WS dopuszcza si¢ wszelkie prace zwigzane
z konserwacja i utrzymaniem wod powierzchniowych, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa powodziowego.

§ 32. 1. Dla terenow drog 1KDs, 2KDs ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDs - wezel drogowy,
b) 2KDs - wezet drogowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) skrzyzowania wielopoziomowe i skanalizowane:
- w formie ronda na poziomie terenu 1KDs,
- istniejgce na terenie 2KDs,
b) wiadukty i estakady istniejace,

¢) drogi serwisowe wraz ze zjazdami publicznymi (typ 2), z dopuszczeniem miejsc postojowych (dotyczy
wylacznie 1KDs),

d) zjazd publiczny w granice terenu 1.1UC,U z drogi 1KDZ,
e) linia tramwajowa na wydzielonych torowiskach, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

f) czgé¢ istniejacej stacji paliw potoznej w obszarze strefy SSB2 w granicach terenu 1KDs z dopuszczeniem
jej zachowania, remontu i przebudowy (z zastrzezeniem §3 ust.l pkt 23 oraz §9 ust.2), ktorej druga
czgs$¢ potozona jest w strefie lokalizacji istniejacej stacji paliw SSB1, w granicach terenu 1.1UC,U,

g) parkingi naziemne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
b) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne - nadziemne,
¢) chodniki, ciagi piesze, ciaggi pieszo - rowerowe,
d) budowle inzynierskie,
e) infrastruktura techniczna,
f) istniejace grupy drzew objete ochronag,
g) zielen urzadzona,
h) szpalery zieleni,

1) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty malej architektury.

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 50



2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu: nie ustala
si¢, rozwigzania indywidualne.

§ 33. 1. Dla terenu drogi KDGP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) KDGP w ciagu ul. Kolejowej, droga publiczna klasy “gtéwna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) linia tramwajowa na wydzielonym torowisku wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) skrzyzowania skanalizowane;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
b) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne,
¢) chodniki, ciagi pieszo - rowerowe,
d) budowle inzynierskie,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,
g) szpalery zieleni,
h) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujgce szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu oraz
ponizszymi parametrami:

1) KDGP - 45,00 m (+/- 1,00m).
§ 34. 1. Dla terenu drogi KDG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: KDG w ciagu ul. Kolejowej - droga publiczna klasy “gtéwna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) linia tramwajowa na wydzielonym torowisku wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) skrzyzowania skanalizowane,
c) strefa zjazdéw publicznych w granice terenu 1.1UC,U zgodnie z par.14 ust.3 pkt 1 lit. b;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
b) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne,
¢) chodniki, ciagi pieszo - rowerowe,
d) budowle inzynierskie,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,
g) szpalery zieleni,
h) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Ustala sie nastepujace szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu oraz
ponizszymi parametrami:

1) KDG - minimum 21,50 m, maksimum 47,80 m (+/- 1,00m), z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ zachowanie pasa zieleni w rejonie poéinocno - zachodniej granicy terenu.
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§ 35. 1. Dla terenow drog 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDZ w ciagu ul. T.Ko$ciuszki - droga publiczna klasy “zbiorcza”,
b) 2KDZ w ciggu ul. Rzepakowej - droga publiczna klasy “zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi serwisowe wraz ze zjazdami publicznymi,
b) linia tramwajowa na wydzielonym torowisku wraz z towarzyszacg infrastruktura,

c) most pieszo - rowerowy w obszarze strefy lokalizacji mostu pieszo-rowerowego nad drogg 1KDZ
oznaczonej symbolem SMP w granicach terenu 1KDZ,

d) skrzyzowania skanalizowane,
e) parkingi naziemne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;,
b) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne,
¢) chodniki, ciagi piesze i rowerowe,
d) budowle inzynierskie,
e) infrastruktura techniczna,
f) istniejace grupy drzew objete ochrona,
g) zielen urzadzona,
h) szpalery zieleni,
i) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oraz
ponizszymi parametrami:

1) 1IKDZ - minimum 67,93 m, maksimum 123,16 m (+/- 1,00 m), z poszerzeniami w tym w rejonie
skrzyzowan;

2) 2KDZ - minimum 39,00 m maksimum 57,00 m (+/-1,00 m), z poszerzeniami w tym w rejonie skrzyzowan.
§ 36. 1. Dla terenow drog 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDL w ciagu ul. A. Rzeszotki - droga publiczna klasy “lokalna”,
b) 2KDL w ciggu ul. Gen. Z. W. Jankego - droga publiczna klasy “lokalna”,
¢) 3KDL - droga publiczna klasy “lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) skrzyzowania;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) chodniki, ciagi pieszo - rowerowe,
b) budowle inzynierskie,
¢) infrastruktura techniczna,
d) istniejace grupy drzew objete ochrona,

e) zielen urzadzona,
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f) szpalery zieleni,
g) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty malej architektury.

2. Ustala sie nastepujace szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie rysunkiem planu oraz
ponizszymi parametrami:

1) 1IKDL - minimum 21,40 m, maksimum 35,60 m (+/- 1,00 m), zposzerzeniami, w tym Ww rejonie
skrzyzowan,;

2)2KDL - minimum 10,00 m, maksimum 27,30 m (+/- 1,00 m), zposzerzeniami, wtym Ww rejonie
skrzyzowan;

3)3KDL - minimum 15,00 m, maksimum 32,90 m (+/- 1,00 m), zposzerzeniami, w tym Ww rejonie
skrzyzowan.

§ 37. 1. Dla terenow drog 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDD - droga publiczna klasy “dojazdowa”,
b) 2KDD - droga publiczna klasy “dojazdowa”,
c) 3KDD - droga publiczna klasy “dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) skrzyzowania;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe,
b) budowle inzynierskie,
c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
e) szpalery zieleni,
f) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu oraz
ponizszymi parametrami:

1) 1IKDD - minimum 15,00 m, maksimum 18,00 m, z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDD - 12,00 m, z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
3) 3KDD - 15,00 m, z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan.
§ 38. 1. Dla terenéw 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) chodniki, ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place);
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury;

2. Ustala si¢ nastgpujgce szerokosci drog pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
rysunkiem planu oraz ponizszymi parametrami:

1) 1IKX - 5,00 m;
2) 2KX - od 15,00 m (na krawedzi potudniowo — wschodniej), do - 12,00 m (na krawedzi zachodnie;j);
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3) 3KX - 6,50 m.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog pozarowych.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT ustala si¢ odpowiednio:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren wezta przesiadkowego ”Brynow -Petla”,
b) przystanki komunikacji zbiorowe;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa administracyjno - biurowa,
b) miejsca postojowe;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) chodniki, ciagi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,
¢) bezkolizyjne przej$cia podziemne i nadziemne,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla terenu KT wustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci :

1) nie ustala sig.
3. Dla terenu KT ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostepnosci komunikacyjnej :
a) od strony wezta drogowego 2KDs dopuszcza si¢ wytacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
- ilo$ci zjazdow publicznych jak w stanie istniejacym;
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem KT ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: nie ustala sig;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,005,
b) maksymalny: 0,1;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,

b) wysokos¢ zabudowy administracyjno - biurowej, jedna kondygnacja, ale nie wiecej niz 6,00 m,
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c) ksztatt dachu: ptaski lub o nachyleniu gtéwnych potaci do 45 stopni,
d) wysokos$¢ elewacji / pierzei: nie ustala sie;
6) grodzenie terenu: nie dopuszcza si¢;
7) zachowanie pasa zieleni wzdhuz wschodniej granicy terenu.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) parkingi naziemne oraz parkingi / garaze wielopoziomowe nadziemne ipodziemne, z zastrzezeniem
ust. 5;

2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) elementy wyposazenia miejskiego i obiekty matej architektury.

2.Dla  terenu KP ustala si¢ nastgpujace  szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podzialéw nieruchomosci :

1) nie ustala sig.
3. Dla terenu KP ustala si¢ nast¢pujgce zasady:
1) dostepnosci komunikacyjne;j :
a) od strony wezta drogowego: 2KDs dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy,
b) od strony drogi: 2KDZ dopuszcza si¢ wylacznie:
- ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi: 2KDL dopuszcza si¢ wylacznie:
- dojazdy i dostawy,
- ruch pojazdow osobowych,
- ruch pieszy i rowerowy;
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.2.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢ nastepujace zasady,parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- od strony terenu 1KDs w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 1KDZ w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 2KDL w linii rozgraniczajacej teren,

b) eksponowane nieprzekraczalne linie zabudowy: rozwigzania indywidualne co najmniej w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, od strony terenu 2KDs;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej / terenu: do
95%:;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie ustala sie;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) minimalny: 1,00,
b) maksymalny: 4,00;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: w dostosowaniu do wjazdéow od strony terenu drogi 2KDL,
b) wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji, ale nie wigcej niz 15,00 m,
c) ksztatt dachu: ptaski,
d) wysoko$¢ elewacji / pierzei: wynika z wysokosci zabudowy;
6) grodzenie terenu: nie dopuszcza sig.
5. zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy ustugowej i ustug.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 43.

Przewodniczaca Rady Miasta
Katowice

Krystyna Siejna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/172/15
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KATOWICE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 poz. 199 t.j.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31.01.2015 r. do 24.02.2015 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Poludnie w Katowicach - cz¢$¢ obejmujaca
obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢wniesionych przez Pania K.S., Pania I.P., Pania K.S., Pania K.R., Pana M.M., Pania
A.Z., Panig D.K,, Panig A.K.:

1) uwag nr 2.1, 14.1, 15.1, 21.1, 22.1, 24.1, 25.1, 26.1 - dotyczacych braku zgody na wprowadzenie kolejne;j
galerii handlowej 1 innych obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.

Nie uwzglednia sie w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Przy sporzadzaniu planu miejscowego iustalaniu przeznaczenia terenéw, sposoboéw ich
zagospodarowania izabudowy wigzace wytyczne stanowita okreslona w obowigzujacym ,,Studium...”
polityka przestrzenna dla obszaru ,,Subcentrum Potudnie”.

Obiekty handlu detalicznego lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00m?
stanowig jeden z podstawowych kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw okreslonych w ,,Studium...”
dla obszaru obj¢tego planem okreslonego w ,,Studium..." symbolem Uc3.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe
handlowo - uslugows o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m2, oznaczone symbolami 1.1UC,U,
1.2UCMW, 1.3UC,U, 1.4UC,U, 1.5UC,U, 2UC,U.

W obowiagzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice — II edycja”, przyjetym uchwatg z dnia 25 kwietnia 2012 r. Rady Miasta Katowice nr XX1/483/12,
przedmiotem oceny w zakresie uwarunkowan istniejacego zagospodarowania w rejonie ulic Kosciuszki -
Kolejowa byla m.in. jako$¢ zycia mieszkancow, w tym poziom wyposazenia w zakresie infrastruktury
spoteczne;j.

Z analiz tych wynikala potrzeba ustalenia rozwigzan przestrzennych prowadzacych do poprawy
dostepnosci i zréznicowania oferty ustug dla mieszkancow potudniowej i zachodniej cze$ci miasta (ok.
100 tys.), w ktorych osrodki dzielnicowe sg stabo wyksztatlcone i maja ograniczone mozliwosci rozwoju ze
wzgledu na brak terenow lub ograniczong przepustowos$¢ ukladu drogowego. W celu zapewnienia
mieszkancom dostgpno$ci do ustug na poziomie odpowiadajagcym wspdtczesnym standardom,
w ,,Studium...” wskazano nowy element struktury przestrzennej tj. migdzydzielnicowy osrodek ustugowo-
handlowy OD1, zlokalizowany w obszarze nazwanym ,,Subcentrum Poludnie”, na styku dzielnic Brynéw,
Ochojec i Ligota, dla ktorego okreslono kierunek przeznaczenia terenow: ,,obszar wielkopowierzchniowego
centrum handlowo — ustugowego”, oznaczonego na rysunku symbolem Uc3.

Zaproponowana przez projektantow ,.Studium...” lokalizacja os$rodka spotkata si¢ z pozytywnym
odbiorem wsroéd mieszkancOw miasta podczas wylozenia projektu ,,Studium...” do publicznego wgladu.

2)uwag nr 2.2, 14.2, 15.2, 21.2, 22.2, 24.2, 25.2, 26.2 - dotyczacych ustalenia dla prawie potowy
opracowywanego obszaru jako przeznaczenia podstawowego zabudowy handlowej o powierzchni powyzej
2000,00 m? zamiast, ktorej powinna by¢ wprowadzona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z zapewnieniem ustug elementarnych, podstawowych oraz dodatkowych nieucigzliwych dla mieszkancow.
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Nie uwzglednia si¢ w caloS$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej przyjetymi w ,,Studium..” obiekty handlu detalicznego Iub
handlowo - ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m? zostaly wskazane jako podstawowe
kierunki zmian w przeznaczeniu terenow dla obszarow wielkopowierzchniowych centrow handlowo —
ustugowych Uc3 oraz jako dopuszczalne kierunki zmian w przeznaczeniu dla obszaréw zabudowy
ushugowo- mieszkaniowej Um.

W oparciu o w/w ustalenia ,,Studium...” w projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny pod
zabudowe handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?, jako przeznaczenie
podstawowe na terenach oznaczonych symbolami 1.1UC,U, 1.2UC,MW, 1.3UC,U, 1.4UC,U, 1.5UC,U,
2UC,U oraz jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U, 6.2U i 6.3U. Na
tych terenach w,,Studium...” zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie zostata wskazana jako
podstawowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Wyjatkiem jest teren oznaczony symbolem 1.2UCMW, gdzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zgodnie ze ,Studium...” moze stanowi¢ kontynuacj¢ przeznaczenia
z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr LX/1390 /06 Rady
Miasta Katowice z dnia 29 maja 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic : Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wymienione w uwadze ustugi elementarne i podstawowe obejmuja zakres
ustug wskazany w projekcie planu, jako ustugi konsumpcyjne oraz ustugi spoteczne, ponadto jako
przeznaczenie dopuszczalne ustalono m. in. ushugi rekreacji isportu. (§3 pkt. 31lit. a,b, f) cyt. ,,pkt.
31 zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegotowych jeden lub kilka
rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) ustugi spoleczne - budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi kultury, w tym teatry, kina, muzea,
ustugi oswiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzqdku
publicznego, stuzb ratowniczych, wltadzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji
oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego itp.,

b) ustugi konsumpcyjne - budynki lub ich czesci przeznaczome na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo,
rzemiosto artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi
turystyki, wystaw i galerii) itp.,

) ustugi rekreacji i sportu - budynki lub ich czesci, a takze obiekty zwigzane z dziatalnosciqg sportowgq
i stuzgcq poprawie kondycji fizycznej, ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjq itp.”

3)uwag nr 2.3, 14.3, 15.3, 21.3, 22.3, 24.3, 25.3, 26.3 - dotyczacych wprowadzenia oprocz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wigkszej intensywnosci, migdzy
innymi: zabudowy szeregowej, zabudowy dywanowe;j.

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

W oparciu o art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odr¢bnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, aw oparciu
o art. 20 ust. 1 w/w ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen studium. W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone
tereny pod zabudowe handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m? oraz ushugows
oznaczone symbolami 1.1UC,U, 1.2UC,MW, 1.3UC,U, 1.4UC,U, 1.5UC,U, 2UC,U, stanowiace kierunki
zmian w przeznaczeniu terenow, wskazane w ,,Studium...” dla obszaréw wielkopowierzchniowych centrow
handlowo — ustugowych Uc3.

Tereny oznaczone symbolami 1UMW, 2.1UMW, 22UMW oraz symbolami 3.1U, 3.2UMW,
6.1UMW, 4U, 5U, 6.2U i16.3U przeznaczono pod zabudowg uslugowa, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Tereny te pokrywaja si¢ z obszarami zabudowy ushugowo - mieszkaniowej Uml1 i Um3, dla
ktorych w ustaleniach ,,Studium ...”, jako dopuszczalne kierunki zmian w przeznaczeniu terenow wskazano
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie stanowi ani
podstawowego, ani dopuszczalnego kierunku zmian w przeznaczeniu terendw ustalonego w obszarze planu
w,,Studium...”.
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Przyjmujgc, w sprawie ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania, za podstawe tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj, stwierdzono, ze wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowitoby naruszenie ustalen ,,Studium...” w zakresie wskazanych w nim ograniczen, zasad oraz
wytycznych.

Jako zasad¢ zagospodarowania iuzytkowania terenéw w obszarze objetym planem przyjeto, ze
ksztaltowanie zespotow zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej nie jest preferowanym kierunkiem
zagospodarowania obszaréw "Um". Ustalajgc przeznaczenie izasady zagospodarowania obszaréw "Um"
uwzgledniono lokalne uwarunkowania, zwlaszcza mozliwe ograniczenia zagospodarowania przestrzennego
zwiagzane poprzednig funkcja terenu (grunty o pogorszonych warunkach budowlanych, skazenia §rodowiska,
mozliwos$¢ ujawnienia si¢ skutkow historycznej eksploatacji gorniczej).

W toku prac nad przedmiotowym planem miejscowym przeanalizowano uwarunkowania wynikajace ze
stanu istniejagcego zagospodarowania obszaru objetego planem iw jego sasiedztwie oraz ustalen
Hotudium...”. Wykazaly one, ze w wigkszosci sa to tereny poprzemystowe, podlegajace obecnie
przeksztatceniom, praktycznie bez udziatu zabudowy mieszkaniowej, o kierunku zmian zagospodarowania -
ustugowym. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszczona zostala w projekcie planu na czesci
obszaréw przylegltych do istniejagcej zabudowy, w sasiedztwie obszaru objetego planem. Z uwagi na
sgsiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czgsci centralnej obszaru planu od strony
poocnej, dla kazdego ustugowego terenu indywidualnie okreslone zostaty zasady obslugi komunikacyjnej,
ograniczajace potencjalne ucigzliwosci zwiazane z obstuga ustug.

Utworzona pomigdzy istniejgca jednorodzinng zabudowsg, a nowymi terenami planu, droga publiczna
1KDD “dojazdowa” oraz drogi pieszo - rowerowe, tworza dodatkowa strefe, oddziclajaca istniejaca
zabudowg jednorodzinng od planowanych nowych funkcji ustugowych.

4) uwag nr 2.6, 14.6, 15.6, 21.6, 22.6, 24.6, 25.6, 26.6 - dotyczacych nie ustalenia obszaru objetego planem
jako strefy zabudowy s$rodmiejskiej zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

7Z uwagi na projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgrupowanie
intensywnej zabudowy w centrum nowej dzielnicy miasta jakg jest Subcentrum Poludnie, dla obszaru
objetego planem ustalono stref¢ zabudowy $rodmiejskiej, o ktoérej mowa w przepisach Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

5) uwag nr 2.8, 14.8, 15.8, 21.8, 22.8, 24.8, 25.8, 26.8 - dotyczacych przyjetych w ustaleniach planu ilosci
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére sg zbyt male inie spelniajg
obecnych potrzeb mieszkancoéw. Aktualnie nalezatoby uwzgledni¢ wskaznik 2,0 miejsca postojowego na
mieszkanie.

Nie uwzglednia sie w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych w wysokosci minimum 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym minimum 2 miejsca
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne 100 miejsc postojowych,
zostaly ustalone w oparciu o rekomendowane wskazniki miejsc parkingowych zamieszczone w tab.I11-2 §3
ustalen ,,Studium...”.

W, Studium...” dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazniki zostaly zrdéznicowane
w zaleznos$ci od ilosci izb w mieszkaniach, na poziomie: dla mieszkan 1-2 izbowych wskaznik min. 1 - max.
1,25 miejsca postojowego, dla mieszkan 3 izbowych i wigcej min. 1- max 2,5 miejsc postojowego, przy
czym wielkosci wskaznikow dla konkretnych terenow mozna ustala¢é w oparciu o polityke parkingowa,
uzalezniajac je od warunkoéw obstugi komunikacyjnej obszaru (wyzsze wskazniki dla obszaréw stabo
obstugiwanych transportem zbiorowym, a nizsze warto$ci - dla obszarow o dobrej obstudze transportem
zbiorowym oraz zagrozonych wyczerpaniem przepustowosci uktadu drogowego) oraz dostgpnosci
parkingéw zbiorowych. Z uwagi na lokalizacj¢ obszaru objetego planem w zasiggu obszaréw o dobrej
obstudze transportem zbiorowym oraz projektowana ich rozbudowa przyjeto w projekcie planu wskaznik
1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.
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Ponadto przewidywana zmiana przepisow, w zakresie min. iloSci miejsc parkingowych, o ktérej mowa
w dokumencie przygotowanym przez Rade Legislacyjna, organu opiniodawczo-doradczego Prezesa Rady
Ministrow i1 Rady Ministrow, pod nazwa ,Zalacznik do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Krajowe przepisy urbanistyczne w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniajgce przeznaczenie terenu oraz wielko$¢ jednostki osiedlen”, (zawarta w tabeli 1), wskazuje jako
minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla budownictwa mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej
(wysokiej, sredniej, niskiej) - 1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

6) uwag nr 2.9, 14.9, 15.9, 21.9, 22.9, 24.9, 25.9, 26.9 - dotyczacych:

- ustalen dla parkingéw przy ushugach (na calym obszarze), ktore nie precyzujg ile miejsc postojowych
powinno znalez¢ si¢ w kubaturze projektowanego budynku (jako parking podziemny, na konkretnych
kondygnacjach, na dachu). Brak takiego jednoznacznego zapisu powoduje rozrastanie si¢ polaci
parkingéw przed sklepami itworzenie przestrzeni niczyich, ,nie-miejsc”, przestrzeni nie przyjaznych
uzytkownikom, oraz dodatkowo potrzeby wprowadzenia do projektu planu zakazu skladowania
produktéw do sprzedazy na terenie parkingdw obstugujacych zabudowe handlowo - ustugowa (taka
sytuacja ma miejsce na parkingu marketu budowlanego OBI przy ul. Rolnej).

Nie uwzglednia sie¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo
ustalono w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
obejmujace m.in. minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji. Dla zabudowy na
wyznaczonych w planie terenach ustalono w §10 ust.3 minimalne wskazniki miejsc postojowych oraz w §4
ust.2 pkt. 2 lit. d,e ustalono zasady ich lokalizacji. Ponadto dla kazdego z wyznaczonych terenow ustalono
jako zagospodarowanie towarzyszace parkingi wraz z okresleniem ich rodzaju, a takze lokalizacji w obrgbie
lub poza budynkami.

W celu uniknigcia tworzenia m. in. rozleglych przestrzeni parkingowych w ustaleniach planu wskazano
w obrgbie terend6w wyznaczonych w planie lokalizacj¢ zewngtrznych ogolnodostepnych przestrzeni
z zakazem parkowania oraz nakazano utworzenie wewnegtrznych ogdlnodostepnych przestrzeni, w celu
zapewnienia przestrzeni wspoélnej, zwigkszajacej dostepnos¢ piesza iuzyteczno$¢ przestrzeni obszaru
objetego planem oraz zapewniajacej zroéznicowana dostgpno$¢ poszczegdlnych zabudowanych Iub
przeznaczonych pod zabudowe terendw. W projekcie planu okreslone zostaly rozbudowane zasady ich
ksztaltowania, dostosowane do specyfiki obszaru opracowania.

Zagadnienia dotyczace uregulowania zakazu umiejscawiania produktow do sprzedazy na terenie
parkingoéw obstugujacych zabudowe¢ handlowo - ustugowa wykraczaja poza obowiazkowy zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015 poz.199 j.t) oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587). Zgodnie z aktualnym orzecznictwem
sagdow administracyjnych i rozstrzygnigciami organu nadzoru nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen
wykraczajgcych poza materi¢ planowania przestrzennego.

7) w czeSci uwag nr 2.10, 14.10, 15.10, 21.10, 22.10, 24.10, 25.10, 26.10 - dotyczacych szczegdtowego
sprecyzowania zapisow odnoszacych si¢ do réznorodnosci gatunkowej zieleni urzadzone;.

Nie uwzglednia si¢ w cze§ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Wprowadzenie ustalen dotyczacych roznorodno$ci gatunkowej, gatunkow rodzimych i réznicowaniu
zieleni: niskiej, $redniowysokiej i wysokiej wykracza poza zakres obowigzkowych ustalen okre§lony
wart. 15ust.2 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015 poz.199 j.t) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zdnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr
164 poz.1587).

Uwagi uwzgledniono w czgsci dotyczacej ustalenia w projekcie planu dla kazdego terenu zapisow
dotyczacych zieleni urzadzone;.

8) w czesci uwag nr 2.11, 14.11, 15.11, 21.11, 22.11, 24.11, 25.11, 26.11 - dotyczacych:

- wprowadzenia terenéw rekreacyjnych z zielenig urzadzong w miejscu planowanej drogi oznaczonej:
1KDD, 2KX, 3KX,
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- zmiany przebiegu drogi ipoprowadzenia jej nizej, na styku istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i projektowanego obszaru o przeznaczeniu mieszkaniowym,

- projektowanej drogi (1KDD) wprowadzajacej ruch kolowy przelotowy, co skutkuje: hatasem, spalinami,
zmniejszeniem atrakcyjnosci miejsca zamieszkania i zmniejszeniem poczucia bezpieczenstwa.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Zgodnie zart.15 ust.2 pkt.10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej” ina tej podstawie ustalono w projekcie planu droge publiczng 1KDD
o szerokosci 15,0 m —18,0 m wraz z terenami drég pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX ktore stanowia
niezbedny element obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Nie jest mozliwa zmiana przebiegu drogi obstugujacej rozlegly kwartal zabudowy, ustugowej
i mieszkaniowej pomiedzy ul. Kolejowa iul. Rzeszotki, poniewaz linie rozgraniczajace terendow
przeznaczonych pod komunikacje, wtym planowanej drogi, zostaly ustalone na podstawie kryteriéw
wlasno$ciowych w sposob uwarunkowany obstuga potrzebnych powigzan komunikacyjnych. Utworzona
pomigdzy istniejaca jednorodzinng zabudowa, anowymi terenami planu, droga publiczna 1KDD
”dojazdowa” oraz drogi pieszo - rowerowe, tworza dodatkowa strefe, oddzielajaca istniejacag zabudowe
jednorodzinng od planowanych nowych funkcji ustugowych.

Planowana droga jest szczegélnie istotna ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego i warunkow funkcjonowania infrastruktury miejskiej, stanowi takze warunek niezbedny
mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy.

Z uwagi na istniejace sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej od strony pdinocnej, dla
kazdego terenu indywidualnie okreslone zostaty zasady obstugi komunikacyjne;.

Dla terenu zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m? (oznaczonej
symbolem 1.1UC,U) - dojazdy idostawy do gléwnej strefy dostaw moga by¢ realizowane tylko
w wyznaczonej na rysunku planu strefie zjazdéw publicznych od strony ulicy Kolejowe;.

Projektowana droga 1KDD nie jest droga przelotowa, jej przedtuzenie w kierunku drogi 2KDD celowo
stanowi droga pieszo — rowerowa o symbolu 2KX o przeznaczeniu podstawowym jako chodniki, ciagi
piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place), na ktorej dopuszcza si¢ wylacznie
- ruch pieszy i rowerowy (§16 ust.3 pkt 1 lit.a). Celem tak przyjetych ustalen byto wtasnie uniknigcie na tym
odcinku ruchu pojazdéw samochodowych.

Uwagi uwzgledniono w czesci dotyczacej brakéw zapisow o miejscach spotkan dla ludzi z ré6znych grup
wiekowych (place zabaw, urzadzenia rekreacyjne itd.).

§ 2. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Akces Obsluga Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. uwagi nr 3 w czesci
dotyczacej zmiany sposobu usytuowania miejsca torOw tramwajowych 1izblizenia si¢ ich do krawedzi
budynkow przy ul. Warzywnej 5, 6, 7 w Katowicach.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona, poniewaz istniejacy obecnie uktad torowisk linii tramwajowych
spelnia wiasciwie swoje funkcje techniczne imozliwo$ci sprawnego poruszania si¢ izmian kierunku
jednostek tramwajowych oraz zapewnia podstawowa funkcjonalnos¢ petli, minimalizujac kolizje z ruchem
pieszych przy jednoczesnym zachowaniu wymagan technicznych.

Z uwagi na projektowana przebudowe petli tramwajowej w ramach przedsigwzigcia ,,Katowicki System
Zintegrowanych Weztow Przesiadkowych — Wezet ,Brynéw Petla”, obejmujacg m.in. przebudowe
i przystosowanie petli tramwajowej i uktadu komunikacyjnego do zakladanych funkcji przesiadkowych,
nie jest mozliwe okreslenie docelowego rozwigzania ukladu torowisk, ktore nastgpi w projekcie
technicznym inwestycji. Powyzsze wykracza poza obowiazkowy =zakres ustalen planu wynikajacy
z art. 15 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej zachowania istniejagcego pasa zieleni polozonego we
wschodniej czgséci terenu wezta przesiadkowego ,,Brynow Petla” w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

§ 3. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Transbud Katowice S.A. oraz Jozefa Zawadzkiego -Radnego
Miasta Katowice:

1) w czeSci uwag nr 4.1 i 7.1 - dotyczacych przywrocenia przeznaczenia terenu dla obstugi komunikacji
i transportu — (symbol KS) dla terenow oznaczonych w uwadze jako 2.1U,MW, 2.2U,MW oraz poszerzenia
definicji ustug poprzez: wprowadzenie ustalenia dotyczacego przeznaczenia terenu pod bazy transportowe,
zajezdnie autobusowe, stacje paliw w tym LPG, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, zespoty
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garazowe, parkingi, myjnie samochodowe, place manewrowe, salony samochodowe itp. wraz z obiektami
uslugowymi zwigzanymi z motoryzacja.

Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrdcenia przeznaczenia terenu dla obstugi komunikacji
i transportu - symbol KS, dla terenéw oznaczonych w uwadze jako 2.1U MW, 2.2U MW oraz poszerzenia
definicji ushug o ustugi zwigzane z transportem.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego 1iustalaniu przeznaczeniu terendéw, sposobdéw ich
zagospodarowania izabudowy wigZzgce wytyczne stanowila okreslona w obowiazujacym ,,Studium...”
polityka przestrzenna dla obszaru Subcentrum Potudnie.

Na etapie sporzadzania ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice — II edycja”, przyjetego uchwalg zdnia 25 kwietnia 2012 r. Rady Miasta Katowice nr
XX1/483/12, przedmiotem oceny w zakresie uwarunkowan istniejacego zagospodarowania w rejonie ulic
Kosciuszki - Kolejowa byla m.in. jako$¢ zycia mieszkancow, w tym poziom wyposazenia w zakresie
infrastruktury spoteczne;.

Z analiz tych wynikata potrzeba ustalenia rozwigzan przestrzennych prowadzacych do poprawy
dostgpnosci 1 zroznicowania oferty ustug dla mieszkancow potudniowej i zachodniej czesci miasta (ok.
100 tys), w ktorych osrodki dzielnicowe sg stabo wyksztalcone i majg ograniczone mozliwosci rozwoju ze
wzgledu na brak terenéw lub ograniczong przepustowos$¢ ukladu drogowego. W celu zapewnienia
mieszkancom dostgpnosci do ustug na poziomie odpowiadajacym wspotczesnym standardom,
w ,,Studium...” wskazano nowy element struktury przestrzennej tj. migdzydzielnicowy osrodek ustugowo-
handlowy OD1, zlokalizowany w obszarze nazwanym ,,Subcentrum Potudnie”, na styku dzielnic Brynow,
Ochojec i Ligota, dla ktorego okreslono kierunek przeznaczenia terenow: ,,obszar wielkopowierzchniowego
centrum handlowo — ustugowego”, oznaczonego na rysunku symbolem Uc3.

Zaproponowana przez projektantow ,,Studium...” lokalizacja os$rodka spotkata si¢ z pozytywnym
odbiorem wsrod mieszkancow miasta podczas wylozenia projektu ,,Studium...” do publicznego wgladu.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe
handlowo - uslugows o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m2, oznaczone symbolami 1.1UC,U,
1.2UCMW, 1.3UC,U, 1.4UC,U, 1.5UC,U, 2UC,U.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego iustalaniu przeznaczeniu terendw, sposobow ich
zagospodarowania izabudowy wigzace wytyczne stanowila okreslona w obowigzujacym ,,Studium...”
polityka przestrzenna dla obszaru ,,Subcentrum Potudnie".

Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium ...” dotyczace
usytuowania terenu w obszarze wymagajacym przeksztatcen o strategicznym znaczeniu dla rozwoju miasta
- wprojekcie planu ustalono przeznaczenia terenu preferowane w,Studium...” tj. obszary zabudowy
ustugowo- mieszkaniowej Uml.

Sporzadzenie planu dla obszaru Subcentrum zostalo zainicjowane wnioskami podmiotow
zlokalizowanych w obszarze ,,Subcentrum Potudnie” iumozliwia w calym obszarze kompleksowa
realizacje kierunkoéw zmian zagospodarowania przestrzennego ustalonych w,,Studium...”, na terenach
poddawanych przeksztalceniom zzabudowy produkcyjnej, baz imagazynéw, na funkcje wskazane
w ,,Studium...”.

Rownoczesnie biorac pod uwage istniejace uzytkowanie terendw plan ustala zasady dla
zagospodarowania istniejagcego dopuszczajac 10% rozbudowy. Ustalenie to pozwala na funkcjonowanie
istniejacych przedsigbiorstw, ktore obecnie nie sg poddawane przeksztatceniom.

Zgodnie zart. 35 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania’”.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze dla terenow 2.1UMW, 22UMW wramach mozliwego przeznaczenia
podstawowego ustalono zabudowe ustugowsa obejmujaca ushugi administracyjno - biurowe, ushugi
konsumpcyjne, ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?, ustugi spoteczne, a w
ramach zagospodarowania towarzyszacego m.in. parkingi naziemne oraz garaze, dojazdy, tereny
manewrowe. Przeznaczenie to daje szerokie mozliwosci realizacji funkcji ustugowych bez obowiazku
realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Uwagi uwzgledniono w czgsci w zakresie doprecyzowania ustalen projektu planu odnoszacych si¢ do
zasad zachowania stanu istniejgcego zagospodarowania, celem jednoznacznego okreslenia mozliwosci
zachowania i funkcjonowania istniejgcego przedsigbiorstwa Transbud.

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 6



2) uwag nr 4.2 i 7.2 - dotyczacych zmiany lokalizacji drogi oznaczonej 1KX poprzez przesunigcie jej na teren
oznaczony w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego jako 1.2UC,MW oraz 1.1UC,U, przy czym
zaproponowany przez spotke przebieg drogi to réwnolegle potozenie do proponowanego.

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Teren drogi pieszo - jezdnej oznaczonej symbolem 1KX o szerokosci 5,0 m zostal poprowadzony
solidarnie w granicach wilasno$ci sktadajacego uwage oraz nieruchomosci sgsiedniej. Droga stanowi
niezbedny element obstugi komunikacyjnej projektowanych terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej 1U,MW, 2.1U,MW oraz 1.2 UC,MW w zakresie powigzan funkcjonalno - przestrzennych na
kierunku od terenéw potozonych na potudnie od ul. Kolejowej do drogi 1KDD.

3) uwag nr 4.3, 4.13, 7.3, 7.13 - dotyczacych rezygnacji z odcinka drogi 1KDD (§7 ust.1 pkt.8) w czesci
odpowiadajacej dlugosci drogi przebiegajacej przez dzialke stanowigcg przedmiot uzytkowania
wieczystego spotki.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Zgodnie zart.15 ust.2 pkt.10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej” ina tej podstawie ustalono w projekcie planu droge publiczng 1KDD
o szerokosci 15,0m - 18,0m, stanowigcg istotny element powigzan funkcjonalno - przestrzennych obszaru
poddanego przeksztalceniom z terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanymi na pétnoc od granicy
obszaru objetego planem.

Nie jest mozliwa zmiana przebiegu drogi obstugujacej rozlegly kwartat zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej pomiedzy ul. Kolejowa iul. Rzeszotki, poniewaz linie rozgraniczajace terenow
przeznaczonych pod komunikacjg, w tym planowanej drogi, zostaly ustalone w sposéb uwarunkowany
obstuga potrzebnych powigzan komunikacyjnych.

Utworzona pomigdzy istniejgca jednorodzinng zabudowa, a nowymi terenami planu, droga publiczna
1KDD “dojazdowa” oraz drogi pieszo - rowerowe, tworza dodatkowa strefe, oddzielajaca istniejaca
zabudowe jednorodzinng od planowanych nowych funkcji ustugowych.

Planowana droga jest szczegélnie istotna ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego i warunkow funkcjonowania infrastruktury miejskiej, stanowi takze warunek niezbedny
mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy.

Z uwagi na istniejace sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony poinocnej, dla
kazdego terenu indywidualnie okreslone zostaty zasady obstugi komunikacyjne;.

Zgodnie zart. art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

Natomiast zgodnie z art. 36 ust. w/w ustawy:

., 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig¢ niemozliwe
bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,

zqda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasajgq.

3. Jezeli, w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktorych
mowa w ust. 1i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Dodatkowo procedurg nabycia nieruchomosci dla realizacji celu publicznego (jakim jest np. budowa lub
poszerzenie drogi) regulujg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U z 2014 poz. 518 z p6zn. zm.) art. 112 i dalsze rozdziatu 4 ,,Wywlaszczenie nieruchomosci”.
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Rownoczesénie biorge pod uwage dopuszczenie zachowania stanu istniejacego wprowadzono korekte
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalajac ja roéwnolegle do linii rozgraniczajacej droge 1KDD na calym
odcinku terenu 2.1U,MW oraz skorygowano §21 ust. 4 pkt 1 lit a tiret 2: na zapis ,,od strony terenu 1KDD
cofni¢ta do wnetrza terenu o 5,00 m”.

4)uwag nr 44 i74 - dotyczacych zniesienia ograniczen w zakresie zabudowy budynkami
1 kondygnacyjnymi, co pozwoli na budowe obiektow zwigzanych z ushugami samochodowymi.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Tereny oznaczone symbolami 2.1U,MW i2.2UMW przeznaczono pod zabudowe¢ uslugowa, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, ktére zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w ustaleniach
»Studium...”, obejmuja obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Uml. Do glownych celow
przeksztatcen obszaréw "Um" nalezy podniesienie estetyki zagospodarowania.

W toku prac nad przedmiotowym projektem planu miejscowego przeanalizowano uwarunkowania
wynikajace ze stanu istniejgcego zagospodarowania obszaru objetego planem oraz w jego sasiedztwie.
Przeprowadzone analizy, wykazaty, ze wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej od strony pétnocnej
wynosi min. 2 kondygnacje, co miato wplyw na wprowadzenie szczegdélowych zapisow odno$nie parametru
wysoko$ci budynkow. W zwigzku zpowyzszym dla projektowanej zabudowy na terenach 2.1U MW
12.2UMW przyjeto min. wysoko$¢ 2 kondygnacji. Powyzsza przyjeta zasada ksztaltowania zabudowy
odnosi si¢ do obszarow okreslonych w ,,Studium...” symbolem Um3 objetych granicami sporzadzanego
planu, takze do terenéw potozonych w rejonie ulicy Rzepakowe;.

S)uwag nr 4.5 i7.5 - dotyczacych odstgpienia od podziatu nieruchomos$ci spétki (obecnie 2.1U.MW
i 2.2U,MW), co uzasadnione jest faktem, ze cato$¢ nieruchomosci funkcjonuje w uzaleznionym od siebie
uktadzie przestrzennym.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Ustalenia projektu planu nie dokonujg podzialow geodezyjnych spotki tylko wustalajg liniami
rozgraniczajacymi dwa tereny oznaczone symbolami 2.1UMW i2.2UMW przeznaczone pod zabudowe
ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Zgodnie zkierunkami polityki przestrzennej zawartymi w ustaleniach ,,Studium...”, obejmujg one
obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Uml. Do gléwnych celow przeksztatcen obszaréw "Um"
nalezy podniesienie estetyki zagospodarowania.

W toku prac nad przedmiotowym planem miejscowym przeanalizowano uwarunkowania wynikajace ze
stanu istniejacego zagospodarowania obszaru objetego planem oraz w jego sasiedztwie. Przeprowadzone
analizy wykazaty, Zze zachodnia czg¢§¢ obszaru objetego projektem planu to tereny poprzemystowe,
w ktorych lokalizowana zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa powinna by¢ sytuowana w sposob
zapewniajacy ksztaltowanie przyjaznego s$rodowiska zamieszkania i funkcjonowania z zachowaniem
niezbednych kierunkoéw powigzan ruchu pieszego do komunikacji zbiorowej (w tym dworca PKP — Ligota).
W zwiazku z powyzszym w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu tereny oznaczone
symbolami 2.1U,MW 1i2.2UMW rozdzielono linig rozgraniczajaca oraz wyznaczono wewnatrz terendw
nieprzekraczalne pola zabudowy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wyznaczenie terendw liniami rozgraniczajacymi nie narusza przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15ust.2 pkt 1 w/w ustawy w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore
nie muszg by¢ tozsame z granicami dzialek geodezyjnych.

Zgodnie zart. art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

6) uwag nr 4.8 i 7.8 - dotyczacych poszerzenia dla terenu 1U,MW definicji ustug poprzez wprowadzenie
zapisu dotyczacego przeznaczenia terenu pod bazy transportowe, zajezdnie autobusowe, stacje paliw w tym
LPG, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, zespoty garazowe, parkingi, myjnie samochodowe,
place manewrowe, salony samochodowe itp. oraz obiekty administracyjno — socjalno- biurowe, ustugi
gastronomii i handlu, zwigzane z motoryzacja.

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:
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ER]

Obowiazujace ustalenia ,,Studium...” nie przewidujg dla tego terenu mozliwosci dokonania zmian
kierunku przeznaczenia terenu na przeznaczenie wnioskowane w uwadze.

Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium ...” dotyczace
usytuowania terenu w obszarze wymagajacym przeksztatcen o strategicznym znaczeniu dla rozwoju miasta
- w projekcie planu ustalono przeznaczenia terenu wskazane w ,,Studium...” jako podstawowy kierunek
obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Uml1.

Sporzadzenie planu dla obszaru Subcentrum zostalo zainicjowane wnioskami podmiotow
zlokalizowanych ~w obszarze ,Subcentrum Potludnie” iumozliwia realizacj¢ kierunkow zmian
zagospodarowania przestrzennego ustalonych w studium, na terenach poddawanych przeksztatlceniom
z zabudowy produkcyjnej, baz i magazynow, na funkcje wskazane w studium.

Ponadto zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze dla terenu 1U, MW wramach mozliwego przeznaczenia podstawowego
ustalono poza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, takze zabudowe ustugowa obejmujaca ustugi
administracyjno - biurowe, ustugi konsumpcyjne, ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000,00 m?, ustugi spoteczne, a w ramach zagospodarowania towarzyszacego m.in. parkingi naziemne oraz
garaze, dojazdy, tereny manewrowe. Przeznaczenie to daje szerokie mozliwosci realizacji funkcji
ustugowych bez obowigzku realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

7)uwag nr 4.9 i7.9 - dotyczacych zmniejszenia powierzchni oznaczonej jako 1Pz od 50% do 70%
w stosunku do powierzchni projektowanej z pozostawieniem S$cigtego klina iakcentem planistyczno-
reklamowym (np. pylon informacyjny).

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Teren oznaczony symbolem 1UMW w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu,
przeznaczono pod zabudowe uslugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktore zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w ustaleniach ,,Studium...”, obejmujg obszary zabudowy
ustugowo- mieszkaniowej Uml.

Ze wzgledu na istniejacy obecnie, ekstensywny stan zagospodarowania, okreslone w,,Studium...”
obszary "Um1" wymagaja zarowno przeksztatcen, jak i rehabilitacji, dla uksztattowania prawidtowej tkanki
miejskiej oraz wykreowania przestrzeni publicznej. Na terenie przy ul. Kolejowej konieczne bylo
uwzglednienie powigzan obszaru z istniejagcym dworcem PKP "Ligota".

W zwiazku z powyzszym w granicach terenu 1U,MW wyznaczono nieprzekraczalne pole zabudowy oraz
zewngtrzng ogolnodostepng przestrzen 1Pz — ksztaltowang jako rozwigzanie jednoprzestrzenne w formie
skweru / placu (trojkatny), u zbiegu drog KGD i 1IKDL, o dlugosci bokéw odpowiednio od 60,0 m do 80,0
m (+/-10%), z dopuszczong mozliwoscig budowy jednego wolnostojacego budynku (zabudowa ustugowa),
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200,00m? i wysokosci 2 kondygnacji (nie wigcej niz 9,0 m),
o wszystkich elewacjach eksponowanych iz dominantg architektoniczng (fragment budynku), o wysokosci
do 12,00 m, z zagwarantowanym dojazdem i dostawa od strony drogi 1KDL.

Sposdb ksztattowania nowej zabudowy w obszarze przeksztatcen uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

§ 4. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Elbar Katowice Sp. zo.0. uwagi nr 5 dotyczacej rezygnacji
z przeznaczenia dziatek nr 2/22 12/7 na teren drogi publicznej 3KDL i ustalenie dla calej powierzchni tych
dzialek przeznaczenia terenu o funkcji ustugowe;j.

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice — II edycja”, przyjetym uchwatg z dnia 25 kwietnia 2012 r. Rady Miasta Katowice nr XX1/483/12,
przedmiotem oceny w zakresie uwarunkowan istniejacego zagospodarowania w rejonie ulic Kosciuszki -
Kolejowa byta m. in. jako$¢ zycia mieszkancow, w tym poziom wyposazenia w zakresie infrastruktury
spoleczne;j.
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Z analiz tych wynikata potrzeba ustalenia rozwigzan przestrzennych prowadzacych do poprawy
dostepnosci izroznicowania oferty ustug dla mieszkancow potudniowej i zachodniej cze$ci miasta (ok.
100 tys), w ktorych osrodki dzielnicowe sa stabo wyksztatcone i majg ograniczone mozliwo$ci rozwoju ze
wzgledu na brak terenéow lub ograniczong przepustowos¢ uktadu drogowego. W celu zapewnienia
mieszkancom dostgpnosci do ustug na poziomie odpowiadajacym wspolczesnym standardom,
w ,,Studium...” wskazano nowy element struktury przestrzennej tj. mi¢dzydzielnicowy osrodek ustugowo-
handlowy OD1, zlokalizowany w obszarze nazwanym ,,Subcentrum Potudnie”, na styku dzielnic Brynow,
Ochojec i Ligota.

Teren drogi 3KDL objetej uwaga obshuguje wyznaczone w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu tereny zabudowy ustugowej 4U 15U, we wschodniej czgsci planowanego osrodka ustlugowo -
handlowego, dla ktérego jednym z kierunkoéw zmian w przeznaczeniu terenéw wedtug ,,Studium...” sg
obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Um3.

W koncepcji zagospodarowania obszarow Um3 zatozono wzrost roli transportu zbiorowego w obstudze
komunikacyjnej oraz ksztalttowanie warunkow zapewnienia bezpieczenstwa publicznego poprzez wlasciwa
strukture przestrzeni publicznych, zwlaszcza w rozwigzaniach dotyczacych ciggéw i przej$¢ pieszych.

Zgodnie zart.15 ust.2 pkt.10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej” ina tej podstawie ustalono w projekcie planu drogg publiczng 3KDL
o minimalnej szeroko$ci 15,0 m.

Planowana droga stanowi warunek niezbgedny mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy w obszarze
objetym planem, jest szczegolnie istotna ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia obshugi komunikacyjnej
i doj$cia pomiedzy trasa planowanej linii tramwajowej w ul. Rzepakowej 2KDZ, przej$ciem mostem pieszo-
rowerowym nad ulicg Kosciuszki 1KDZ, a planowanym centrum handlowo - ustugowym.

Planowana droga stanowi kontynuacj¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach uchwata Nr
LX/1390/06 RM Katowice z dnia 29.05.2006 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 74 z dnia 28 czerwca 2006 r.),
w ktorym teren bedgcy przedmiotem uwagi przeznaczony byt pod teren drogi wewngtrznej KDW.

Planowana droga 3KDL zostata wskazana w zatgczniku Nr 3 o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych jako inwestycja, ktére nalezy do zadan
wlasnych gminy.

§ 5. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Pana P.S.:

1) uwagi nr 6.1 - dotyczacej ustalenia w planie konieczno$ci posiadania parteréw ustugowych z wejsciami
bezposrednio od strony ulicy/chodnika wzdtuz deptakoéw/przestrzeni dla pieszych irowerzystow
w budynkach w obszarach UC,U i MW — lub przynajmniej na terenach o takim przeznaczeniu.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Ustalenia projektu planu nie zakazujg tworzenia parteréw ustugowych, natomiast je umozliwiajg poprzez
wskazang na rysunku planu lokalizacj¢ zewnetrznych ogélnodostepnych przestrzeni tj. przestrzeni wspolnej,
zwickszajacej dostepnos¢ iuzyteczno$¢ przestrzeni obszaru objetego planem oraz zapewniajacej
zroznicowang dostepnos¢ poszczegolnych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe terendéw oraz
wskazane kierunki powigzan przestrzeni wewnetrznych. Zasady zagospodarowania okreslone w projekcie
planu wypracowane zostaly w toku prac nad projektem planu, w tym takze sposob ksztattowania nowej
zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem UC,U iterenu UC,MW potozonych w obszarze
przeksztatcen. Zasady te uzyskaty pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno -Architektoniczne;j.

2) uwagi nr 6.2 - dotyczacej ustalenia w planie zakazu grodzenia terenow U oraz UC.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu zakazem objeto wylacznie grodzenie terendw,
ktore powoduje brak dostepu do drog (w tym drog pieszo - rowerowych), skwerdw oraz zewnetrznych
ogolnodostgpnych przestrzeni, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow (§4 ust.2 pkt. 3 lit. c.),
natomiast zostalo dopuszczone grodzenie pozostalych terendw wyltacznie w granicy (wilasnosci) lub
wewnatrz obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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Zgodnie przepisami Ustawy prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U z 2013 r. poz 1409 z pdzn.
zm.), art. 29 ust. 1 pkt 23 budowa ogrodzen nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg.
Budowa ogrodzen nie wymaga rowniez zgloszenia, jedynie budowa ogrodzen od strony drég, ulic, placéw,
torow kolejowych iinnych miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m wymaga
dokonania zgloszenia wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej (staroscie), o czym
mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy, w zwigzku z powyzszym w projekcie planu przyjeto powyzsze
ustalenia.

3) uwagi nr 6.3 - dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 1.2UC,MW na 1.2.UMW i dostosowania do tej
zmiany wszystkich zwigzanych z tym terenem ustalen w dalszej czgséci planu.

Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

W projekcie planu teren 1.2 UC,MW potozony jest w obszarze, dla ktérego w,,Studium...” jako
podstawowy kierunek zmian w przeznaczeniu terendw przyjeto, obszary wielkopowierzchniowych centrow
handlowo — uslugowych oznaczone Uc3, co jako zasada utrzymane zostato na calym obszarze okre§lonym
w ,,Studium...” Uc3. Zabudowa mieszkaniowa zgodnie ze ,,Studium...” moze stanowi¢ kontynuacje
przeznaczenia z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach uchwata Nr LX/1390/06 RM Katowice
z dnia 29.05.2006 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 74 z dnia 28 czerwca 2006 r.).

4) uwagi nr 6.4 - dotyczacej przeznaczenia terenu stacji paliw na teren zielony lub reprezentacyjny plac dla
pieszych.

Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Tereny na ktorych zlokalizowana jest istniejgca i funkcjonujaca stacja paliw stanowig wlasno$¢ prywatna.
Plan ustala dla przewazajacej czg$¢ stacji paliw wlaczenie w istniejacy i projektowany uktad drogowy —
wezel 1KDs. Niewielka cze$¢ potozona jest w terenie 1.1UC,U. Teren 1.1 UC, U potozony jest w obszarze,
dla ktorego w ,,Studium...” jako podstawowy kierunek zmian w przeznaczeniu terendw przyjeto, obszary
wielkopowierzchniowych centrow handlowo — ustugowych oznaczone Uc3. Ustalone strefy SSB1 i SSB2 -
lokalizacji istniejacej stacji paliw stanowig zachowanie ustalen przeznaczenia terenu stacji paliw
oznaczonego symbolem KSP zobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach uchwata Nr
LX/1390/06 RM Katowice z dnia 29.05.2006 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 74 z dnia 28 czerwca 2006 .).

5) uwagi nr 6.5 - dotyczacej ustalen dla budynku na terenie 1.1UC,U, ktory nie powinien by¢ polaczony
z terenem 1.2UC,MW na poziomie parteru i kondygnacjach nadziemnych, gdyz powinna to by¢ otwarta,
ogoblnodostepna przestrzen.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

W projekcie planu tereny 1.1UC,U i 1.2UC,MW potozone sg w obszarze, dla ktorych w ,,Studium...”
jako podstawowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw przyjeto, obszary wielkopowierzchniowych
centrow handlowo — uslugowych, co jako zasada utrzymane zostalo w calym obszarze okreslonym
w ,,Studium...” jako Uc3.

Przestrzen, o ktoérag wnioskowal wnoszacy uwage jest zabezpieczona w projekcie planu nieprzekraczalng
linia zabudowy zwigzang z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 1.2UC,MW.
Natomiast w przypadku realizacji kubatury obiektu ustugowego, niezaleznie od linii rozgraniczajacych,
ustalono warunek zachowania w parterze budynku, wyznaczonych na rysunku planu powigzan, pomiedzy
terenem 1KX i/lub zewnetrznymi ogolnodostgpnymi przestrzeniami 1.2Pz, 1.3Pz, w formie wewng¢trznej
ogolnodostepnej przestrzeni, ksztaltowanej zgodnie z ustaleniami §7 ust.3. Przestrzen ta ma polaczy¢ teren
1KX oraz przestrzenie 1.2Pz, 1.3Pz.

6) w czesci uwagi nr 6.6 - dotyczacej ustalenia dla zewngtrznej ogolnodostepnej przestrzeni 1.1 Pz predkosci
maksymalnej 20 km/h ielementow spowalniajacych ruch (np. nawierzchnia z kostki, elementy malej
architektury, tawki, itp.).

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:
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Proponowana zmiana ustalen dla 1.1Pz w zakresie uzupehlienia projektu planu o zabezpieczenia
z zakresu inzynierii ruchu nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz wprowadzenie ograniczenia predkosci
samochodow oraz elementéw wyposazenia jezdni i rozwigzan organizacji ruchu odbywa si¢ na podstawie
przepisow odrebnych i projektu organizacji ruchu. Obowigzkowy zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015 poz.199 j.t) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587). Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sagdow administracyjnych
1 rozstrzygnieciami organu nadzoru nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen wykraczajacych poza materie
planowania przestrzennego.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej: funkcjonowania zewngtrznej ogolnodostgpnej przestrzeni
1.1Pz obejmujacej ,,rozwigzanie jednoprzestrzenne o szerokosci 15,00 m, funkcjonujacej jako przestrzen
wspdlna dla pieszych, rowerzystow i pojazdoéw dostawczych bez mozliwosci parkowania”.

7) uwagi nr 6.7 — dotyczace;j:

- zmiany ustalen planu dla zewnetrznych ogoélnodostepnych przestrzeni 6.1Pz oraz 6.2Pz poprzez zmiany
ustalonych szerokos$ci jezdni z minimum 6m - na maksimum 6 m, gdyz jezdnia nie powinna by¢ zbyt
szeroka, bo bedzie zachgcala do przekraczania dopuszczalnej predkoscei,

- zmiany zapisu odnoszacego si¢ do wyodrgbnienia w ramach w/w przestrzeni chodnika, co najmniej po
jednej stronie jezdni, na wyodrebnienie w ramach w/w przestrzeni chodnika po obu stronach jezdni.

Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Poniewaz, obszary "Um" wymagaja zaréwno przeksztatcen jak irehabilitacji, dla uksztaltowania
prawidtowej tkanki miejskiej oraz wykreowania przestrzeni publicznej, z uwzglednieniem powigzan
obszaru z weztem przesiadkowym Brynow Petla w granicach terenu 6.2U wyznaczono nieprzekraczalne
pole zabudowy oraz zewnegtrzng ogolnodostgpng przestrzen 6.1Pz — ksztaltowang jako rozwigzanie
jednoprzestrzenne o szerokosci 14,00 m, zjezdnig o szeroko$¢ minimum 6,00 m, z wyodrgbnionym
chodnikiem (co najmniej po jednej stronie) i §ciezkg rowerowa oraz w granicach terenu 6.3U - zewnetrzna
ogolnodostgpng przestrzen 6.2Pz ksztaltowang jako rozwiazanie jednoprzestrzenne o szerokosci 14,00 m,
z jezdnig o szeroko$¢ minimum 6,00 m, z wyodrgbnionym chodnikiem (co najmniej po jednej stronie)
1 Sciezkg rowerowa.

Przestrzenie Pz wyznaczone zostalty w celu zapewnienia przestrzeni wspolnej, zwickszajacej dostepnosé
iuzyteczno§¢ przestrzeni obszaru objetego planem oraz zapewniajacej zréznicowana dostepnosé
poszczegdlnych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe terendw. Przyjeta szeroko$¢ jezdni
zapewnia prawidlowa obstuge terenow zabudowy ustugowej U oraz ich obstuge komunikacjg piesza.

§ 6. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pana J.L. w czeSci uwagi nr 8 w zakresie formy zamiennej dziatki dla
nr 30/10 KM 72 potozonej w liniach rozgraniczajacych droge KDG.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Forma realizacji roszczen wykracza poza zakres obowigzkowych ustalen okreslonych wart. 15 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015 poz.199 j.t)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

Procedurg nabycia nieruchomosci dla realizacji celu publicznego (jakim jest np. budowa lub poszerzenie
drogi) reguluja przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U
z 2014 poz. 518 z p6zn. zm.) art. 112 i dalsze rozdziatu 4 ,, Wywlaszczenie nieruchomosci”.

Ponadto zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania’”.

Natomiast zgodnie z art. 36 ust. w/w ustawy:

., 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,
zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
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2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastqgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasajgq.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa w ust. 1i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Uwage uwzglednia si¢ w czesci w zakresie postawy prawnej do roszczen zwigzanych z lokalizacjg
dziatki nr 30/10 KM 72, bedacej wiasnoscig skladajacego uwage, w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy glownej KDG (w ciggu ul. Kolejowej).

§ 7. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Panig W.M.S w cze$ci uwagi nr 10 dotyczacej niezwlocznego wykupu
lub zamiany dziatek nr 24/1, 24/2 KM 74 i dogodnego zjazdu komunikacyjnego na w/w posesje.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Forma realizacji roszczen nie dotyczy przedmiotu projektu planu i wykracza poza zakres obowiazkowych
ustalen okreslonych wart. 15 ust. 2 ustawy ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015 poz.199 j.t) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

Procedurg nabycia nieruchomosci dla realizacji celu publicznego (jakim jest np. budowa lub poszerzenie
drogi) reguluja przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U
72014 poz. 518 z pdzn. zm.) art. 112 i dalsze rozdzialu 4 ,,Wywlaszczenie nieruchomosci”.

Ponadto zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

Natomiast zgodnie z art. 36 ust. w/w ustawy:

., 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe
bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,

zqda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa wust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasajgq.

3. Jezeli, w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktorych
mowa w ust. 1i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Uwaga nie zostala uwzgledniona takze wczgsci dotyczacej zapewnienia dogodnego zjazdu
komunikacyjnego dla dzialek nr 24/1 i1 24/2, poniewaz cala dziatka 24/2 oraz cz¢$¢ dziatki 24/1 potozone sg
poza granicami obszaru objctego planem. Plan nie moze okresla¢ sposobu zagospodarowania terenu
nie bedacego w jego granicach.

Pozostala czg$¢ dziatki 24/1, ktéra zlokalizowana jest w projekcie planu, potozona jest w linach
rozgraniczajacych teren wezla drogowego oznaczonego symbolem 1KDs.

Uwage uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie postawy prawnej do roszczen zwigzanych z lokalizacja czesci
dziatki nr 24/1, w liniach rozgraniczajacych wezta drogowego 1KDs.

§ 8. Nie uwzglednié¢ wniesionych przez GK Farmacol, Farmacol S.A. w Katowicach:

1) w czeSci uwagi nr 11.1 - dotyczacej wprowadzenia dla terenu 6.2U, po stronie przeznaczenia
podstawowego zabudowy o funkcji ustugowej komercyjnej i magazynow dla celow niedetalicznego handlu
farmaceutycznego.
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Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi z nastepujacych przyczyn:

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice — II edycja”, przyjetym uchwatg z dnia 25 kwietnia 2012 r. Rady Miasta Katowice nr XX1/483/12,
przedmiotem oceny w zakresie uwarunkowan istniejacego zagospodarowania w rejonie ulic Kosciuszki -
Kolejowa byla m.in. jako$¢ zycia mieszkancow, w tym poziom wyposazenia w zakresie infrastruktury
spoleczne;j.

Z analiz tych wynikata potrzeba ustalenia rozwigzan przestrzennych prowadzacych do poprawy
dostepnosci i zroznicowania oferty ustug dla mieszkancow potudniowej i zachodniej cze$ci miasta (ok.
100 tys), w ktorych osrodki dzielnicowe sa stabo wyksztatlcone i majg ograniczone mozliwos$ci rozwoju ze
wzgledu na brak terenéw lub ograniczong przepustowos¢ ukladu drogowego. W celu zapewnienia
mieszkancom dostgpnosci do ustug na poziomie odpowiadajagcym wspdtczesnym standardom,
w ,,Studium...” wskazano nowy element struktury przestrzennej tj. miedzydzielnicowy osrodek ustugowo-
handlowy OD1, zlokalizowany w obszarze nazwanym ,,Subcentrum Poludnie”, na styku dzielnic Brynéw,
Ochojec i Ligota.

Zaproponowana przez projektantow ,,Studium...” lokalizacja os$rodka spotkata si¢ z pozytywnym
odbiorem wsrod mieszkancow miasta podczas wylozenia projektu ,,Studium...” do publicznego wgladu.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego iustalaniu przeznaczeniu terendow, sposobdéw ich
zagospodarowania izabudowy wigzgce wytyczne stanowila okreslona w obowiazujacym ,,Studium...”
polityka przestrzenna dla obszaru ,,Subcentrum Potudnie”.

7 uwagi na uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium ...” dotyczace
usytuowania terenu w obszarze wymagajacym przeksztatcen o strategicznym znaczeniu dla rozwoju miasta
- wprojekcie planu ustalono przeznaczenia terenu preferowane w,Studium...” tj. obszary zabudowy
ushlugowo - mieszkaniowej Um3.

Sporzadzenie planu dla obszaru Subcentrum zostalo zainicjowane wnioskami podmiotow
zlokalizowanych ~w obszarze ,Subcentrum Potludnie” iumozliwia realizacj¢ kierunkow zmian
zagospodarowania przestrzennego ustalonych w studium, na terenach poddawanych przeksztalceniom
z zabudowy produkcyjnej, baz i magazynow, na funkcje wskazane w studium. W zwiazku z powyzszym
teren oznaczony symbolem 6.2U przeznaczono pod zabudowg ustlugowa.

Roéwnoczesnie biorac pod uwage istniejace uzytkowanie terendw plan wustala zasady dla
zagospodarowania istniejagcego dopuszczajac 10% rozbudowy. Ustalenie to pozwala na funkcjonowanie
istniejacych przedsigbiorstw, ktore obecnie nie sa poddawane przeksztatceniom.

Ponadto zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

Uwage uwzgledniono w cze$ci w zakresie doprecyzowania ustalen projektu planu odnoszacych si¢ do
zasad zachowania stanu istniejgcego zagospodarowania.

2) uwag nr 11.2, 11.5, 11.6 - dotyczacych wykres$lenia mozliwosci ruchu pieszego i rowerowego dla terenu
6.2U oraz wprowadzenie zmian w zewngtrznej przestrzeni 6.1 Pz poprzez wylaczenie jej
ogolnodostepnosci i nadanie charakteru zamknigtego. Powyzsze pozostaje w sprzeczno$ci z charakterem
dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na obszarze oznaczonym symbolem 6.2U oraz 6.1UMW.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Plan nie ogranicza mozliwosci funkcjonowania zgodnie z obecnie prowadzona dziatalno$cig gospodarcza.
Dopuszcza takze jej 10% rozbudowe. Natomiast ustala zasady obowigzujace w przypadku przeksztatcen
terenu w kierunku zgodnym z ustalonym w projekcie planu.

Teren oznaczony symbolem 6.2U, w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, przeznaczono
pod zabudowg¢ uslugows, zgodnie zkierunkami polityki przestrzennej zawartymi w ustaleniach
»dtudium...”, ktory obejmuje obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Uml.

Poniewaz, obszary "Um" wymagaja zaréwno przeksztalcen jak irehabilitacji, dla uksztaltowania
prawidlowej tkanki miejskiej oraz wykreowania przestrzeni publicznej, z uwzglednieniem powigzan
obszaru z weztem przesiadkowym Bryndéw Petla w granicach terenu 6.2.U wyznaczono nieprzekraczalne
pole zabudowy oraz zewnetrzng ogolnodostgpng przestrzen 6.1Pz — ksztaltowang jako rozwigzanie
jednoprzestrzenne o szerokosci 14,00 m, zjezdnia o szeroko$¢ minimum 6,00 m, z wyodrebnionym
chodnikiem (co najmniej po jednej stronie) i §ciezka rowerowa.
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Przestrzenie Pz wyznaczone zostaly w celu zapewnienia przestrzeni wspoélnej, zwickszajacej dostepnosé
iuzyteczno$§¢ przestrzeni obszaru objetego planem oraz zapewniajacej zrdznicowana dostepnosé
poszczegdlnych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe terenow.

3) uwagi nr 11.3 - dotyczacej wprowadzenia zmian w §28 pkt 4 ppkt 1 lit. a) dla terenu 6.2U poprzez dodanie
postanowienia umozliwiajacego przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg istniejagcego juz budynku
wystepujacego w pasie poza linig zabudowy, przy ul. Rzepakowe;.

Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Budynek objety uwaga potozony jest czgsciowo w terenie ul. Rzepakowej oznaczonej symbolem 2KDZ,
w ciggu ktorej planuje si¢ budowe linii tramwajowej od Petli Brynéw w kierunku dzielnic poludniowych
oraz cz¢$ciowo w terenie 6.2U.

W zwigzku zpowyzszym zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, w jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) okreslonymi w §9 ust. 1 pkt 5, w celu zapewnienia
wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego ustalono dla drogi klasy Z szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 39,00 m maksimum 57,00 m (+/-1,00 m), z poszerzeniami, w tym w rejonie
skrzyzowan oraz ustalono na terenie oznaczonym symbolem 6.2U od strony terenu 2KDZ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, cofni¢ta do wngtrza terenu o 10,00 m, we wnetrzu ktorej zlokalizowany jest istniejacy
budynek.

Teren oznaczony symbolem 6.2U, w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, przeznaczono
pod zabudowe uslugowa, zgodnie =z kierunkami polityki przestrzenne] zawartymi w ustaleniach
»dtudium...”, ktory obejmuje obszary zabudowy ustugowo- mieszkaniowej Um1.

Poniewaz, obszary "Um" wymagaja zaréwno przeksztalcen jak irehabilitacji, dla uksztaltowania
prawidlowej tkanki miejskiej oraz wykreowania przestrzeni publicznej, zuwzglednieniem powigzan
obszaru z weztem przesiadkowym Bryndéw Petla w granicach terenu 6.2.U wyznaczono nieprzekraczalne
pole zabudowy oraz zewngtrzng ogdélnodostepna przestrzen 6.1Pz.

Planowana droga 2KDZ zostata wskazana w zataczniku Nr 3 o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych jako inwestycja, ktére nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania” .

Natomiast zgodnie z art. 36 ust. w/w ustawy:

., 1. Jezeli, w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe
bgd? istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,

zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa wust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasajq.

3. Jezeli, wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Dodatkowo procedurg nabycia nieruchomosci dla realizacji celu publicznego (jakim jest np. budowa lub
poszerzenie drogi) reguluja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U z 2014 poz. 518 z p6zn. zm.) art. 112 i dalsze rozdziatu 4 ,,Wywlaszczenie nieruchomosci”.

4)uwag nr 11.4 i 11.10 - dotyczacych wprowadzenia do §27 1§28 pkt 4 ppkt 5 lit. b w odniesieniu do
minimalnych wymagan co do wysokosci budynkéw usytuowanych na terenach oznaczonych symbolem
6.2U oraz 6.1U,MW zastrzezenia, ze ograniczenia te nie dotyczg powierzchni magazynowych.
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Nie uwzglednia si¢ w caloS$ci uwag z nastepujacych przyczyn:

Plan nie ogranicza mozliwosci funkcjonowania zgodnie z obecnie prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.
Dopuszcza takze 10% rozbudowg. Natomiast ustala zasady obowigzujace w przypadku przeksztalcen terenu
w kierunku zgodnym z ustalonym projektem planu.

Tereny oznaczone symbolami 6.2U oraz 6.1UMW przeznaczono pod zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, ktére zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w ustaleniach
»dtudium...”, obejmuja obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Um3. Do glownych celow
przeksztatcen obszarow "Um" nalezy podniesienie estetyki zagospodarowania, w zwiazku z powyzszym
jako zasade ksztaltowania zabudowy przyjeto min. wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, co odnosi si¢ takze
do obszaréw okreslonych w ,,Studium...” symbolem Um1 potozonych w rejonie ul. Kolejowe;.

5)uwagi nr 11.8 - dotyczacej wprowadzenia zmian dla terenu 6.1U,MW tj. modyfikacji przeznaczenia
podstawowego zabudowy o funkcje ustugowa komercyjna i magazyny (dla celow niedetalicznego handlu
farmaceutycznego), z mozliwoscia prowadzenia takiej dzialalnosci w obiektach o powierzchni
przekraczajacej 2000,00 m? oraz eliminacji funkcji mieszkaniowej dla tego obszaru.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium ...” dotyczace
usytuowania terenu w obszarze wymagajacym przeksztatcen o strategicznym znaczeniu dla rozwoju miasta
- w projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu wskazane jako podstawowy kierunek w ,,Studium...” tj.
obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Um3.

Sporzadzenie planu dla obszaru Subcentrum zostalo zainicjowane wnioskami podmiotow
zlokalizowanych ~w obszarze ,Subcentrum Potudnie” iumozliwia realizacje kierunkéw zmian
zagospodarowania przestrzennego ustalonych w "Studium...", na terenach poddawanych przeksztalceniom
z zabudowy produkcyjnej, baz i magazyndéw, na funkcje wskazane w studium.

Ponadto zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania’”.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze dla terenu 6.1UMW w ramach przeznaczenia podstawowego ustalono
zabudowe ustugowa obejmujaca ustugi administracyjno - biurowe, ushugi konsumpcyjne, ushugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?, ustugi spoteczne, a w ramach zagospodarowania
towarzyszacego m.in. parkingi naziemne oraz garaze, dojazdy, tereny manewrowe.

6) w czeSci uwagi nr 11.9 - dotyczacej odstgpienia i wykreslenia z projektu planu ograniczenia w ilo$ci
zajazdow publicznych do ilo$ci obecnie istniejacej w obszarze dostepnosci komunikacyjnej z drogi 2 KDZ
dla terenu 6.2U. i6.1.UMW oraz wprowadzenia dla w/w terenow sformulowania dopuszczajacego
tworzenie nowych zjazdow publicznych.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Z uwagi na planowang w ul. Rzepakowej budowge linii tramwajowej od Petli Brynow w kierunku dzielnic
poludniowych, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, w jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) okreslonymi w §9 ust. 1 pkt 5, w celu zapewnienia wymaganego
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe. W projekcie planu zachowano ograniczenie
istniejacej ilosci zjazdow publicznych, jednoczesnie dopuszczono zmiane miejsca ich lokalizacji.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej dla terenéw 6.2 U i
6.1 U, MW.

§ 9. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Pania M.P w cze$ci uwagi nr 12 dotyczacej braku zgody na
przewidywang w przedmiotowym planie zagospodarowania przestrzennego zmian¢ organizacji ruchu na
odcinku ulicy Kolejowej od skrzyzowania ulicy Ktodnickiej do skrzyzowania z ulicg Rzeszotki.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:
Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona poniewaz rozwigzania organizacji ruchu ustalane sg na podstawie
przepiséw odrgbnych i projektu organizacji ruchu.
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Obowiazkowy zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony jest
w art. 15 ust.2 ustawy ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015 poz.199 j.t) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr
164 poz.1587).

Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadow administracyjnych i rozstrzygnigciami organu nadzoru
nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen wykraczajacych poza materi¢ planowania przestrzennego.

Uwage uwzglednia si¢ w cze$ci dotyczacej zachowania istniejacych drzew ikrzewow polozonych
w liniach rozgraniczajacych terenu drogi KDG, na odcinku ulicy Kolejowej od skrzyzowania zulica
Ktodnicka do posesji nr 9.

§ 10. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez INVEST TDJ ESTATE Sp. z o.o0.

1) uwagi nr 13.1 - dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej (4U) na teren zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczony U, MW).

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Wskazane w uwadze nieruchomosci obejmujgce dziatki nr 3/3, 3/7 13/8 potozone sa, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice —
Edycja II (Uchwata nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012r.), w granicach obszaru
oznaczonego jako Um3 - obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej. Podstawowe kierunki zmian
W przeznaczeniu terendw w obszarach Um3 obejmuja:

- ustugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne oraz ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

- ustugi spoteczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug kultury, nauki, edukacji wyzszej, administracji
publicznej, organdow wladzy i wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia,

- zabudowa wielofunkcyjna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- zaawansowana technologicznie dziatalno$¢ produkcyjna,
- wezly przesiadkowe publicznego transportu zbiorowego.

Przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu przeznaczenie, wynika z analizy ustalen
dotyczacych kierunkoéw zmian w przeznaczeniu terenéw Um3 zawartych w "Studium...", ktore okreslaja
dopuszczalny zakres iograniczenia tych zmian oraz zawierajg ograniczenia, zasady oraz wytyczne
okreslania przeznaczenia terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaréw
Um3 jako zasad¢ przyjeto, ze ksztaltowanie zespotow zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej
nie jest preferowanym kierunkiem ich zagospodarowania.

Ponadto zlozony zostal do planu wniosek wilasciciela terenu po ogloszeniu o przystgpieniu do jego
sporzadzania, ktory dotyczyl mozliwosci lokalizacji zabudowy typu galeria handlowa, a nie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2) uwagi nr 13.2 - dotyczacej zmiany ustalen w zakresie wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi z nastepujacych przyczyn:

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych w wysoko$ci minimum 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym minimum 2 miejsca
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde kolejne 100 miejsc postojowych,
zostaty ustalone w oparciu rekomendowane wskazniki miejsc parkingowych zamieszczone w tab.III-2 §3
ustalen ,,Studium...”.
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W . Studium...” dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazniki zostaly zrdéznicowane
w zaleznosci od ilosci izb w mieszkaniach, na poziomie: dla mieszkan 1-2 izbowych wskaznik min. 1 - max.
1,25 miejsca postojowego, dla mieszkan 3 izbowych i wigcej min. 1- max 2,5 miejsc postojowego, przy
czym wielkosci wskaznikow dla konkretnych terenow mozna ustala¢é w oparciu o polityke parkingowa,
uzalezniajagc je od warunkow obstugi komunikacyjnej obszaru (wyzsze wskazniki dla obszarow sltabo
obstugiwanych transportem zbiorowym, a nizsze wartosci - dla obszarow o dobrej obstudze transportem
zbiorowym oraz zagrozonych wyczerpaniem przepustowosci uktadu drogowego) oraz dostepnosci
parkingéw zbiorowych.

Poniewaz projektowany teren 3.2UMW potozony jest w sasiedztwie terenu wezla przesiadkowego
,Brynow Petla” w projekcie planu przyjeto zmniejszony — S$redni wskaznik miejsc postojowych
w wysokosci 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 11. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Wspolnote Mieszkaniowg Osiedle Pastelowe PL. w Katowicach,
Pania M.J.-K, Panstwa E. i O.C., Pana G.Sz., Pana P.B uwag nr 16, 17, 18, 19, 20 - dotyczacych zmiany
przeznaczenia dziatek nr 83/3, 84/1 na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z czg$cia ustugowo-biurowa.

Nie uwzglednia sie¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Wskazane w uwadze nieruchomosci obejmujace dziatki nr 83/3, 84/1 polozone sa, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice — Edycja II
(Uchwata nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice zdnia 25 kwietnia 2012r.), w granicach obszaru
oznaczonego jako KDZ - obszar drog publicznych. Podstawowe kierunki zmian w przeznaczeniu terenow
w obszarach KDZ obejmuja:

- drogi publiczne,

- torowiska tramwajowe,

- place publiczne,

- wezty przesiadkowe publicznego transportu zbiorowego, dworce wraz z zapleczem,

- obstuga transportu - na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w oparciu o art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, a w
oparciu o art. 20 ust. 1 w/w ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen studium, w projekcie planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu, dla
przedmiotowych nieruchomosci ustalono przeznaczenie 1KDZ, w ciggu ul. T.Kos$ciuszki - droga publiczna
klasy “zbiorcza”.

Zgodnie z art. 15ust.2 pkt.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej” i na tej podstawie ustalono w projekcie dla drogi 1KDZ minimalna szerokos$ci
67,93 m, maksimum 123,16 m (+/- 1,00 m), z poszerzeniami w tym w rejonie skrzyzowan.

Ponadto, w zakresie ochrony istniejagcych drzew potozonych w terenie 1KDZ, w §5 ust. 2 pkt 2 lit ¢
przyjeto nakaz utrzymania objetych ochrong w planie istniejacych grup drzew potozonych w rejonie linii
rozgraniczajagcych drog, oznaczonych graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem, iz zakres ochrony
nalezy skoordynowac z rozwigzaniami drogowymi realizowanymi w granicach linii rozgraniczajacych, a w
przypadku koniecznej ingerencji w istniejace grupy drzew objetych ochrong, nakazuje si¢ obowiazek
realizacji nasadzen rekompensacyjnych (drzewo za drzewo 1/1).

Ustalenia projektu planu kontynuujg przebieg drogi oznaczonej symbolem KDS/KDG z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki -
Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach uchwata Nr LX/1390/06 RM Katowice zdnia 29.05.2006 r.
(Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 74 z dnia 28 czerwca 2006 r.)

Sktadajacy uwage ztozyli wniosek do projektu planu w w/w zakresie, ktory nie zostat uwzgledniony.

Majac na uwadze powyzsze, projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ korzystania z dziatek nr 83/3 oraz 84/1
w dotychczasowy sposob jako zieleni o charakterze izolacyjnym.

§ 12. Nie uwzgledni¢ wniesionej przez Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Metropolii Gornoslaskiej
»Moje Miasto" uwagi nr 23 dotyczacej:
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- negatywnej opinii wobec przeznaczenia terenu mi¢dzy ulicami Kosciuszki, Kolejowa i Mierzejewskiego,
czyli terenow gdzie miescit si¢ Centrostal Goérnoslaski, na zabudowe handlowo — ustugowa o powierzchni
powyzej 2000,00 m2. (Projekt oznacza bowiem powstanie w tym miejscu kolejnego wielkiego centrum
handlowego, ktore ich zdaniem jest niepotrzebne).

- przeznaczenia tych terendw na budownictwo mieszkaniowe o $rednim zaggszczeniu potaczone z malym
handlem i lokalnymi ustugami,

- negatywnej opinii dla zaproponowanego uktadu urbanistycznego subcentrum potudnie, gdzie zabrakto
terenow rekreacyjnych i placow zielonych i udogodnien dla transportu publicznego,

- braku mozliwosci stworzenia tu zabudowy $rdédmiejskiej z prawdziwego zdarzenia poniewaz teren ten
przecina wielopasmowa droga i duze skrzyzowanie.

Nie uwzglednia si¢ w calosSci uwagi z nastepujacych przyczyn:

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice — Il edycja”, przyjetym uchwatg z dnia 25 kwietnia 2012 r. Rady Miasta Katowice nr XX1/483/12,
przedmiotem oceny w zakresie uwarunkowan istniejacego zagospodarowania w rejonie ulic Kosciuszki -
Kolejowa byla m.in. jako$¢ zycia mieszkancow, w tym poziom wyposazenia w zakresie infrastruktury
spoleczne;j.

Z analiz tych wynikata potrzeba ustalenia rozwigzan przestrzennych prowadzacych do poprawy
dostepnosci i zréznicowania oferty ustug dla mieszkancow potudniowej i zachodniej cze$ci miasta (ok.
100 tys), w ktorych osrodki dzielnicowe sa stabo wyksztalcone i maja ograniczone mozliwosci rozwoju ze
wzgledu na brak terenéw lub ograniczong przepustowos¢ ukladu drogowego. W celu zapewnienia
mieszkancom dostgpno$ci do ustug na poziomie odpowiadajagcym wspdtczesnym standardom,
w ,,Studium...” wskazano nowy element struktury przestrzennej tj. mi¢gdzydzielnicowy osrodek ustugowo-
handlowy OD1, zlokalizowany w obszarze nazwanym ,,Subcentrum Poludnie”, na styku dzielnic Brynéw,
Ochojec i Ligota, dla ktorego okreslono kierunek przeznaczenia terenow: ,,obszar wielkopowierzchniowego
centrum handlowo — ustugowego”, oznaczonego na rysunku symbolem Uc3.

Zaproponowana przez projektantow ,,Studium...” lokalizacja os$rodka spotkata sie zpozytywnym
odbiorem wsroéd mieszkancoOw miasta podczas wylozenia projektu ,,Studium...” do publicznego wgladu.

W oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odr¢bnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, aw oparciu
o art. 20 ust. 1 w/w ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z powyzszym, w projekcie planu miejscowego zostaty wyznaczone
tereny pod zabudowe handlowo - ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m2 oraz tereny
zabudowy uslugowej oznaczone jako 1.1UC,U, 1.2UCMW, 1.3UC,U, 14UC,U, 1.5UC,U, 2UC,U,
stanowigce kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, wskazane w ,Studium...” dla obszaréw
wielkopowierzchniowych centrow handlowo — ustugowych Uc3.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej wyznaczonymi w ,,Studium...”,, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie zostata wskazana w kierunkach polityki przestrzennej jako podstawowe czy dopuszczalne
kierunki przeznaczen w ramach terenu Uc3, wskazane zostaty natomiast tereny pod zabudowg handlowo -
ustugowg o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?. Wyjatkiem jest teren 1.2UC,MW gdzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna stanowi kontynuacj¢ kierunku przeznaczenia zplanu obowigzujacego
(Uchwata nr LX/1390 /06 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic : Kosciuszki - Kolejowa -
Rzepakowa w Katowicach).

Ponadto tereny oznaczone symbolami 1UMW, 2.1UMW, 2.2UMW oraz 3.1U, 3.2UMW, 6.1U MW,
4U, 5U, 6.2U 16.3U przeznaczono pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
obejmujacg w ,,Studium ...” obszary zabudowy uslugowo - mieszkaniowej (Uml i Um3), dla ktérych
w ustaleniach ,,Studium ...”, jako dopuszczalne kierunki zmian w przeznaczeniu terenow wskazano ushugi
oraz zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng.

Pozostate zagadnienia poruszane wuwadze nie dotyczg zakresu iprzedmiotu projektu planu
wynikajgcego w art. 15 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2015 poz.199 j.t).

9

Id: 1CF8E871-0D3B-4EB2-BDE6-9412038F4E77. Podpisany Strona 19



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/172/15
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowiceo sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miasta Katowice dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 t.j.), ustala:

1. Jako inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ustala si¢:
a) przebudowe fragmentu ul. Kolejowej do klasy drogi gtéwnej KDG (fragment zachodni),
b) przebudowe fragmentu ul. Kolejowej do klasy drogi gtéwnej KDGP (fragment wschodni),
¢) przebudowe drogi 2KDZ ul. Rzepakowa,
d) budowg drogi 1KDD,
e) budowe drogi 2KDD,
f) budowe drogi 3KDD - potaczenie ul. Gen. Z. W. Jankego z ul. Rzepakowa,
g) przebudowe drogi 1KDL ul. Rzeszotki,
h) rzebudowe drogi 3KDL - polaczenie ul. Gen. Z. W. Jankego z ul. Rzepakowa,
1) budowg drog pieszo - rowerowych KX,

j) budowe parkingu wielopoziomowego kubaturowego o zakladanej pojemnosci ok. 800 miejsc
zlokalizowanego w rejonie wezta ulic: Kosciuszki, Gen. Z. W. Jankego, Rzepakowe;j - teren KP,

k) budowe nad ul. Kosciuszki mostu pieszo - rowerowego - teren KDs,

1) budoweg jednopoziomowego parkingu naziemnego wzdluz ul. Rzepakowej o pojemnosci ok. 60 miejsc
postojowych dla funkcji Rark&Ride — tereny KDs i 2KDZ,

m) budowe iprzebudowe, wymiang iremont sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodociagow
i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem srodkow pomocowych
1 z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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