UCHWALA NR 111/26/24
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
Srodmiescia Katowic — cze$¢ obejmujgca Plac Wolnosci, ul. 3-go Maja i ul. Andrzeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2023r. poz. 977 z pdzn. zm.), oraz
art. 67 ust. 3pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XL1/842/09
Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srodmiescia Katowic oraz uchwata nr XLI1/959/13 Rady Miasta
Katowice zdnia 30 pazdziernika 2013 r. zmieniajagcg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srédmiescia Katowic, uchwata nr
XXVIII/583/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 lipca 2016 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srodmiescia Katowic i
uchwata nr XLIII/957/22 Rady Miasta Katowice z dnia 27 stycznia 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srodmiescia
Katowic

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
Sroédmiescia Katowic — czegéé obejmujaca Plac Wolnosci, ul. 3-go Maja i ul. Andrzeja, jest zgodny z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II
edycja przyjetego uchwata nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego
uchwata Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru Srédmiescia Katowic — cze§¢
obejmujaca Plac WolnoSci, ul. 3-go Maja i ul. Andrzeja

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru Sroédmieécia Katowic —
cze$¢ obejmujaca Plac Wolnosci, ul. 3-go Maja i ul. Andrzeja, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.
2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace droge publiczng klasy lokalnej realizowanej jako wielopoziomowe zagospodarowanie
terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) szpaler drzew;

7) obszar zadrzewienia do zachowania;

8) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;

9) strefa ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego;
10) strefa ograniczenia wysokosci zabudowy;

11) elewacja obiektu, dla ktorej ustala si¢ zakaz docieplenia zewngtrznego oraz nakaz ochrony wylicowan
ceglanych i kamiennych;

12) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:
a) UC — teren zabudowy ustugowej obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
c) UM - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
d) KK1 — teren dworca kolejowego i autobusowego,
e) KK2 — teren infrastruktury kolejowej,
f) KDP/ZP — teren placu publicznego, teren zieleni parkowe;,
g) KDP — teren placu publicznego,
h) KDX — teren drogi publicznej pieszo-jezdnej,
i) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
j) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
k) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

3) pomnik przyrody ozywionej;

4) caly obszar planu potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Kleofas”;

5) caly obszar planu potozony jest w strefie zakazu budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych
wynikajacej z potozenia w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska;

6) potudniowa cz¢$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozleglej o ograniczeniu
wysokos$ci zabudowy do 404 m n. p. m.;

7) poinocna czgs¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozleglej o ograniczeniu
wysokos$ci zabudowy do 500 m n. p. m.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy informacyjne, niebedgce ustaleniami planu:
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1) uskoki: Baildonski, Baildonski Srodkowy, Brynowski II.
2) istniejace torowiska tramwajowe;
3) tereny zamknigte;
4) strefa ochronna obszaru kolejowego.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia w stosunku do plaszczyzny
poziomej nie jest wickszy niz 12°;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elemencie wyposazenia miejskiego - nalezy przez to rozumie¢:

a) elementy matej architektury w szczegolnosci: siedziska, tawki, zegary uliczne, stojaki rowerowe,
pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,

b) elementy systemu informacji miejskiej bedace budowlami w szczegolnosci: tablice 1 urzadzenia wraz z
konstrukcja nos$na podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkow, obiektdw, ulic i osiedli, podajace
informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkdéw, obiektéw, miejsc i ich patrondéw, stupy
informacyjno - ogloszeniowe, wykorzystywane przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania
mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach,

zapis nie dotyczy znakow i sygnalizacji drogowe;;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do obslugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energic elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, retencji wody, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, kanaty
teletechniczne a takze inne sieci 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw
nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyodrebniajaca cze$¢ terenu, w obrebie, ktérego mozliwe jest usytuowanie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie w granicach planu poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢
nie wigksza niz 1,5 m elementoéw takich jak: zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy wystroju
elewacji, schody prowadzace do budynkow, pochylnie, docieplenie zewnetrzne budynkow, z zastrzezeniem
ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawartych w §6;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ wzdhz
ktorej obowigzuje usytuowanie nadziemnych czgéci budynkow i w ktoérej musi by¢ usytuowane co najmniej
70% powierzchni elewacji budynku. Dopuszczalne jest w granicach planu wysunigcie poza wyznaczong
lini¢ zabudowy elementow takich jak: loggie, wneki, elementy wystroju elewacji, docieplenie zewnetrzne
budynku oraz elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnie, podesty, zadaszenia nad
wejsSciami, z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartymi w
§6;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

8) pierwotnej historycznej formie — nalezy przez to rozumie¢, iz okreslenie to odnosi si¢ do obiektow lub
ich czesci, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem w gminnej ewidencji zabytkow;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢, przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi, dotyczace zagospodarowania i
planowania przestrzennego;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania, dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
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terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, sposob
zagospodarowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania i
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen,
okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

14) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ reklame,
tablice reklamowg, urzadzenie reklamowe, szyld, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice reklamowa, urzadzenie
reklamowe, szyld, o powierzchni reklamowej wiekszej niz 6 m?, lub wysokoS$ci urzadzenia przekraczajacej
3m;

16) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ cigg drzew lub drzew i krzewow, bedacy elementem
kompozycji zespotu zabudowy, ciagu drogowego lub parku;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo - literowym, dla ktorej w tek$cie planu ustalono
przeznaczenia i zasady zagospodarowania;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15
ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terendw zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
powierzchni $cian budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

20) wysokos$ci budowli i urzadzen technicznych - nalezy przez to rozumie¢:

a) dla budowli wolnostojacych, w tym pomnikow, wysoko$¢ podang w metrach, mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonej czg¢sci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, bez wliczania iglic masztow,

b) dla urzadzen technicznych na dachach budynkéw, wysokos¢ podana w metrach, mierzong od poziomu
najnizszego punktu styku potaci dachu z elementami urzadzenia, do najwyzszego jego punktu wraz z
instalacjami, bez wliczania iglic anten i masztow;

21) wysoko$ci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ ilosci kondygnacji nadziemnych budynku lub
wysokos$ci budynku podang w metrach, mierzong zgodnie z definicjg okreslong w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

22) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu na dzien wejscia w zycie
planu:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych,
b) przyjeta zgtoszeniem robot budowlanych,
¢) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe;

23) zabudowie uslugowo - mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej dopuszcza sig
budynek lub budynki: mieszkaniowe, ustugowe i ustugowo-mieszkaniowe;

24) zabudowie mieszkaniowej, w tym wystepujacej w zabudowie ustugowo mieszkaniowej - nalezy przez to
rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

25) zabudowie ustugowej, ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegoétowych
jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:
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a) ushugi spoteczne - budynki lub ich czgséci przeznaczone w szczegolnosci na ushugi:

- kultury, w tym: teatry, kina, muzea, biblioteki, domy kultury, wystawy i galerie,

- o$wiaty, w tym: zlobki, przedszkola; edukacji, w tym: szkoty podstawowe, §rednie, zawodowe wraz z
obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

- szkolnictwa wyzszego, nauki wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi oraz domy studenckie,
internaty i schroniska mtodziezowe,

- opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, w tym: domy dziecka, domy rencistow,

- pocztowe i telekomunikacyjne, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych,

b) ustugi konsumpcyjne - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi gastronomii, w
tym mini browar, finansoéw, ubezpieczen, bankowos$ci, rozrywki, drobnych ustug i rzemiosta, takie jak:
fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne,
fotograficzne,

c¢) ushugi administracyjno - biurowe - budynki lub ich czes$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy,
nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawng i konsultingowa oraz dziatalno$¢ w zakresie
przygotowywania programéw radiowych 1 telewizyjnych, przyjmowania przesylek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

d) ustugi handlu detalicznego - budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw,

e) ustugi turystyczne - budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnosci na: hotele, hostele, motele,
pensjonaty, a takze pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

f) ustugi rekreacji i sportu - budowle oraz budynki lub ich czesci, zwigzane z dziatalnos$cia rekreacyjng i
sportowa, przeznaczone w szczegolnosci na: szkoty tanca, kluby fitness, odnowe biologiczna, sitownie,
boiska rekreacyjno-sportowe, place zabaw;

26) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostgpne tereny lub czgsci terendw zieleni urzadzone;,
o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym, z przewaga zadrzewien, niezbedna infrastrukturg techniczna
oraz z elementami wyposazenia miejskiego;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, laki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehigce
funkcje ozdobna oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bioréznorodnos$c,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) uksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem potrzeb systemu przestrzeni publicznych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) uksztattowanie powigzan pieszych i komunikacyjnych, w tym uwzgledniajacych:
a) komunikacje pomiedzy obszarami potudniowej i pétnocnej czesci obszaru Srodmiescia Katowic,
b) rozwdj systemu przestrzeni publicznych w szczego6lnosci: ulic, placow, skwerow i terenow parkowych;

3) obszar objety planem stanowi stref¢ zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Ustala sie dla wszystkich terenéw, z wylaczeniem terenéw infrastruktury kolejowej KK2, wyznaczonych
planem zasady:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow i urzadzen tymczasowych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 lit. ¢ ,d i
€

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje rzezb i pomnikow,
b) drogi rowerowe,

c) obiekty tymczasowe w formie ogrodkow sezonowych o funkcji gastronomicznej, w szczegdlnosci
namioty i1 przenosne siedziska, towarzyszace przeznaczeniom ustug gastronomii lokalizowanych w
parterach budynkow,

d) obiekty tymczasowe, takie jak stragany, namioty, sceny, przenosne siedziska, obiekty o funkcji
gastronomicznej, wystawienniczo - ekspozycyjnej, urzadzenia stuzace rekreacji,

e) obiekty kontenerowe na cele prowadzenia robot budowlanych, wylacznie na czas trwania tych robot.

3. Ustala sie dla wszystkich terenow wyznaczonych planem, z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami KK1 i KK2, dopuszczenie elementdw zagospodarowania niezbgdnych dla poprawnego
funkcjonowania terenow o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegdlnosci:
dojazdy, Sciezki rowerowe i tereny piesze, miejsca postojowe, garaze podziemne, infrastrukture techniczna,
zielen urzadzong, obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

4. Ustala si¢ dla wszystkich terenow wyznaczonych planem nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢:

a) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy: obowiazujgcymi
i nieprzekraczalnymi oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) realizacje miejsc postojowych i miejsc do parkowania rowerow na zasadach ustalonych w § 11 ust. 31 4;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe, odbudowe i zmiane¢ sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkow,
wysokos¢ zabudowy, rodzaj dachu, lub wskazniki zagospodarowania terenu, sg inne niz okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §6,

b) dla zabudowy istniejacej, o ktoérej mowa w lit. a lub ktorej przeznaczenia nie sg zgodne z ustalonymi w
planie przeznaczeniami podstawowymi oraz dopuszczalnymi: dobudowe wind, klatek schodowych,
wejs¢ do budynkow w szczegdlnosci wiatrotapodw 1 przedsionkow, wejs¢ i podjazdoéw dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zadaszen, pomieszczen technologicznych i urzadzen technicznych na dachu
uwzgledniajace obowiazujgce warunki techniczne i normy, z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §6, dobudowane elementy nie moga przekroczy¢ 5%
powierzchni zabudowy budynku, istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

c¢) zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktora powodowalaby przekroczenie parametrow Iub
gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) budowy nowych stacji paliw,
¢) stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materiatéw elewacyjnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony powierzchni dachéw:

1) nakazuje sie katy nachylenia, z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow zawartych w §6 oraz ustalen szczegdétowych Rozdziatu 3:

a) gtdbwnych potaci dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych do 45°,
b) potaci mansardowych do 70°,
¢) polaci tukowych i krzywoliniowych — dowolny;

2) dopuszcza si¢:
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a) przekrycia podworzy zadaszeniem w pelni przeziernym usytuowanym nie nizej niz na poziomie stropu
nad pierwsza kondygnacja z zastrzezeniem §6 ust. 3,

b) lukarny, $wietliki, okna potaciowe, dachy zielone, tarasy na dachach, dachy uzytkowe w szczegolnosci
powierzchnie rekreacyjne, z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow zawartych w §6 oraz ustalen szczegétowych Rozdziatu 3,

¢) anteny i maszty wraz z iglicami, na czesci dachu potozonej po stronie innej niz przestrzenie publiczne
lub w czesci centralnej, gdy budynek otoczony jest ze wszystkich stron przestrzeniami publicznymi,

d) inne urzadzenia techniczne:

-na czeg$ci dachu potozonej po stronie niewidocznej z przestrzeni publicznych, bez nakazu ich
ostonigcia,

- na czg$ci dachu potozonej po stronie widocznej z przestrzeni publicznych, z nakazem ich oslonigcia,
w szczegblnosci poprzez zastosowanie indywidualnych obudéw lub zastosowanie podwyzszonych
kurtynowych elewacji, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3 i 4 oraz z zastrzezeniem ustalen w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §6.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady sytuowania reklam, szyldéw i elementéow systemu informacji
miejskiej:
1) dopuszcza si¢:
a) umieszczanie reklam i szyldow wytacznie na budynkach, z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

b) umieszczanie znakéw firmowych w postaci liter bez tla lub logotypéw bezposrednio nad gzymsami
koronujacymi ostatnia kondygnacje budynkow o dachach ptaskich, z zastrzezeniem ustalen §6,

¢) umieszczanie elementow systemu informacji miejskiej w kazdym terenie;
2) nakazuje si¢: grupowanie reklam i szyldow tej samej wielko$ci, umieszczanych na elewacjach budynku;
3) zakazuje si¢:

a) zastaniania reklamami badz szyldami otworéw okiennych i przeszklen w budynkach,

b) zastaniania reklamami badZz szyldami detali architektonicznych i sztukatorskich na elewacji, w
szczegolnosci takich jak: gzymsy, ptyciny, ryzality, plaskorzezby,

¢) stosowania reklam o wysiggu wigkszym niz 0,85 m od lica Sciany budynku, za wyjatkiem neonow,

d) stosowania reklam $wietlnych migajacych oraz o zmiennej tresci, a takze tablic emitujacych $wiatto
migajace na szyldach i reklamach, za wyjatkiem neonow,

e) lokalizowania reklam i szyldow na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

f) lokalizowania reklam jako wolnostojgcych obiektow,
g) lokalizowania reklam wielkoformatowych,

h) umieszczania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach matlej architektury, balustradach balkonow,
tarasoOw oraz ogrodzeniach,

i) lokalizowania reklam ograniczajacych widoczno$¢ z kamer monitoringu miejskiego,
j) lokalizowania szyldow ptaskich siegajacych dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku.
7. Ustala si¢ nakaz zachowania nastepujacych wysokosci zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem §
6;

2) wysoko$¢ budowli wolnostojacych - nie wiecej niz 20 m;

3) wysoko$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachu budynku, za wyjatkiem masztow i antenowych
konstrukcji wsporczych, winna stanowi¢ nie wiecej niz 1/3 wysokosci tego budynku oraz:
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a) dla budynkéw potozonych w strefie ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego oraz budynkow
zabytkowych, objetych ochrong w planie nie powinna przekroczy¢ o wiecej niz 3 m wysokosci kalenicy
lub najwyzszej krawedzi Sciany od strony przestrzeni publicznych,

b) dla pozostatych budynkéw nie wigeej niz 10 m;
4) wysoko$¢ masztow i antenowych konstrukeji wsporczych usytuowanych na dachu budynku:

a) dla budynkow potozonych w strefie ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego oraz budynkow
zabytkowych, obje¢tych ochrong w planie winna stanowi¢ nie wigcej niz 1/3 wysokosci tego budynku
oraz nie wigcej niz 10 m,

b) dla pozostatych budynkéw nie wiecej niz 20 m;
5) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie wigcej niz 5 m.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100tys. mieszkancow okreslonych
na podstawie ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

2. W zakresie ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢:

a) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartos$ci dopuszczalne,

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, w tym linii
tramwajowych,

- centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 2 ha,

- Iacznoscei publiczne;,

- garazy, parkingow samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- przedsiewzig¢ zwiazanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem kopalin,
¢) wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii,

d) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu,

e) lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) nakazuje si¢:

a) zagospodarowanie zielenia urzadzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terenoOw,

b) zachowanie starodrzewu w terenie oznaczonym symbolem KDP/ZP,
¢) utrzymanie zieleni wysokiej w obszarze zadrzewienia do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:
a) prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych i wymiane¢ istniejagcego drzewostanu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,
b) odstagpienie od nakazu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b i ¢ w sytuacji gdy wymagaja tego wzgledy
bezpieczenstwa.
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3. W obrebie terenu oznaczonego symbolem KDP/ZP zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody ozywionej,
oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) dab szyputkowy, zlokalizowany w pdtnocnej czgéci terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) platan klonolistny, zlokalizowany w potudniowej czgsci terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nast¢pujace formy ochrony
konserwatorskie;j:

1) tereny i obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, oznaczone graficznie na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:
- obiekt nr 1, ul. 3 Maja 40/ul. Stowackiego 22, Rejestr Zabytkoéw nr 1303/83 z dnia 07.07.1983r.,
- obiekt nr 2, ul. Ks. Kordeckiego 1, Rejestr Zabytkow nr A/1615/95 z dnia 15.09.1995 r.,
- obiekt nr 3, ul. Matejki 2, Rejestr Zabytkdéw nr 1369/88 z dnia 17.06.1988 1.,
- obiekt nr 4, ul. Matejki 3, Rejestr Zabytkoéw nr A/421/14 z dnia 01.09.2014 r.,
- obiekt nr 5, ul. Matejki 4, Rejestr Zabytkdéw nr 1369/88 z dnia 17.06.1988 1.,
- obiekt nr 6, ul. Stowackiego 39, Rejestr Zabytkow nr A/1543/94 z dnia 01.03.1994 1.,

- obiekt nr 7, Plac Wolnosci 10, Rejestr Zabytkéw nr A/1455/91 z dnia 30.12.1991 r., Rejestr Zabytkow
nr A/637/2020 z dnia 04.05.2020 1.,

- obiekt nr 8, Plac Wolnosci 10a, Rejestr Zabytkéw nr A/1490/92 z dnia 11.08.1992 1.,

- obiekt nr 9, Plac Wolnosci 11, Rejestr Zabytkéw nr A/1491/92 z dnia 11.08.1992 r.,

- obiekt nr 10, Plac Wolnosci 12, Rejestr Zabytkow nr A/1492/92 z dnia 11.08.1992 r.,

- obiekt nr 11, Plac Wolnosci 12a, Rejestr Zabytkow nr 1315/83 z dnia 03.10.1983 r.,
b) obszary wpisane do rejestru zabytkow,
c) obiekty zabytkowe obj¢te ochrong w planie:

- obiekt nr 1, ul. 3 Maja 34,

- obiekt nr 2, ul. 3 Maja 36 i 36a,

- obiekt nr 3, ul. 3 Maja 38,

- obiekt nr 4, ul. 3 Maja42/Stowackiego 35,

- obiekt nr 5, ul. Andrzeja 3,

- obiekt nr 6, ul. Andrzeja 5,

- obiekt nr 7, ul. Andrzeja 7,

- obiekt nr 8, ul. Andrzeja 9,

- obiekt nr 9, ul. Andrzeja 11,

- obiekt nr 10, ul. Andrzeja 13,

- obiekt nr 11, ul. Andrzeja 17/ Plac Oddziatow Mtodziezy Powstanczej 1,

- obiekt nr 12, ul. Andrzeja 19, 21,

- obiekt nr 13, ul. Andrzeja 21a, 21b,

- obiekt nr 14, ul. Andrzeja 23,

- obiekt nr 15, ul. Andrzeja 25,

- obiekt nr 16, ul. Andrzeja 27,

- obiekt nr 17, ul. Andrzeja 29,
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- obiekt nr 18, ul. Marii Konopnickiej 2 i 2a,

- obiekt nr 19, ul. Marii Konopnickiej 3,

- obiekt nr 20, ul. Marii Konopnickiej 1, Tadeusza Kosciuszki 3,
- obiekt nr 21, ul. Tadeusza Kosciuszki 5 i 5a,

- obiekt nr 22, ul. Tadeusza Kosciuszki 7/Andrzeja 1,

- obiekt nr 23, ul. Ks. Kordeckiego 1a,

- obiekt nr 24, ul. Ks. Kordeckiego 2,

- obiekt nr 25, ul. Ks. Kordeckiego 3a i 4a,

- obiekt nr 26, ul. Ks. Kordeckiego 5,

- obiekt nr 27, ul. Ks. Kordeckiego 6, Plac Oddziatow Mtodziezy Powstanczej 5,
- obiekt nr 28, ul. Jana Matejki 6 i 6a,

- obiekt nr 29, Plac Oddziatéw Mtodziezy Powstanczej 2,

- obiekt nr 30, Plac Oddziatow Mtodziezy Powstanczej 3

- obiekt nr 31, Plac Oddziatéw Mtodziezy Powstanczej 4 i 4a,

- obiekt nr 32, ul. Stowackiego 24,

- obiekt nr 33, ul. Stowackiego 37,

- obiekt nr 34, ul. Stowackiego 41/43,

- obiekt nr 35, ul. Stowackiego 45147,

- obiekt nr 36, ul. Stowackiego 49,

- obiekt nr 37, ul. Stowackiego 51,

- obiekt nr 38, ul. Gliwicka - stupy trakcji tramwajowej 2 szt. (Plac Wolno$ci w osi ul. Gliwickiej);

2) strefe ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego, w ktorej ochronie i zachowaniu podlegaja
historyczne rozplanowanie ulic i placow stanowigcych przestrzen publiczng oraz charakterystyczne cechy
zabudowy.

2.Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obszar6w wpisanych do rejestru zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony konserwatorskie;j:
1) nakazuje sig:
a) ochrong¢ historycznej kompozycji elewacji, skali otworow okiennych idrzwiowych oraz ich
rozmieszczenia zgodnie z pierwotnag historyczng forma,
b) utrzymanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) ochrong¢ gabarytow budynkow iich ksztattu poprzez utrzymanie: kata nachylenia dachow, wysokosci
kalenicy, podziatow architektonicznych, ilosci i wysokosci kondygnacji,

d) utrzymanie zachowanego detalu architektonicznego i sztukatorskiego oraz detalu architektonicznego na
dachach 1 elementach dachow,

e) odtworzenie detalu architektonicznego na elewacjach wtornie pozbawionych detalu znajdujacych si¢ od
strony przestrzeni publicznych na podstawie materiatdw archiwalnych i ikonografii, z wytaczeniem
odtworzenia detalu na kondygnacji przyziemia,

f) utrzymanie istniejagcych drzwi wejsciowych do budynkéw oraz bram wjazdowych lub przejazdowych
zgodnych z pierwotng historyczng forma,

g) utrzymanie istniejacych szklen ozdobnych i witrazowych oraz ich odtworzenie w przypadku wymiany
stolarki okiennej,
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h) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na nowg — nalezy wymieni¢ ja na
nowa na drewniang lub z innego materiatu, zgodnie z pierwowzorem, zgodng z pierwotng historyczna
forma, z odtworzeniem podzialdw, szprosoéw, dekoracji i koloru,

i) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatdw zgodnych z pierwotng
historyczng formg lub ich wspotczesnych odpowiednikéw, z dopuszczeniem rozbudowy lub przebudowy
na warunkach okreslonych w ust. 3;

2) dopuszcza si¢:

a) budowe szybow windowych i schodow wejsciowych od strony podwoérza lub w miegjscach
niewidocznych z przestrzeni publicznej,

b) odtworzenie detalu architektonicznego i sztukatorskiego znajdujacego si¢ w ztym stanie technicznym z
zachowaniem materiatbw zgodnych =z pierwotng historyczng forma lub ich wspotczesnych
odpowiednikow.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow:

1) dla obiektu nr 1 (ul. 3 Maja 40/Stowackiego 22):
a) zakazuje sig:
- rozbudowy, nadbudowy z wytaczeniem dopuszczen,
- docieplenia zewngetrznego elewacji frontowej (od ul. 3 Maja i Stowackiego),
b) dopuszcza sig:
- nadbudowe oficyn do wysokosci kalenicy budynku gléwnego,

- przykrycie podworza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejacych dachow lub
gzymsu koronujacego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na catej jej wysokosci,

2) dla obiektu nr 2 (ul. Ks. Kordeckiego 1) zakazuje si¢:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewnetrznego elewacji frontowej - od strony ul. Kordeckiego;
3) dla obiektu nr 3 (ul. Matejki 2):
a) zakazuje si¢:
- nadbudowy,
- docieplenia zewnetrznego budynku gléwnego,
b) dopuszcza sig:
- rozbudowe w granicach obowigzujacych linii zabudowy do wysokosci 3,5 m - jak budynek parterowy,
- docieplenie zewngtrznego budynkow parterowych;
4) dla obiektu nr 4 (ul. Matejki 3 — Dom Powstanca Slaskiego):
a) zakazuje si¢:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewnetrznego elewacji budynku wysokiego — 7-mio kondygnacyjnego,

b) dopuszcza si¢ przykrycie podwoérza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejgcych
dachow lub gzymsu koronujgcego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na calej jej wysokosci;

5) dla obiektu nr 5 (ul. Matejki 4):
a) zakazuje sig:
- rozbudowy i nadbudowy,

- docieplenia zewngtrznego elewacji frontowej (od ul. Matejki),
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b) dopuszcza si¢ przykrycie podworza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejacych
dachow lub gzymsu koronujacego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na catej jej wysokosci;

6) dla obiektu nr 6 (ul. Stowackiego 39) zakazuje si¢:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewngetrznego;
7) dla obiektu nr 7 (Plac Wolnosci 10):
a) zakazuje si¢:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewnetrznego,

b) dopuszcza si¢ przykrycie podwoérza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejgcych
dachow lub gzymsu koronujgcego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na calej jej wysokosci;

8) dla obiektu nr 8 (Plac Wolnosci 10a):
a) zakazuje si¢:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewngetrznego elewacji, z wylaczeniem wewngetrznych elewacji dziedzinca,

b) dopuszcza si¢ przykrycie podworza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejacych
dachow lub gzymsu koronujacego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na catej jej wysokosci;

9) dla obiektu nr 9 (Plac Wolnosci 11):
a) zakazuje sig:
- rozbudowy i nadbudowy,
- docieplenia zewnetrznego elewacji,

b) dopuszcza si¢ przykrycie podworza zadaszeniem przeszklonym, usytuowanym na poziomie istniejgcych
dachow lub gzymsu koronujacego, z zapewnieniem ekspozycji elewacji na calej jej wysokosci;

10) dla obiektu nr 10 (Plac Wolnosci 12) zakazuje sig:

- rozbudowy 1 nadbudowy,

- docieplenia zewngtrznego elewacji frontowej - od strony Placu Wolnosci;
11) dla obiektu nr 11 (Plac Wolnos$ci 12a) zakazuje sig:

- rozbudowy 1 nadbudowy,

- docieplenia zewngtrznego elewacji.

4. Dla obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie, wyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

1) nakazuje sig:
a) ochrong¢ gabarytow budynkow i ich ksztaltu poprzez utrzymanie:
- kata nachylenia dachéw spadzistych,
- wysokosci kalenicy,
- podziatéw architektonicznych,
- ilosci 1 wysokosci kondygnacji,

- historycznej kompozycji elewacji powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, skali otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia, z zastrzezeniem lit. f,

z dopuszczeniem rozbudowy lub przebudowy na warunkach okreslonych w pkt 3,
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b) utrzymanie zachowanego detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach od strony
przestrzeni publicznych oraz na elewacjach z zakazem docieplenia zewngtrznego wskazanych na
rysunku planu,

¢) utrzymanie detalu architektonicznego na dachach i elementach dachéow, takich jak lukarny, bawole
oczka, kominy, attyki, sterczyny,

d) odtworzenie detalu architektonicznego i sztukatorskiego znajdujacego si¢ w ztym stanie technicznym z
zachowaniem materiatbw zgodnych 2z pierwotng historyczng forma Ilub ich wspotczesnych
odpowiednikow,

e) odtworzenie detalu architektonicznego na elewacjach wtornie pozbawionych detalu znajdujacych si¢ od
strony przestrzeni publicznych na podstawie materialow archiwalnych i ikonografii, z wylgczeniem
odtworzenia detalu na kondygnacji przyziemia,

f) utrzymanie istniejagcych drzwi wejsciowych do budynkéw oraz bram wjazdowych lub przejazdowych
jako zgodnych z pierwotng historyczng forma,

g) utrzymanie istniejacych szklen ozdobnych i witrazowych oraz odtworzenie szklen ozdobnych i
witrazowych w przypadku wymiany stolarki okiennej,

h) wymiane stolarki okiennej na drewniang, zgodng z pierwotng historyczng formg, z odtworzeniem
szprosowania i dekoracji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

i) utrzymanie materiatow pokrycia dachowego, o ile zachowane jest pokrycie zgodne z pierwotng
historyczna forma,

j)w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatow zgodnych z pierwotna
historyczng formg lub ich wspoétczesnych odpowiednikow,

k) ochrone zeliwnych, dekoracyjnych stupéw dawnej trakcji tramwajowej i ich ekspozycje widokowa;
2) zakazuje si¢:

a) umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, takiego jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne z zastrzezeniem pkt 3 lit. c, na elewacjach od
strony przestrzeni publicznych, a takze na elewacjach obiektow, dla ktoérych ustalono zakaz docieplenia
oraz nakaz ochrony wylicowan ceglanych,

b) wykonania docieplenia zewngtrznego na elewacjach obiektow, dla ktorej ustala si¢ zakaz docieplenia
zewnetrznego oraz nakaz ochrony wylicowan ceglanych oznaczonych na rysunku planu,

¢) wykonania ponownego docieplenia zewngtrznego o zwigkszonej grubos$ci warstwy izolacyjnej na
elewacjach budynkow od strony przestrzeni publicznych,

d) nadbudowy budynkoéw, z zastrzezeniem zapiséw pkt 3 lit. die,
e) lokalizacji zadaszen nad wejsciami budynkow od strony przestrzeni publicznych,
f) wykorzystywania stupow trakcji tramwajowej jako konstrukcji pod urzadzenia reklamowe;
3) dopuszcza sig:
a) wymiang stolarki okiennej na PCW lub inne materiaty zgodnie z pierwotna historyczna forma:

-od strony przestrzeni publicznej w przypadku gdy pierwotna historyczna forma nie posiadata
Slemienia,
- od stron innych niz przestrzen publiczna,

b) wykonanie docieplenia zewnetrznego na elewacjach budynkéw, dla ktorych nie obowigzuje zakaz
wynikajacy z pkt 2 lit. b oraz c, z zastrzezeniem:

- odtworzenia detalu architektonicznego lub oktadzin istniejgcych przed dociepleniem zewnetrznym na
warstwach izolacji,

- odtworzenia detalu z cegly i elementow klinkierowych takich jak parapety, nadproza, wylicowane
fragmenty plaszczyzn elewacji, cokoty, gzymsy, krawedzie elewacji, w przypadku docieplenia
zewnetrznego elewacji ceglanych,
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¢) umieszczanie przewodow dymowych 1 wentylacyjnych:

- na elewacjach nie posiadajacych otworéw okiennych, dla ktorych nie obowiazuje zakaz wynikajacy z
pkt 2 lit. a,

- na elewacjach z otworami okiennymi, dla ktérych nie obowiazuje zakaz wynikajacy z pkt 2 lit. a,
wylacznie przewodow przynaleznych do lokali usytuowanych na parterze,

d) nadbudowg¢ obiektow:

-nr 18 - budynku przy ul. Marii Konopnickiej 2, 2a z zachowaniem istniejgcego wystroju elewacji
frontowej, do maksymalnej wysokosci po nadbudowie nie wigkszej niz 18,5 m - jak poziom kalenicy
mansardy przy ul. przy ul. Marii Konopnickiej 3, oraz maksymalnej wysokosci elewacji po
nadbudowie nie wigkszej niz poziom gzymsu koronujgcego tej kamienicy,

- nr 21 - budynku przy ul. Ko$ciuszki 5, 5a z zachowaniem istniejacego wystroju elewacji frontowe;j, do
maksymalnej wysokosci po nadbudowie nie wigkszej niz 17 m - jak wysoko$¢ elewacji kamienicy
przy ul. Ko$ciuszki 3,

-nr 24 - budynku przy ul. Ks. Kordeckiego 2, nadbudowa w formie dachu mansardowego,
z zachowaniem istniejacego wystroju elewacji frontowej, do maksymalnej wysokosci po nadbudowie
nie wiekszej niz 18,5 m - jak poziom kalenicy mansardy przy ul. Ks. Kordeckiego 1, oraz
maksymalnej wysokos$¢ elewacji po nadbudowie nie wigkszej niz 17,5 m - jak poziom gzymsu
koronujacego tej kamienicy,

-nr 33 - budynku przy ul. Stowackiego 37, z zachowaniem istniejacego wystroju elewacji frontowej
budynku historycznego, do maksymalnej wysokos$ci elewacji po nadbudowie nie wyzszej niz 19 m -
jak wysoko$¢ gzymsu budynku wpisanego do rejestru zabytkow przy ul. Stowackiego 39, nadbudowa
plomby przy budynku Liceum Ogolnoksztatcacego odsunig¢ta o 4m od linii zabudowy i budynku LO
przy ul 3 Maja 42/ Stowackiego,

-nr 35 - budynku przy ul. Stowackiego 45 i 47, do maksymalnej wysokosci po nadbudowie nie
wigkszej niz 20 m - jak poziom kalenicy mansardy przy ul. Slowackiego 49, oraz maksymalnej
wysokosci elewacji po nadbudowie nie wigkszej niz 17 m - jak poziom gzymsu koronujacego
kamienicy przy ul. Stowackiego 49,

e) nadbudowg¢ budynkéw nie wymienionych w lit. d na zasadach:

- budynkéw z dachem jednospadowym do wysoko$ci istniejacej elewacji od strony przestrzeni
publicznej,

- budynkéw z dachem mansardowym od strony przestrzeni publicznej i z dachem ptaskim od strony
podworza do wysokosci istniejacej kalenicy mansardy,

- budynkéw z dachem mansardowym symetrycznym polegajaca na zmianie kata nachylenia cze$ci
dachu o mniejszym spadku (krokwi goérnych), bez zmiany katow nachylenia mansard (krokwi
dolnych), z zachowaniem cech dachu mansardowego,

- budynkéw z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci od 12° do 29°, bez zmiany wysokosci
istniejgcej kalenicy i bez zmiany potaci usytuowanych od strony frontowe;j,

-w formie kopul, wiezyczek lub innych akcentdéw architektonicznych na podstawie materiatow
archiwalnych i ikonografii o wysokos$¢ do 4 m od istniejacej kalenicy,

f) budowg¢ niezadaszonych taraséw a takze lukarn na dachach, od strony innej niz przestrzenie publiczne.

5. Dla strefy ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:
1) nakazuje sig:

a) utrzymanie linii zabudowy i uktadow zabudowy w dostosowaniu do specyfiki zabudowy kwartatowej Iub
uktadow odpowiadajacych rozplanowaniu historycznemu, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,

b) dostosowanie rozbudowywanej, nadbudowywanej, odbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy, do
zabudowy historycznej i zabytkowej na zasadach zawartych w ust. 3 1 4,
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c) zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych wymienionych w ust.l1 pkt 1 od strony przestrzeni
publicznych;

2) dopuszcza si¢ w przestrzeniach publicznych elementy os$wietlenia, obiekty malej architektury i
elementy wyposazenia miejskiego.

§ 7. 1. W obszarze planu wyodr¢bnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:
1) tereny drég publicznych KDZ, KDL i KDD;
2) teren drogi publicznej pieszo — jezdnej KDX;
3) tereny placow publicznych KDP;
4) tereny placéw publicznych, teren zieleni parkowej KDP/ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zréznicowanie faktury i materiatbw nawierzchni dla réznych ciaggow komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych i jezdnych),

b) aranzowanie w sposob podkreslajacy wyrdznienie i range miejsca, sprzyjajacy publicznej aktywnosci,
c) ksztattowanie zagospodarowania zapewniajace wysoka jako$¢ i trwato$¢ rozwigzan,

d) zapewnienie miejsc do siedzenia takich jak tawki, siedziska indywidualne oraz wkomponowane w
murki, stopnie,

e) wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom z
niepelnosprawnosciami, w szczegolnosci: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej, znaki z informacja ryflowana.

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych:

- przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym, z zachowaniem przejscia pieszego o
szerokos$ci minimum 2 m,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od krawedzi budynku, z zachowaniem przejscia pieszego,
b) wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,

c) stosowanie lamp i paneli wykorzystujacych diody $wiecace typu LED w wybranych miejscach w
chodnikach, pod$wietleniu zieleni oraz iluminacji akcentowanych elementéw fasad budynkow,

d) lokalizacj¢ publicznych pomieszczen higienicznosanitarnych,

e) lokalizacje obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezby, pomniki, artystyczne mozaiki
w posadzkach ciggdéw pieszych,

f) lokalizacj¢ w terenach drog publicznych obiektow iurzadzen obstugi uczestnikéw ruchu, w
szczegolnosci wiaty przystankowe, wyjscia, wjazdy 1 wyjazdy z garazy podziemnych, przy zachowaniu
pozostatych wymagan okreslonych w planie.

§ 8. Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Kleofas”;

2) potudniowa czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozlegtej o ograniczeniu
wysokos$ci zabudowy do 404 m n. p. m.;

3) potnocna czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozleglej o ograniczeniu
wysokosci zabudowy do 500 m n. p. m.;
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4) caly obszar planu polozony jest w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych
wynikajacej z potozenia w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy
polozonej w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa 1 dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

2) na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomoSci:
1) dla terenow UC:

a) powierzchnia dziatek min. 5 000 m?,

b) szerokos¢ frontéw dziatek min. 30 m,

c) granice dzialek winny by¢é wyznaczane pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10°;

2) dla terenow U, UM:
a) powierzchnia dziatek min. 500 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek min. 10 m,

c) granice dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10°;

3) dla terenéw pozostatych przeznaczen dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o wielkosciach niezbednych dla
ich realizacji: powierzchni min. 2 m? i szerokos$ci frontu min. 1 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) obstuga terenow objetych planem realizowana jest z uktadu drog i placow publicznych zgodnie z
rysunkiem planu:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej KDZ,

b) drogi publiczne klasy lokalnej KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej KDD,

d) teren drogi publicznej pieszo — jezdnej KDX,
e) tereny placow publicznych KDP;

2) dla terenéw wymienionych w pkt. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i budowli dopuszczonych na
podstawie przepiséw ustawy o drogach publicznych;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie zieleni historycznej w uktadzie alejowym w gruncie, wykorzystujac gatunki
liSciaste drzew o gabarycie korony i w rozstawie dostosowanych do istniejacej przestrzeni, dla terenow
drog oznaczonych symbolem: 1KDD, 1KDL i 4KDL;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie toréw linii tramwajowych w terenach placow publicznych KDP.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania $ciezek i drog rowerowych:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek 1 drog rowerowych nalezacych do ogoélnomiejskiego systemu tras
rowerowych, w szczegdlnosci w terenach przestrzeni publicznych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji oraz punktow wypozyczen i zwrotOw rowerow, w szczeg6Olnosci na
terenach przestrzeni publicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug spolecznych z
zastrzezeniem lit. f, konsumpcyjnych i ustug handlu detalicznego,

¢) 0,8 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracyjno -
biurowych,

d) 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug rekreacji i sportu,
e) 0,5 miejsca postojowego na pokodj w zabudowie ustug turystycznych,
f) 0,2 miejsca postojowego na pokdj w domach studenckich, internatach i schroniskach mtodziezowych,

g) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji minimalnych wskaznikoéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w
pkt 1:

a) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejgcej zlokalizowanej w strefie
ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego,

b) w przypadku odbudowy budynku,

c) dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m? lokalizowanych w parterach
budynkow zlokalizowanych w strefie ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego;

3) zakaz zwigkszania ilosci miejsc postojowych wyliczonych jako minimalne zgodnie z pkt 1 o wigcej niz
20%;

4) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt 1 minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem pkt 2;

5) miejsca postojowe moga by¢ realizowane w formie:
a) niezadaszonych miejsc postojowych na poziomie terenu,

b) zintegrowanych obiektow - garazy wielopoziomowych z kondygnacjami podziemnymi lub nadziemnymi
wbudowanych w obiekt przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, z zastrzezeniem, ze
powierzchnia catkowita nadziemnych kondygnacji garazu musi stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
catkowitej obiektu o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym terenu;

6) dopuszcza si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezadaszonych miejsc postojowych na poziomie
terenu w ilosci nie wigkszej niz 20 miejsc postojowych;

7) dla wyliczenia ilo§ci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢ zasade zaliczenia do miejsc postojowych
miejsc w garazach;

8) dla garazy zakazuje si¢:
a) lokalizowania miejsc postojowych w garazach na kondygnacji parteru w czesciach budynkow
sasiadujacych z przestrzenig publiczna,
b) lokalizacji miejsc postojowych na kondygnacji parteru w ilosci przekraczajacej 50% powierzchni
obiektu,

¢) budowy i rozbudowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do obiektéw o
innych przeznaczeniach.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania roweréw:
1) minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow:
a) 0,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1,0 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug handlu
detalicznego,

¢) 0,5 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?,

d) 0,2 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) 0,2 miejsca postojowego na pokdj w zabudowie zamieszkania zbiorowego,
f) 0,2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej innej zabudowy;

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, oswietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wejs¢ do budynkéw;

3) nakazuje si¢ co najmniej 60% miejsc do parkowania rowerow zadaszy¢ w przypadku, gdy ich liczba
obliczona na podstawie pkt.l1 przekracza 5, za wyjatkiem przestrzeni publicznej w obszarze strefy
historycznego zalozenia urbanistycznego;

4) nakazuje si¢ zachowaé¢ odleglos¢ od glownego wejscia do budynku Iub lokalu uzytkowego
zlokalizowanego w parterze, nie wigcej niz 50 m;

5) nakazuje si¢ ustawia¢ stojaki rowerowe w takiej odleglosci od lica §cian i innych przeszkod oraz od siebie,
aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wycigganie rowerow;

6) dla wyliczenia ilo§ci wymaganych miejsc do parkowania rowerow ustala si¢ zasade zaliczenia do miejsc do
parkowania rowerdw nie wigcej niz 50% miejsc w garazach.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych;

5)budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury nalezy realizowa¢é w my$l przepisow prawa
telekomunikacyjnego, w szczegdlnosci przepisOw zwigzanych z obronnoscig, bezpieczenstwem panstwa
oraz bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, w zakresie telekomunikacji;

6) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji na elewacjach od strony przestrzeni publicznych urzadzen infrastruktury technicznej w
szczegdlnosci: anten, klimatyzatordéw, przylaczy telekomunikacyjnych, kabli elektroenergetycznych,
zlaczy kablowych elektroenergetycznych i pomieszczen do gromadzenia odpadow, z zastrzezeniem
ustalen ust. 5 pkt 3,

b) lokalizacji  wolnostojagcych  urzadzen infrastruktury  technicznej w  szczegoOlno$ci:  szaf
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu,
przepompowni $ciekow;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 6 lit. b:
a) jako urzadzenie wbudowane w budynki lub podziemne,

b) jako urzadzenie przestonigte w szczegdlnosci pergolami lub zielenig;
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8) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 6, sieci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) obstuga z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;

2) dopuszcza si¢:

a) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci
cieptowniczej, stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zZrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,

c¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie z istniejace] i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) skrzynki lub szatki gazowe wbudowane w lico $ciany;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dla obiektow zabytkowych objetych ochrona w planie, o ktorych mowa w §6, dopuszcza si¢ realizacjg
ztaczy kablowych elektroenergetycznych wylacznie jako wbudowanych w elewacje lub przejazdy bramowe
z poszanowaniem uktadu elewacji i detalu architektonicznego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskie;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.

7. Ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30%, stownie: trzydziesci procent, dla terenéw oznaczonych symbolami: UC, U, UM;

2) 5%, stownie: pig¢ procent, dla terendéw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX, KDP,
KDP/ZP, KK1, KK2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,

b) teren wezta przesiadkowego.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust.1:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 4,0,
b) maksymalny: 7,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 20 m,
b) ksztatt dachu: ptaskie.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U i 5U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 4U:
a) parking wielopoziomowy,
b) droga publiczna klasy lokalnej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o
ktorych mowa w ust. 1:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1U : 30%,
b) dla terenu 2U : 60%,
¢) dla terenu 5U : 90%,
d) dla terenu 4U : 100%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 1U, 2U : 25%,
b) dla terenu 4U, 5U : 5%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenow 1U, 2U, 5U : 1,0,
b) dla terenu 4U : 5,0;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1U : 3,0,
b) dla terenu 2U : 4,0,
¢) dla terenu 4U : 10,0,
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d) dla terenu 5U : 7,0;
6) gabaryty zabudowy:
a) minimalna wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 1U : nie ustala sig,
- dla terenu 2U : 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 12 m,
- dla terenu 4U : 4 kondygnacje, ale nie mniej niz 12 m,
- dla terenu 5U : 1 kondygnacja, ale nie mniej niz 10 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem ustalen §6 ust. 2, ust. 3 oraz ust. 4:
- dla terenu 1U : 25 m,
- dla terenu 2U : 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 20 m,
- dla terenu 4U : 10 kondygnacji, ale nie wigcej niz 45 m,
- dla terenu 5U : 7 kondygnacji, ale nie wigcej niz 35 m,
c) ksztatt dachu:
- dla terendéw 1U, 2U : jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,
- dla terenu 4U : plaskie,
- dla terenu 5U : ptaskie lub dwuspadowe.
3. Dla przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.1 droga publiczna klasy lokalnej ustala si¢:

1) realizacj¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych droge publiczng klasy lokalnej realizowanej jako
wielopoziomowe zagospodarowanie terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WZ/KDL;

2) szeroko$¢ drogi publicznej klasy lokalnej realizowanej jako wielopoziomowe zagospodarowanie terenu, w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushlug spotecznych oswiaty i edukacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 2,0,
b) maksymalny: 6,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) minimalna wysoko$¢ budynkow: 4 kondygnacje, ale nie mniej niz 15 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 kondygnacji, ale nie wigcej niz 20 m, z zastrzezeniem zapisow § 6
ust. 3,

¢) ksztatt dachu: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, SUM ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa.

2. Ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 1UM, 4UM : 80%,
b) dla terenow 2UM, S5UM : 90%,
¢) dla terenu 3UM : 100%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenéw 1UM, 4UM, 5UM : 1,
b) dla terenu 2UM : 1,5,
c) dla terenu 3UM : 5,5;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 2UM, 3UM : 6,0,
b) dla terenow 1UM, S5UM : 5,0,
¢) dla terenu 4UM : 4,0;
6) gabaryty zabudowy:
a) minimalna wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 1UM : 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 12 m,
- dla terenu 2UM : 3 kondygnacje, ale nie mniej niz 15 m,
- dla terenu 3UM : 3 kondygnacje, ale nie mniej niz 13 m,
- dla terenu 4UM : 4 kondygnacje, ale nie mniej niz 12 m,
- dla terenu SUM : 2 kondygnacje, ale nie mniej niz 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem zapiséw § 6 ust. 2, ust. 3 oraz ust. 4:
- dla terenu 1UM : 6 kondygnacji, ale nie wigcej niz 20 m,
- dla terenu 2UM : 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 20 m,
- dla terenu 3UM : 6 kondygnacji, ale nie wiecej niz 23 m,
- dla terenu 4UM : 6 kondygnacji, ale nie wigcej niz 19 m,
- dla terenu SUM : 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 21 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ w zasiegu strefy ograniczenia wysokos$ci zabudowy:
- na terenie 2UM: S19 — 19 m,
d) ksztatt dachu: jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe lub ptaskie.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK1 i 2KK1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren dworca kolejowego i autobusowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) dla terenu 1KK1: droga publiczna klasy lokalnej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1KK1: 6,0,
b) dla terenu 2KK1: 3,0;
6) gabaryty zabudowy:
a) minimalna wysoko$¢ budynkow dla terenu 2KK1: 1 kondygnacja, ale nie mniej niz 6 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 1KK1: 6 kondygnacji, ale nie wigecej niz 30 m,
- dla terenu 2KK1: 3 kondygnacje, ale nie wiecej niz 15 m,
c) ksztatt dachu: ptaskie.
3. Dla przeznaczenia o ktorym mowa w ust.1 droga publiczna klasy lokalnej ustala sig:

1) realizacje wylacznie w liniach rozgraniczajacych droge publiczng klasy lokalnej realizowanej jako
wielopoziomowe zagospodarowanie terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WZ/KDL;

2) szeroko$¢ drogi publicznej klasy lokalnej realizowanej jako wielopoziomowe zagospodarowanie terenu, w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury kolejowe;.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP/ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) teren placu publicznego;
2) teren zieleni parkowe;j.

2. W zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP i 2KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren placu publicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1KDP: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Dla przeznaczeni,a o ktorym mowa w ust.1 droga publiczna klasy lokalnej ustala si¢:

1) realizacje¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych droge publiczng klasy lokalnej realizowanej jako
wielopoziomowe zagospodarowanie terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 2WZ/KDL;

2) szeroko$¢ drogi publicznej klasy lokalnej realizowanej jako wielopoziomowe zagospodarowanie terenu, w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu;

3. W terenie 3KDD nakazuje si¢ utrzymanie zabytkowego bruku granitowego, z mozliwoscig przebudowy
drogi z wykorzystaniem istniejagcego materialu kamieniarskiego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna pieszo-jezdna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 27. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 111/26/24
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 maja 2024 r.
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USTALENIA PLANU

m granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Wz oLl linie rozgraniczajgce droge publiczng klasy lokalnej realizowanej jako wielopoziomowe

L — — Zzagospodarowanie terenu

A—=— nieprzekraczalne linie zabudowy

{ +—— obowigzujgce linie zabudowy

szpaler drzew

W obszar zadrzewienia do zachowania

obiekt zabytkowy objety ochrong w planie

S
L y—y—y— |

Junnnn,
- 1 -
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strefa ochrony historycznego zatozenia urbanistycznego

strefa ograniczenia wysokosci zabudowy

elewacja obiektu, dla ktorej ustala sie zakaz docieplenia zewnetrznego oraz nakaz ochrony
wylicowan ceglanych i kamiennych

Przeznaczenie terenow:

UC - teren zabudowy ustugowej obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

U - teren zabudowy ustugowe;j

UM - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

KK1 - teren dworca kolejowego i autobusowego

KK2 - teren infrastruktury kolejowej

KDP/ZP - teren placu publicznego, teren zieleni parkowej

KDP - teren placu publicznego

KDX - teren drogi publicznej pieszo-jezdnej

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

7 | obiekt wpisany do rejestru zabytkow
| obszar wpisany do rejestru zabytkdéw
% pomnik przyrody ozywionej

Caty obszar planu potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego "Kleofas".

Caty obszar planu potozony jest w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzagt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkbw powietrznych
wynikajgcej z potozenia w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska.

Potudniowa czesc obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozlegtej
0 ograniczeniu wysokosci zabudowy do 404 m n.p.m.

Potnocna czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru przeszkody rozlegtej
0 ograniczeniu wysokosci zabudowy do 500 m n.p.m.

ELEMENTY INFORMACYJNE, NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
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uskok Baildonski

o o_n

uskok Baildonski Srodkowy
uskok Brynowski I
c——— jstniejgce torowiska tramwajowe

tereny zamkniete

1 strefa ochronna obszaru kolejowego

1d: DFCDDBOF-A340-488F-BEES-61565740DF21. Podpisany
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