
UCHWAŁA NR VII/100/24 
RADY MIASTA KATOWICE 

z dnia 26 września 2024 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w 
rejonie Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z późn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w związku 
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a także w związku z uchwałą 
Nr XLV/1018/22 Rady Miasta Katowice z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie Alei W. Korfantego, ulicy 
Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach 

Rada Miasta Katowice 
 

stwierdza, że projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego 
w rejonie Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach nie narusza ustaleń 
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” – II edycja 

przyjętego uchwałą Nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r., zmienionego 
uchwałą Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. 

 
 i uchwala  

 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie Alei W. Korfantego, 

ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach 
       

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego składają się ustalenia zawarte w treści 
niniejszej uchwały wraz z następującymi załącznikami: 

1) Załącznik Nr 1 – Rysunek stanowiący część graficzną ustaleń planu wykonany na mapie zasadniczej 
w skali 1:1000, w podziale na arkusze; 

2) Załącznik Nr 2 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag 
złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

3) Załącznik Nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

2. Załącznikiem Nr 4 do planu niestanowiącym jego integralnej części jest zbiór danych przestrzennych, 
o którym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. Plan obejmuje obszar w granicach określonych na rysunku planu. 

4. Treść niniejszej uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach: 

1) przepisy ogólne; 

2) ustalenia ogólne obowiązujące dla całego obszaru objętego planem; 

3) ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

4) przepisy końcowe. 
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§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne następujących elementów stanowiących ustalenia 
planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) obowiązująca linia zabudowy; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) punkt zmiany typu linii zabudowy; 

6) strefa centralna; 

7) strefa usługowa; 

8) połączenie piesze; 

9) kierunek połączeń pieszych; 

10) trasa rowerowa; 

11) dominanta kompozycyjna; 

12) strefa ochrony konserwatorskiej; 

13) budynek zabytkowy objęty ochroną; 

14) obrys budynku kolonii Fryderyk; 

15) szpaler drzew; 

16) strefa buforowa z zielenią wysoką; 

17) strefa głównych wjazdów; 

18) granica obszaru, na którym mogą być sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m²; 

19) strefa czasowego przetwarzania odpadów; 

20) lokalny korytarz migracyjny; 

21) oznaczenia określające przeznaczenie terenu: 

a) MW-U – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, 

b) U-P – teren usług lub produkcji, 

c) U-PS – teren usług lub składów i magazynów, 

d) U – teren usług, 

e) U-ZP – teren usług lub zieleni urządzonej, 

f) ZP – teren zieleni urządzonej, 

g) ZPW – teren zieleni urządzonej wysokiej, 

h) KO – teren obsługi komunikacji, 

i) KDG-KKS – teren drogi głównej lub komunikacji szynowej, 

j) KDZ-KKS – teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej, 

k) KDL – teren drogi lokalnej, 

l) KDD-KP – teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej. 

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne następujących elementów zagospodarowania 
przestrzennego wynikających z przepisów odrębnych: 

1) granica administracyjna miasta; 
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2) budynek ujęty w gminnej ewidencji zabytków; 

3) granice udokumentowanych złóż węgla kamiennego: 

a) Rozalia, 

b) Siemianowice. 

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne następujących elementów informacyjnych niebędących 
ustaleniami planu: 

1) budynki w trakcie realizacji; 

2) zlikwidowane wyrobisko górnicze mające połączenie z powierzchnią; 

3) sztolnia; 

4) obszar dawnej płytkiej eksploatacji górniczej do głębokości 100 m p.p.t. zagrożony wystąpieniem 
deformacji nieciągłych powierzchni; 

5) oś napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV. 

§ 3. 1. Dla obszaru objętego granicami określonymi na rysunku planu w niniejszej uchwale określa się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady kształtowania krajobrazu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
nadziemną intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny 
udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę i sposób realizacji 
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych, 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

13) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

14) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych. 

2. Dla obszaru objętego granicami określonymi na rysunku planu nie zachodzą przesłanki do określenia: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa; 

3) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

§ 4. Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o: 
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1) błękitno-zielonej infrastrukturze – należy przez to rozumieć naturalne i częściowo naturalne rozwiązania, 
które mają na celu: poprawę retencji, zwiększenie bioróżnorodności, poprawę estetyki krajobrazu, 
regulowanie klimatu, w szczególności stawy, niecki, zagłębienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie 
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradła, zielone dachy i ogrody 
wertykalne; 

2) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu połaci nieprzekraczającym 12°; 

3) dachu zielonym – należy przez to rozumieć nasadzenie roślin wieloletnich umiejscowione 
na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwą wegetacyjną o grubości co najmniej 
8 cm, umożliwiającym ich wielosezonową wegetację; 

4) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, o której mowa w ustawie z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

5) frontowej części działki – należy przez to rozumieć część działki budowlanej położoną pomiędzy linią 
rozgraniczającą drogi, z której odbywa się obsługa komunikacyjna działki, a elewacją frontową budynku; 

6) funkcjach chronionych przed hałasem – należy przez to rozumieć funkcje objęte ochroną przed 
nadmiernym oddziaływaniem hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony środowiska 
określającymi maksymalne dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku;  

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym 
dopuszcza się wznoszenie nadziemnych części budynków;  

8) miejscach do parkowania – należy przez to rozumieć stanowiska postojowe, parkingi, 
jednokondygnacyjne garaże nadziemne i garaże podziemne; 

9) obowiązującej linii zabudowy – jeśli ustalenia szczegółowe nie mówią inaczej należy przez to rozumieć 
linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie nadziemnych części budynków; 
jednocześnie linia ta określa wymagane położenie co najmniej 70% długości i powierzchni elewacji 
frontowej budynków przeznaczenia podstawowego terenów;  

10) pierwotnej historycznej formie (kompozycji, pierwotnym historycznym materiale, skali) – należy 
przez to rozumieć, iż określenie to odnosi się do budynków lub ich części, które pochodzą z okresu budowy 
zgodnego z datowaniem określonym w gminnej ewidencji zabytków; 

11) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw innych niż ustawa z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi; 

12) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć ustalony w planie przeważający, tj. stanowiący 
co najmniej 51% powierzchni, sposób zagospodarowania w obrębie terenu wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi, przy czym dla terenów przeznaczonych do zabudowy należy rozumieć przeważający 
sposób zagospodarowania i zabudowy powierzchni działki budowlanej; 

13) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć towarzyszący przeznaczeniu podstawowemu 
sposób zagospodarowania w obrębie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, a dla terenów 
przeznaczonych do zabudowy należy przez to rozumieć towarzyszący sposób zagospodarowania 
i zabudowy powierzchni działki budowlanej; 

14) szpalerze drzew – należy przez to rozumieć ciąg drzew lub drzew i krzewów, będący elementem 
kompozycji zespołu zabudowy, ciągu drogowego lub parku; 

15) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem wyznaczoną liniami rozgraniczającymi 
i oznaczoną symbolem cyfrowo-literowym, dla której w tekście planu ustalono przeznaczenie i zasady 
zagospodarowania; 

16) trasie rowerowej – należy przez to rozumieć spójny ciąg różnych rozwiązań technicznych, który 
obejmuje drogi dla rowerów, pasy ruchu dla rowerów, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, 
strefy zamieszkania, łączniki rowerowe; 

17) zabudowie istniejącej – należy przez to rozumieć zabudowę: 

a) istniejącą na dzień wejścia w życie planu, 
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b) przyjętą zgłoszeniem robót budowlanych, a także dopuszczoną ostateczną decyzją o pozwoleniu na 
budowę na dzień wejścia w życie planu; 

18) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć urządzone i utrzymywane zespoły i grupy zieleni, w tym: 
drzewa, krzewy, pnącza, rabaty kwiatowe, łąki, trawniki, kwietniki lub rośliny w donicach, pełniące 
funkcję ozdobną oraz sprzyjające adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiające bioróżnorodność, 
zagospodarowanie wód opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakość powietrza; 

19) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć zwartą grupę zieleni o zróżnicowanej strukturze pionowej 
roślinności oraz z udziałem gatunków zimozielonych, pełniącą funkcję ekranowania lub ograniczania 
negatywnego oddziaływania obiektów lub terenów. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne obowiązujące dla całego obszaru objętego planem 

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 
ustala się: 

1) strefy ochrony konserwatorskiej: 

a) strefę ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego kolonii Fryderyk – część 1 – SOK1a, 

b) strefę ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego kolonii Fryderyk – część 2 – SOK1b, 

c) strefę ochrony konserwatorskiej zabudowy dawnych zakładów cynkowych „Silesia” – SOK2, 

2) ochronę budynków zabytkowych oznaczonych na rysunku planu następującymi numerami: 

a) 1, 2 i 3 – kompleks dawnej muflarni Zakładów Huty Cynku „Silesia” przy Al. Korfantego 141, 141a, 
141b, 

b) 4, 5 – Śląskie Centrum Edukacji „Oświata” wraz z halą kompresorowni Zakładów Huty Cynku „Silesia” 
przy Al. Korfantego 141. 

3) obrysy budynków kolonii do odwzorowania w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na zasadach 
określonych w planie oznaczone na rysunku planu numerami: 

a) 1 – Al. Korfantego 185-187, 

b) 2 – Al. Korfantego 181-183, 

c) 3 – Al. Korfantego 165-167, 

d) 4 – Al. Korfantego 161-163, 

e) 5 – Al. Korfantego 153-155, 

f) 6 – Al. Korfantego 149-151, 

g) 7 – Al. Korfantego 145-147. 

§ 6. 1. Ustala się następujące zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie stref ochrony 
konserwatorskiej SOK1a i SOK1b: 

1) nakazuje się: 

a) zachowanie historycznego układu urbanistycznego kolonii Fryderyk poprzez realizację nowej zabudowy 
z odwzorowaniem obrysów budynków kolonii, oznaczonych na rysunku planu, 

b) dla odtwarzanych brył budynków: 

- kształtowanie elewacji w nawiązaniu do pierwotnej historycznej kompozycji, skali i układu 
w budynkach kolonii, 

- pokrycie elewacji cegłą lub okładziną ceglaną za wyjątkiem cokołów, dla których dopuszcza się 
dodatkowo kamień lub tynk oraz łączników i części nadbudowanych, dla których dopuszcza się 
dodatkowo elewacje szklane, tynkowane i pokrycie okładziną elewacyjną włóknocementową, 

- pokrycie dachów papą lub membranami dachowymi, 
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c) zachowanie zewnętrznych murów południowo-zachodniego narożnika istniejącego budynku 
oznaczonego numerem 6; 

2) przez odwzorowanie należy rozumieć odtworzenie brył budynków, przy czym dopuszcza się rozbudowę 
o łączniki powyżej parteru, a dla obrysu budynku oznaczonego numerem 6 dopuszcza się ponadto 
nadbudowę o nie więcej niż jedną kondygnację nadziemną; 

3) dla obrysów budynków oznaczonych numerem 1 i 2 nakaz odtworzenia bryły odnosi się do elewacji 
frontowych oraz elewacji bocznych na głębokości 2 m wraz z częścią zadaszenia nad nimi, zgodnie 
z oznaczeniem na rysunku planu. 

4) zakazuje się: 

a) lokalizacji miejsc do parkowania pojazdów we frontowej części działki, 

b) budowy ogrodzeń z wypełnieniem przęsłami z prefabrykowanych płyt betonowych, tworzyw, blachy 
fałdowej. 

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie strefy ochrony 
konserwatorskiej SOK2: 

1) nakaz zachowania istniejącego, historycznego układu zabudowy, 

2) dla nowych obiektów realizowanych w strefie obowiązek stosowania w wystroju elewacji tynków gładkich 
w kolorze beżowoszarym, elewacji ceglanej lub okładziny ceglanej w naturalnym kolorze ceglastym; 

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdów we frontowej części działki, 

4) zakaz budowy ogrodzeń z wypełnieniem przęsłami z prefabrykowanych płyt betonowych, tworzyw, blachy 
fałdowej. 

§ 7. Ustala się następujące ogólne zasady ochrony budynków, o których mowa w §5 ust. 2: 

1) w zakresie brył budynków: 

a) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę z obowiązkiem zachowania cech stylowych i elementów, 
o których mowa w pkt 2 oraz 3; 

2) w zakresie elewacji: 

a) nakaz zachowania pierwotnej historycznej kompozycji, podziałów architektonicznych oraz materiału 
elewacji, skali otworów okiennych i drzwiowych, 

b) zakaz realizacji dociepleń zewnętrznych dla budynków oznaczonych numerami: 1, 2, 3, dla budynku 4 – 
tylko w zakresie elewacji południowo-zachodniej, dla budynku 5 – tylko w zakresie elewacji 
południowo-zachodniej i południowo-wschodniej, 

c) zakaz lokalizowania zewnętrznych urządzeń technicznych, kanałów kominowych i anten satelitarnych; 

3) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej: 

a) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnej historycznej formy, detalu, podziału i materiału. 

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu ustala się: 

1) tereny stanowiące podstawowy układ systemu przyrodniczego obszaru o symbolach: ZPW, ZP, U-ZP, 
wyznaczone w celu zachowania spójności systemu przyrodniczego, zabezpieczenia terenów o różnym 
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

2) zakaz lokalizacji stacji paliw oraz myjni dla pojazdów, z wyjątkiem myjni w kondygnacjach podziemnych 
budynków; 

3) lokalizację szpalerów drzew zgodnie z rysunkiem planu; 

4) zapewnienie ciągłości połączeń pieszych łączących elementy publicznego układu komunikacyjnego 
z terenami zieleni urządzonej, ustalonych na rysunku planu za pomocą: 

a) oznaczenia połączeń pieszych wskazującego generalną relację ich przebiegu oraz 
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b) oznaczenia kierunku połączeń pieszych wskazującego miejsce ich włączenia w poszczególne tereny; 

5) połączenia piesze, o których mowa w pkt 4, mogą przebiegać przez przejścia bramne lub podcienia, przy 
czym wysokość prześwitu musi wynosić co najmniej 6 m; 

6) lokalizację strefy buforowej z zielenią wysoką zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi dla 
terenu 8MW-U; 

7) strefy głównych wjazdów na terenach 7MW-U oraz 9MW-U, oznaczone na rysunku planu, w granicach 
których należy lokalizować główne wjazdy na te tereny dla pojazdów samochodowych, zarówno na poziom 
terenu jak i do garaży podziemnych; 

8) możliwość lokalizacji na każdym z terenów urządzeń rekreacyjnych, a także obiektów małej architektury 
oraz pomników; 

9) możliwość realizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego wyłącznie w obszarze wskazanym na 
rysunku planu i na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych; 

10) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej; 

11) standardy akustyczne określone przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska dla terenów MW-U 
jak dla terenów w strefie śródmiejskiej miast powyżej 100 tys. mieszkańców; 

12) tereny 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U i 9MW-U jako tereny zabudowy śródmiejskiej w rozumieniu 
przepisów odrębnych z zakresu warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie; 

13) zakaz lokalizacji na dachach urządzeń łączności publicznej przekraczających wysokość stanowiącą 1/3 
wysokości budynku, na którym mają być zrealizowane; 

14) nakaz uwzględnienia występowania w obszarze planu potencjalnych historycznych zanieczyszczeń 
powierzchni ziemi, o których mowa w przepisach dotyczących ochrony środowiska; 

15) zakaz lokalizacji usług polegających na prowadzeniu działalności w zakresie zbierania i przetwarzania 
odpadów; 

16) dopuszcza się przetwarzanie poza instalacjami i urządzeniami gleby i ziemi niezawierających substancji 
niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy obiektów 
budowlanych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi odzysku odpadów poza instalacjami 
i urządzeniami; 

17) lokalny korytarz migracyjny, oznaczony na rysunku planu, w granicach którego: 

a) w terenach 1KDG-KKS, 1KDZ-KSS, 1KO nakazuje się uwzględnić i umożliwić migracje zwierząt na 
kierunku wschód-zachód poprzez budowę przepustów lub stosowną organizację ruchu na drogach, 

b) w terenie 1ZPW nakazuje się zachowanie istniejących i tworzenie nowych elementów błękitno-zielonej 
infrastruktury, które mogą stanowić miejsca wodopoju dla zwierząt i miejsca rozrodu płazów; 

18) nakaz realizacji co najmniej 60% wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, określonej w ustaleniach 
szczegółowych dla terenów, jako terenów zieleni urządzonej na powierzchni terenu. 

2. W zakresie zasad ochrony środowiska dla obszaru położonego w strefie czasowego przetwarzania 
odpadów wskazanej na rysunku planu: 

1) w celu realizacji ustaleń planu dla poszczególnych terenów nakazuje się przywrócenie im wartości 
użytkowych i osiągnięcie norm w zakresie dopuszczalnych zawartości w glebie i ziemi substancji 
powodujących ryzyko szczególnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ustalonych w przepisach 
odrębnych dotyczących ochrony środowiska; 

2) dla osiągnięcia celów ustalonych w pkt 1 dopuszcza się przetwarzanie odpadów znajdujących się w tej 
strefie na dzień uchwalenia planu, zdeponowanych w wyniku działalności przemysłowej, przy spełnieniu 
wymagań bezpieczeństwa dla zdrowia i życia ludzi oraz stanu środowiska wynikających z przepisów 
odrębnych. 
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§ 9. 1. Jeśli jest to zgodne z pozostałymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków, ustala się możliwość nadbudowy i rozbudowy o elementy takie jak: wejścia do 
budynku, zadaszenia, windy, docieplenia oraz związanej z wymogami bezpieczeństwa użytkowania, 
bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpożarowej, a także przystosowaniem do potrzeb osób 
niepełnosprawnych dla istniejącej zabudowy: 

1) na działkach budowlanych, na których w dniu wejścia w życie ustaleń planu przekroczone są ustalone 
planem wskaźniki: maksymalnego udziału powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej 
intensywności zabudowy; 

2) wyższej niż ustalona planem maksymalna wysokość zabudowy; 

3) o funkcji niezgodnej z ustalonymi planem przeznaczeniami terenu. 

2. Ustala się następujące parametry i wskaźniki dla nadbudowy i rozbudowy, o której mowa w ust. 1: 

1) maksymalna wysokość budynku: 0,5 m wyższa niż określono w ustaleniach szczegółowych dla terenu; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy: o 0,05 wyższy niż określono w ustaleniach szczegółowych dla 
terenu; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: o 0,15 wyższy niż określono w ustaleniach 
szczegółowych dla terenu. 

3. Jeśli jest to zgodne z pozostałymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków, ustala się dla zabudowy istniejącej możliwość przekroczenia obowiązującej linii zabudowy 
na odległość nie większą niż 1,5 m dla realizacji balkonów, wykuszy, schodów i wejść do budynków, gzymsów 
i innych elementów wystroju architektonicznego elewacji oraz dociepleń. 

§ 10. 1. Ustala się obszar przestrzeni publicznej składający się z: 

1) terenu zieleni urządzonej wysokiej 1ZPW; 

2) terenu obsługi komunikacji 1KO; 

3) terenu drogi głównej lub komunikacji szynowej 1KDG-KKS; 

4) terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS; 

5) terenów drogi lokalnej KDL; 

6) terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej 1KDD-KP. 

2. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej, o której mowa 
w ust. 1, ustala się nakazy: 

1) wyposażenia w obiekty i urządzenia ułatwiające poruszanie się osobom z niepełnosprawnościami, 
w szczególności: pochylnie, nawierzchnie fakturowe; 

2) przesłonięcia kubaturowych wolnostojących urządzeń infrastruktury technicznej pergolami 
umożliwiającymi nasadzenia roślin poprawiających estetykę przestrzeni. 

3. W zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni ustala się lokalizację szpalerów drzew 
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilości i rozstawu drzew. 

4. Pozostałe zasady w zakresie kształtowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegółowymi 
dla terenów określonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwały. 

§ 11. 1. W granicach obszaru objętego planem występują następujące udokumentowane złoża węgla 
kamiennego podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych: 

1) Rozalia; 

2) Siemianowice. 

2. W granicach obszaru objętego planem nie występują obszary i tereny górnicze. 

3. Dla każdej inwestycji budowlanej w obszarze objętym planem należy uwzględnić aktualne 
uwarunkowania geologiczno-górnicze. Jest to teren po działalności górniczej. 
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4. W obszarze objętym planem występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów i kształtowaniu 
zabudowy położonej w sąsiedztwie sieci i urządzeń infrastruktury technicznych związane z zachowaniem 
bezpieczeństwa i dostępu do sieci, zgodnie z obowiązującymi wymaganiami przepisów prawa budowlanego 
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci. 

§ 12. W zakresie zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości ustala się następujące parametry 
działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziałów nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia działki: 600 m²; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 12 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 70º÷110º. 

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną obszaru poprzez układ dróg i ciągów publicznych, na który składają się tereny: 

a) drogi głównej lub komunikacji szynowej KDG-KKS; 

b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej KDZ-KKS; 

c) drogi lokalnej KDL; 

d) drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej KDD-KP. 

2) powiązanie układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym poprzez tereny 

a) drogi głównej lub komunikacji szynowej 1KDG-KKS – ul. Telewizyjna, 

b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS – Al. Korfantego, 

c) dróg lokalnych 1KDL-3KDL – ul. Konduktorska i projektowane; 

3) dopuszczenie rozbudowy układu ustalonego w planie o dodatkowe elementy zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi dla terenów określonymi rozdziale 3 niniejszej uchwały. 

2. Ustala się obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdów z zachowaniem następujących zasad: 

a) zachowanie wskaźników: 

- minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, 

- minimum 2 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla usług administracyjno-biurowych, 

- minimum 2 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla handlu o powierzchni sprzedaży 
nieprzekraczającej 1000 m², 

- minimum 3 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla handlu o powierzchni sprzedaży 
przekraczającej 1000 m², 

- minimum 1,5 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla wielofunkcyjnych centrów handlowo-
usługowych z usługami rozrywki i rekreacji, 

- minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzących dla kin, teatrów, multipleksów, 

- minimum 4 miejsca postojowe na 1 gabinet w przychodniach, 

- minimum 1,5 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla usług pozostałych kategorii, 

- minimum 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów; 

b) w przypadku wyznaczenia miejsc, o których mowa w lit. a w liczbie większej niż 20, co najmniej 4%, lecz 
nie mniej niż jedno z tych miejsc przeznacza się dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

c) nie mniej niż 10% liczby miejsc obliczonej na podstawie lit. a wyznacza się jako miejsca ogólnodostępne, 
w tym miejsca dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, realizowane na zasadach określonych 
w lit. b, 

d) z uwagi na potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego i kształtowania ładu przestrzennego wskaźniki 
wymienione w lit. a nie obowiązują dla inwestycji realizowanych w granicach strefy ochrony 
konserwatorskiej SOK2 oraz terenu 1ZP. 
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji rowerowej ustala się: 

1) połączenia rowerowe obejmujące: 

a) trasy rowerowe wskazane na rysunku planu stanowiące podstawowy układ komunikacji lokalnej, 
międzydzielnicowej i międzymiejskiej, 

b) inne elementy tras rowerowych, nieoznaczone na rysunku planu, realizowane w granicach terenów 
zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 

2) dopuszczenie rozbudowy systemu, o którym mowa w pkt 1, o dodatkowe elementy na wszystkich terenach 
wyznaczonych w planie, o ile nie narusza to pozostałych ustaleń; 

3) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerów z zachowaniem wskaźników: 

- minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, 

- minimum 1 miejsce na 100 m² powierzchni użytkowej dla usług administracyjno-biurowych, 

- minimum 2 miejsca na 100 m² powierzchni sprzedaży dla handlu, 

- minimum 1 miejsce na 100 m² powierzchni użytkowej dla wielofunkcyjnych centrów handlowo-
usługowych z usługami rozrywki i rekreacji, 

- minimum 0,2 miejsca na 10 miejsc siedzących dla kin, teatrów, multipleksów, 

- minimum 0,5 miejsca na 100 m² powierzchni użytkowej dla usług pozostałych kategorii; 

4) stojaki na rowery nakazuje się ustawiać w łatwo dostępnych, oświetlonych i dobrze widocznych miejscach 
w pobliżu wejść do budynków lub na rogach ulic; 

5) poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, w przypadku gdy liczba miejsc do parkowania 
rowerów przekracza 10, nakazuje się zadaszyć co najmniej połowę z nich; 

6) nakazuje się zachować odległość miejsc dla rowerów od głównego wejścia do budynku lub lokalu 
użytkowego zlokalizowanego w parterze, nie więcej niż 50,0 m; 

7) nakazuje się ustawiać stojaki rowerowe w takiej odległości od lica ścian i innych przeszkód oraz od siebie, 
aby umożliwić swobodne wstawianie i wyciąganie rowerów; 

8) dopuszcza się realizację nie więcej niż 50% liczby miejsc wyliczonych w związku z pkt 3 w wbudowanych 
parkingach lub parkingach podziemnych. 

§ 14. 1. W zakresie ogólnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej ustala się: 

1) utrzymanie istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej z możliwością rozbudowy, przebudowy, 
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu; 

2) lokalizację nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w terenach dróg; 

3) realizację sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym; 

4) możliwość prowadzenia sieci i lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej inaczej niż określono w pkt 2 
i 3, jeśli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu; 

5) następujące zasady lokalizacji urządzeń fotowoltaicznych: 

a) na terenach ZPW, ZP wyłącznie mikroinstalacje do zasilania oświetlenia, montowane na latarniach 
i innych elementach małej architektury, 

b) na pozostałych terenach dopuszcza się lokalizację urządzeń innych niż wolnostojące, 

c) na terenach 1MW-U, 2MW-U i 5MW-U dla budynków realizowanych w obowiązującej linii zabudowy 
od strony terenu 1KDZ-KKS oraz w strefie ochrony konserwatorskiej SOK2 urządzenia fotowoltaiczne 
należy sytuować jako niewidoczne z Al. Korfantego, równoległe do połaci dachu, w uporządkowanym 
układzie, 

d) dopuszcza się lokalizację urządzeń wolnostojących o mocy zainstalowanej nieprzekraczającej 500 kW 
na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 1U-PS, 1U; 
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6) następujące zasady lokalizacji turbin wiatrowych: 

a) dopuszcza się wyłącznie lokalizację turbin o pionowej osi obrotu, o mocy nieprzekraczającej 20 kW, 

b) urządzenia należy lokalizować wyłącznie na budynkach wyższych niż 3 kondygnacje, pełniących 
funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, 

c) wysokość urządzenia nie może przekraczać 1/3 wysokości budynku, na którym się znajduje, 

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w strefie ochrony konserwatorskiej, 

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na elewacjach frontowych budynków. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

1) dostawę wody z miejskiej sieci wodociągowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb; 

2) możliwość zaopatrywania w wodę z indywidualnych źródeł w ramach zwykłego korzystania z wód. 

3. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

1) zasilanie obszaru objętego planem z istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznych średniego 
i niskiego napięcia; 

2) dopuszcza się wykorzystywanie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 
za wyjątkiem biogazu; 

3) zakaz lokalizacji skrzynek złączy kablowych naściennych na elewacjach budynków objętych ochroną 
w planie. 

4. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się: 

1) stosowanie systemów grzewczych opartych o rozbudowywaną zdalaczynną sieć ciepłowniczą; 

2) dopuszcza się: 

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemów grzewczych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) wykorzystywanie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii za wyjątkiem 
biogazu. 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 

1) zaopatrzenie z istniejącej sieci gazowniczej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb; 

2) zakaz lokalizacji skrzynek gazowych naściennych na elewacjach budynków objętych ochroną w planie. 

6. W zakresie odprowadzania ścieków ustala się: 

1) odprowadzanie poprzez sieć kanalizacji sanitarnej; 

2) dopuszcza się odprowadzanie ścieków zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych z zakresu 
utrzymania czystości i porządku w gminach. 

7. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) stosowanie elementów błękitno-zielonej infrastruktury i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dołów 
chłonnych lub zbiorników retencyjnych, zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych 
z zakresu warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

2) nadmiar wód opadowych może być odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej 
stosownie do potrzeb. 

8. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala się użytkowanie istniejącej sieci telekomunikacyjnej, 
z możliwością jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urządzeń.  

9. W zakresie postępowania z odpadami ustala się zachowanie zasad i wymogów określonych przepisami 
odrębnymi z zakresu ochrony środowiska, utrzymania czystości i porządku w gminach oraz z zakresu 
odpadów. 

§ 15. Ustala się stawki procentowe służące naliczeniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości: 
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1) 30% dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, U-P, U-PS, U, U-ZP; 

2) 5% dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ZPW, KO, KDG-KKS, KDZ-KKS, KDL, 
KDD-KP. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania 

§ 16. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 1MW-U, 2MW-U, 5MW-U oraz 6MW-U ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

- usługi z wykluczeniem usług handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,4, 

b) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,2, 

c) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,2, 

d) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 30%, 

e) maksymalną wysokość budynków, z zastrzeżeniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
ustalonych w Rozdziale 2: 

- 1MW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 24 m, 

- 2MW-U i 5MW-U: 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 12 m, 

- 6MW-U: 4 kondygnacje i nie więcej niż 16 m w strefie ochrony konserwatorskiej, 6 kondygnacji 
nadziemnych i nie więcej niż 24 m poza strefą, 

f) na terenach 1MW-U i 6MW-U dla budynków realizowanych w obowiązującej linii zabudowy od strony 
terenu 1KDZ-KKS ustala się obowiązek przeznaczenia 40% parterów na cele usługowe, z wejściami od 
strony tej ulicy, 

g) maksymalną wysokość budowli: 6 m, 

h) geometrię dachów budynków: dachy płaskie lub dwuspadowe. 

§ 17. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 3MW-U oraz 4MW-U ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
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- usługi z wykluczeniem usług handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,4, 

b) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,2, 

c) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,2, 

d) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 40%, 

e) maksymalną wysokość budynków z zastrzeżeniem lit. f: 

- dla terenu 3MW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 24 m, 

- dla terenu 4MW-U: 4 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 16 m 

f) na terenach dopuszcza się lokalizację dominant architektonicznych na następujących zasadach: 

- maksymalna wysokość dominanty na terenie 3MW-U: 8 kondygnacji, nie więcej niż 32 m, 

- maksymalna wysokość dominanty na terenie 4MW-U: 6 kondygnacji, nie więcej niż 24 m, 

- powierzchnia dominant nie może stanowić więcej niż 20% maksymalnego udziału powierzchni 
zabudowy określonego w lit. a; 

g) maksymalną wysokość budowli: 6 m, 

h) geometrię dachów budynków: dachy płaskie. 

§ 18. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 7MW-U i 8MW-U ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

- usługi z wykluczeniem usług handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 
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a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,5, 

b) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

c) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 

- dla 7MW-U: 3, 

- dla 8MW-U: 2,5; 

d) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 30%, 

e) maksymalną wysokość budynków: 8 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 35 m, 

f) maksymalną wysokość budowli: 6 m, 

g) geometrię dachów budynków: dachy płaskie lub skośne o nachyleniu połaci dachowych 
nieprzekraczającym 45%; 

h) wyznaczoną na rysunku planu strefę buforową z zielenią wysoką na terenie 8MW-U, w granicach której: 

- nakazuje się urządzenie co najmniej 70% powierzchni strefy jako zieleni izolacyjnej, 

- zakazuje się lokalizacji funkcji chronionych przed hałasem. 

3) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej: 1 000 m²; 

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 9MW-U ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

- usługi, 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) handel wielkopowierzchniowy dopuszcza się wyłącznie jako wbudowany w obiekty usługowe lub 
wielofunkcyjne z zastrzeżeniem, że powierzchnia całkowita usług handlu nie może przekroczyć 25% 
powierzchni całkowitej budynku oraz że powierzchnia sprzedaży pojedynczego sklepu nie może 
przekroczyć 2 000 m², 

b) zaplecza obiektów handlowych, o których mowa w lit. a nakazuje się wizualnie odseparować od 
przestrzeni o charakterze publicznym oraz funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-usługowych, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,65, 

d) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,2, 

e) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 3,5, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, 
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g) maksymalną wysokość budynków, z zastrzeżeniem lit. h oraz i: 8 kondygnacji nadziemnych, nie więcej 
niż 32 m, 

h) dopuszcza się lokalizację dominant architektonicznych o wysokości maksymalnie 10 kondygnacji 
i 40 m, na nie więcej niż 20% powierzchni zabudowy realizowanego budynku, 

i) dopuszcza się lokalizację dominant kompozycyjnych w miejscach wskazanych na rysunku planu na 
następujących zasadach: 

- maksymalna wysokość dominanty: 70 m, 

- maksymalna powierzchnia całkowita każdej z kondygnacji w ramach dominanty: 1 000 m², 

j) maksymalną wysokość budowli: 16 m, 

k) geometrię dachów budynków: dachy płaskie lub skośne o nachyleniu połaci dachowych 
nieprzekraczającym 45%; 

l) w przypadku dachów płaskich co najmniej 20% ich powierzchni należy urządzić jako dach zielony; 

m) obowiązująca linia zabudowy w tym terenie określa obowiązkowe położenie elewacji parteru budynku 
przeznaczenia podstawowego; 

3) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej: 3 000 m². 

§ 20. Dla terenu usług lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego; 

- produkcja z wykluczeniem elektrowni wiatrowej; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,5, 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01, 

d) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 1,2, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 30%, 

f) maksymalną wysokość budynków: 6 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 24 m, z zastrzeżeniem 
lit. g, 

g) dla budynków realizowanych w obowiązującej linii zabudowy od strony terenu 1KDZ-KKS ustala się 
obowiązek ukształtowania elewacji frontowej o górnej krawędzi położonej na maksymalnej wysokości 
14 m, z nakazem wycofania wyższych części budynku o co najmniej 2,5 m od tej linii, 

h) maksymalną wysokość budowli: 16 m, 
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i) geometrię dachów budynków: dachy płaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielony; 

3) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej: 1 000 m². 

§ 21. Dla terenu usług lub składów i magazynów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PS i 2U-
PS ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego; 

- składy i magazyny; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hałasem, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,5, 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01, 

d) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 2,5, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 25%, 

f) maksymalną wysokość budynków: 8 kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 32 m, 

g) maksymalną wysokość budowli: 16 m, 

h) geometrię dachów budynków: dachy płaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielony; 

3) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej: 1 000 m². 

§ 22. Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 
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a) na terenie 4U zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hałasem, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 

- 1U: 0,5, 

- 2U: 0,5, 

- 3U: 0,8 

- 4U: 0,5 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01, 

d) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 

- 1U: 1,2, 

- 2U: 1,2, 

- 3U: 2,3, 

- 4U: 2,5 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 

- 1U: 45%, 

- 2U: 10%, 

- 3U: 10%, 

- 4U: 45%; 

f) maksymalną wysokość budynków: 

- 1U: 6 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 24 m z zastrzeżeniem lit. g, 

- 2U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12 m, 

- 3U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 16 m, 

- 4U: 8 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 32 m; 

g) na terenie 1U dla budynków realizowanych w obowiązującej linii zabudowy od strony terenu 1KDZ-
KKS ustala się obowiązek ukształtowania elewacji frontowej o górnej krawędzi położonej na 
maksymalnej wysokości 14 m, z nakazem wycofania wyższych części budynku o co najmniej 2,5 m od 
tej linii, 

h) maksymalną wysokość budowli: 6 m, 

i) geometrię dachów budynków: dachy płaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielony, przy 
czym wymóg ten nie dotyczy budynków zabytkowych objętych ochroną. 

§ 23. 1. Dla terenu usług lub zieleni urządzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala się: 

1) W zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego, 

- zieleń urządzona, 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 
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- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) możliwość realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowej, 

b) podziemne parkingi realizowane w granicach terenu mogą być wykorzystane do bilansowania liczby 
miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9MW-U, 

c) obowiązek kształtowania zagospodarowania z uwzględnieniem elementów błękitno-zielonej 
infrastruktury, 

d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,4, 

e) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01, 

f) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,8, 

g) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 
10%, 

h) maksymalną wysokość budynków: 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 9 m, 

i) maksymalną wysokość budowli: 16 m, 

j) geometrię dachów budynków: dachy płaskie lub krzywoliniowe. 

§ 24. Dla terenu zieleni urządzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

- zieleń urządzona, 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego, 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza, 

- komunikacja rowerowa, 

- obsługa komunikacji, 

- zieleń, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) usługi, o których mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze, dopuszcza się wyłącznie w granicach wyznaczonej 
na rysunku strefy centralnej i strefy usługowej, 

b) we wskazanej na rysunku strefie centralnej nakaz urządzenia placu o formie podkreślającej centrum 
założenia urbanistycznego, 

c) obowiązek kształtowania zagospodarowania z uwzględnieniem elementów błękitno-zielonej 
infrastruktury, 

d) zakaz realizacji naziemnych miejsc do parkowania, 

e) możliwość realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowej w granicach 
wyznaczonej strefy centralnej, 

f) podziemne parkingi realizowane w granicach strefy centralnej mogą być wykorzystane do bilansowania 
liczby miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9MW-U, 
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g) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,1, 

h) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

i) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,2, 

j) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 70%, 

k) maksymalną wysokość budynków: 2 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 9 m, 

l) maksymalną wysokość budowli: 6 m za wyjątkiem świetlików i wież widokowych, dla których 
dopuszcza się wysokość do 30 m; 

m) geometrię dachów budynków: dachy płaskie lub krzywoliniowe, 

n) w przypadku dachów płaskich co najmniej 20% ich powierzchni należy urządzić jako dach zielony. 

§ 25. Dla terenów zieleni urządzonej wysokiej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPW, 2ZPW, 
3ZPW, 4ZPW i 5ZPW ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona wysoka, 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) zakaz zabudowy, 

b) przeznaczenie podstawowe terenu należy realizować w formie zieleni izolacyjnej, 

c) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 

- dla terenów 1ZPW i 2ZPW: 95%, 

- dla terenów 3ZPW, 4ZPW i 5ZPW: 70%, 

d) maksymalną wysokość budowli: 6 m. 

§ 26. Dla terenu obsługi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe: obsługa komunikacji; 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- usługi z wykluczeniem usług handlu wielkopowierzchniowego, 

- komunikacja drogowa wewnętrzna, 

- komunikacja piesza 

- komunikacja rowerowa, 

- infrastruktura techniczna z wyłączeniem obsługi produktów naftowych i gospodarowania odpadami; 

2) w zakresie zasad kształtowania krajobrazu, ładu przestrzennego i zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu: 

a) obowiązek kształtowania zagospodarowania z uwzględnieniem elementów błękitno-zielonej 
infrastruktury, 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: E9E5B441-4861-485F-9247-AD2D1A21F828. Podpisany Strona 19



b) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,8, 

c) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01, 

d) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 2,4, 

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, 

f) maksymalną wysokość budynków: 3 kondygnacje nadziemne, nie więcej niż 12 m, 

g) maksymalną wysokość budowli: 16 m, 

h) geometrię dachów budynków: dachy płaskie. 

§ 27. 1. Dla terenu drogi głównej lub komunikacji szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 
1KDG-KKS ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) droga główna, 

b) komunikacja szynowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń urządzona, 

b) infrastruktura techniczna. 

2. Ustala się szerokość terenu drogi, o której mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu i ładu przestrzennego ustala się dla terenu, o którym mowa 
w ust. 1, maksymalną wysokość budowli: 16 m. 

§ 28. 1. Dla terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 
1KDZ-KKS ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) droga zbiorcza 

b) komunikacja szynowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń urządzona, 

b) infrastruktura techniczna. 

2. Ustala się szerokość terenu drogi, o której mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu i ładu przestrzennego ustala się dla terenu, o którym mowa 
w ust. 1, maksymalną wysokość budowli: 16 m. 

§ 29. 1. Dla terenów dróg lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL 
ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń urządzona, 

b) infrastruktura techniczna. 

2. Ustala się szerokość terenów dróg, o których mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu i ładu przestrzennego ustala się dla terenów, o którym mowa 
w ust. 1, maksymalną wysokość budowli: 16 m. 

§ 30. 1. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 1KDD-KP, ustala się: 
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1) przeznaczenie podstawowe: 

a) droga dojazdowa, 

b) ciąg pieszo-rowerowy; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń urządzona, 

b) infrastruktura techniczna. 

2. Ustala się szerokość terenu, o którym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu i ładu przestrzennego ustala się dla terenu, o którym mowa 
w ust. 1, maksymalną wysokość budowli: 6 m. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 31. Wykonanie uchwały powierzyć Prezydentowi Miasta Katowice. 

§ 32. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 

  

   

Przewodniczący Rady Miasta 
Katowice 

 
 

Łukasz Borkowski 
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO ZOSTAŁ SPORZĄDZONY NA URZĘDOWEJ 

KOPII MAPY ZASADNICZEJ PRZECHOWYWANEJ 
W PAŃSTWOWYM ZASOBIE GEODEZYJNYM I KARTOGRAFICZNYM

W GRANICACH MIASTA KATOWICE
licencja nr G-III.6642.2.1543.2023_2469_P  

W GRANICACH MIASTA SIEMIANOWICE ŚLĄSKIE
DLA OTOCZENIA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM

licencja nr RG.6642.2.831.2023_2474_ P

W PAŃSTWOWYM UKŁADZIE WSPÓŁRZĘDNYCH 
GEODEZYJNYCH 2000, PL-2000 STREFA VI

URZĄD MIASTA KATOWICE
WYDZIAŁ PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO I URBANISTYKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POŁOŻONEGO W REJONIE ALEI W. KORFANTEGO, ULICY KONDUKTORSKIEJ
I TELEWIZYJNEJ W KATOWICACH

Naczelnik Wydziału
mgr Jerzy Pogoda

Kierownik Referatu
mgr inż. Agnieszka Czapelka

Zespół projektowy
mgr inż. Magdalena Świerczek - główny projektant
inż. arch. Michał Zamora
mgr Agata Kościelniak

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY O RÓŻNYM
PRZEZNACZENIU LUB RÓŻNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

( ( ( ( OBOWIĄZUJĄCA LINIA ZABUDOWY

) ) ) ) NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PUNKT ZMIANY TYPU LINII ZABUDOWY

STREFA CENTRALNA

! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! !

STREFA USŁUGOWA

POŁĄCZENIE PIESZE

# KIERUNEK POŁĄCZEŃ PIESZYCH

¡¢¡© ¡© TRASA ROWEROWA

° DOMINANTA KOMPOZYCYJNA

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

BUDYNEK ZABYTKOWY OBJĘTY OCHRONĄ

OBRYS BUDYNKU KOLONII FRYDERYK

! ! ! ! SZPALER DRZEW

STREFA BUFOROWA Z ZIELENIĄ WYSOKĄ

STREFA GŁÓWNYCH WJAZDÓW

GRANICA OBSZARU, NA KTÓRYM MOGĄ BYĆ
SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O
POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 m²

STREFA CZASOWEGO PRZETWARZANIA ODPADÓW

LOKALNY KORYTARZ MIGRACYJNY

PRZEZNACZENIE TERENÓW

MW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB USŁUG

U-P - TEREN USŁUG LUB PRODUKCJI

U-PS - TEREN USŁUG LUB SKŁADÓW I
MAGAZYNÓW

U - TEREN USŁUG

U-ZP - TEREN USŁUG LUB ZIELENI URZĄDZONEJ

ZP - TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ

ZPW - TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ WYSOKIEJ

KO - TEREN OBSŁUGI KOMUNIKACJI

KDG-KKS - TEREN DROGI GŁÓWNEJ LUB
KOMUNIKACJI SZYNOWEJ

KDZ-KKS - TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB
KOMUNIKACJI SZYNOWEJ

KDL- TEREN DROGI LOKALNEJ

KDD-KP - TEREN DROGI DOJAZDOWEJ LUB
KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

BUDYNKI W TRAKCIE REALIZACJI

k
ZLIKWIDOWANE WYROBISKO GÓRNICZE
MAJĄCE POŁĄCZENIE Z POWIERZCHNIĄ

SZTOLNIA

` `

OBSZAR DAWNEJ PŁYTKIEJ EKSPLOATACJI
GÓRNICZEJ DO GŁĘBOKOŚCI 100 M P.P.T.
ZAGROŻONY WYSTĄPIENIEM DEFORMACJI
NIECIĄGŁYCH POWIERZCHNI

OŚ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV

ELEMENTY WYNIKAJĄCE Z PRZEPISÓW
ODRĘBNYCH

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

BUDYNEK UJĘTY W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKÓW
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ZŁOŻE WĘGLA KAMIENNEGO ''ROZALIA"
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ZŁOŻE WĘGLA KAMIENNEGO ''SIEMIANOWICE"

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAŃ
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA KATOWICE" - II EDYCJA
SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM  

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
OBSZARU POŁOŻONEGO W REJONIE ALEI W. KORFANTEGO,
ULICY KONDUKTORSKIEJ I TELEWIZYJNEJ W KATOWICACH
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PODZIAŁ PLANU NA ARKUSZE

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr VII/100/24

Rady Miasta Katowice

z dnia 26 września 2024 r.
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