UCHWALA NR VII/100/24
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwala
Nr XLV/1018/22 Rady Miasta Katowice z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Alei W. Korfantego, ulicy
Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II edycja
przyjetego uchwala Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r., zmienionego
uchwala Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Alei W. Korfantego,
ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaly wraz z nast¢pujacymi zalgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek stanowiacy czgs$¢ graficznag ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, w podziale na arkusze;

2) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zakacznikiem Nr 4 do planu niestanowiacym jego integralnej czgsci jest zbior danych przestrzennych,
o ktérym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia ogélne obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy koncowe.
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§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nast¢pujacych elementow stanowigcych ustalenia
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) strefa centralna;

7) strefa ustugowa;

8) potaczenie piesze;

9) kierunek potaczen pieszych;

10) trasa rowerowa;

11) dominanta kompozycyjna;

12) strefa ochrony konserwatorskiej;

13) budynek zabytkowy objety ochrona;
14) obrys budynku kolonii Fryderyk;
15) szpaler drzew;

16) strefa buforowa z zielenig wysoka;
17) strefa gtownych wjazdow;

18) granica obszaru, na ktorym mogag by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

19) strefa czasowego przetwarzania odpadow;
20) lokalny korytarz migracyjny;
21) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenu:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) U-P — teren ustug lub produkc;ji,
¢) U-PS - teren ustug lub sktadow i magazynow,
d) U — teren ushug,
e) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,
g) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
h) KO — teren obstugi komunikacji,
1) KDG-KKS - teren drogi gléwnej lub komunikacji szynowe;j,
j) KDZ-KKS — teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej,
k) KDL — teren drogi lokalnej,
1) KDD-KP — teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastgpujacych elementdéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajacych z przepisow odrgbnych:

1) granica administracyjna miasta;
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2) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

3) granice udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:
a) Rozalia,
b) Siemianowice.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nast¢pujacych elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

1) budynki w trakcie realizacji,
2) zlikwidowane wyrobisko gornicze majace potaczenie z powierzchnia;
3) sztolnia;

4) obszar dawnej ptytkiej eksploatacji gorniczej do glebokosci 100 m p.p.t. zagrozony wystgpieniem
deformacji niecigglych powierzchni;

5) o§ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV.
§ 3. 1. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi na rysunku planu w niniejszej uchwale okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi na rysunku planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwiekszenie bior6znorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 12°;

3)dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie ro$lin wieloletnich umiejscowione
na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwa wegetacyjna o grubosci co najmniej
8 cm, umozliwiajagcym ich wielosezonowa wegetacje;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) frontowej czesci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej potozong pomigdzy linia
rozgraniczajgcg drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna dziatki, a elewacjg frontowa budynku;

6) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje objete ochrong przed
nadmiernym oddziatywaniem hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
okreslajagcymi maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

8) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi,
jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze podziemne;

9) obowiazujacej linii zabudowy — jesli ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej nalezy przez to rozumiec
lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw;
jednoczesnie linia ta okre§la wymagane polozenie co najmniej 70% dlugosci i powierzchni elewacji
frontowej budynkdw przeznaczenia podstawowego terendw;

10) pierwotnej historycznej formie (kompozycji, pierwotnym historycznym materiale, skali) — nalezy
przez to rozumied, iz okreslenie to odnosi si¢ do budynkow lub ich czesci, ktére pochodza z okresu budowy
zgodnego z datowaniem okreslonym w gminnej ewidencji zabytkow;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. stanowiacy
co najmniej 51% powierzchni, sposoéb zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy
sposob zagospodarowania 1 zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu
sposob zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, a dla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

14) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ cigg drzew lub drzew i krzewow, bedacy elementem
kompozycji zespotu zabudowy, ciagu drogowego lub parku;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorej w tekscie planu ustalono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg roéznych rozwigzan technicznych, ktory
obejmuje drogi dla rowerow, pasy ruchu dla roweréw, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym,
strefy zamieszkania, taczniki rowerowe;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) istniejacg na dzien wejscia w zycie planu,
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b) przyjeta zgtoszeniem robot budowlanych, a takze dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na
budowe na dzien wejscia w zycie planu;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, laki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
funkcj¢ ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$e,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg grupe zieleni o zréznicowanej strukturze pionowe;j
roslinnosci oraz z udziatem gatunkow zimozielonych, petnigca funkcje ekranowania lub ograniczania
negatywnego oddziatywania obiektow lub terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk — czes¢ 1 — SOKla,
b) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk — czgs¢ 2 — SOK1b,
¢) strefe ochrony konserwatorskiej zabudowy dawnych zaktadow cynkowych ,,Silesia” — SOK2,
2) ochrong budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi numerami:

a) 1, 2 i 3 — kompleks dawnej muflarni Zaktadow Huty Cynku ,,Silesia” przy Al. Korfantego 141, 141a,
141b,

b) 4, 5 — Slaskie Centrum Edukacji ,,O$wiata” wraz z hala kompresorowni Zaktadow Huty Cynku ,,Silesia”
przy Al. Korfantego 141.

3) obrysy budynkéw kolonii do odwzorowania w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na zasadach
okreslonych w planie oznaczone na rysunku planu numerami:

a) 1 — Al. Korfantego 185-187,
b) 2 — Al. Korfantego 181-183,
¢) 3 — Al. Korfantego 165-167,
d) 4 — Al. Korfantego 161-163,
e) 5 — Al. Korfantego 153-155,
f) 6 — Al. Korfantego 149-151,
g) 7 — Al. Korfantego 145-147.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie stref ochrony
konserwatorskiej SOK1a i SOK1b:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk poprzez realizacjg¢ nowej zabudowy
z odwzorowaniem obrysow budynkow kolonii, oznaczonych na rysunku planu,

b) dla odtwarzanych bryt budynkow:

- ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do pierwotnej historycznej kompozycji, skali i uktadu
w budynkach kolonii,

- pokrycie elewacji cegla lub oktadzing ceglang za wyjatkiem cokotéw, dla ktérych dopuszcza si¢
dodatkowo kamien lub tynk oraz tacznikéw i czesci nadbudowanych, dla ktérych dopuszcza sig
dodatkowo elewacje szklane, tynkowane i pokrycie oktadzing elewacyjna wtdknocementowa,

- pokrycie dachéw papg lub membranami dachowymi,
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c) zachowanie zewngtrznych muréw potudniowo-zachodniego naroznika istniejagcego budynku
oznaczonego numerem 6;

2) przez odwzorowanie nalezy rozumie¢ odtworzenie bryl budynkdéw, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe
o faczniki powyzej parteru, a dla obrysu budynku oznaczonego numerem 6 dopuszcza si¢ ponadto
nadbudowe o nie wigcej niz jedng kondygnacj¢ nadziemna;

3) dla obrysow budynkow oznaczonych numerem 1 i 2 nakaz odtworzenia bryly odnosi si¢ do elewacji
frontowych oraz elewacji bocznych na glebokosci 2 m wraz z czegScig zadaszenia nad nimi, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

4) zakazuje sie:
a) lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow we frontowej czesci dziatki,

b) budowy ogrodzen z wypehieniem przestami z prefabrykowanych ptyt betonowych, tworzyw, blachy
fatdowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obowigzujagce na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej SOK2:

1) nakaz zachowania istniejgcego, historycznego uktadu zabudowy,

2) dla nowych obiektow realizowanych w strefie obowigzek stosowania w wystroju elewacji tynkow gladkich
w kolorze bezowoszarym, elewacji ceglanej lub oktadziny ceglanej w naturalnym kolorze ceglastym;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow we frontowej czgsci dzialki,

4) zakaz budowy ogrodzen z wypetieniem przestami z prefabrykowanych ptyt betonowych, tworzyw, blachy
fatdowe;.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony budynkéw, o ktorych mowa w §5 ust. 2:
1) w zakresie bryt budynkow:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe z obowigzkiem zachowania cech stylowych ielementow,
o ktorych mowa w pkt 2 oraz 3;

2) w zakresie elewacji:

a) nakaz zachowania pierwotne]j historycznej kompozycji, podziatow architektonicznych oraz materiatu
elewacji, skali otworow okiennych i drzwiowych,

b) zakaz realizacji docieplen zewnetrznych dla budynkow oznaczonych numerami: 1, 2, 3, dla budynku 4 —
tylko w zakresie elewacji poludniowo-zachodniej, dla budynku 5 - tylko w zakresie elewacji
potudniowo-zachodniej i poludniowo-wschodniej,

c) zakaz lokalizowania zewnetrznych urzadzen technicznych, kanatow kominowych i anten satelitarnych;
3) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej:
a) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnej historycznej formy, detalu, podzialu i materiatu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) tereny stanowigce podstawowy uktad systemu przyrodniczego obszaru o symbolach: ZPW, ZP, U-ZP,
wyznaczone w celu zachowania spdjnosci systemu przyrodniczego, zabezpieczenia terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) zakaz lokalizacji stacji paliw oraz myjni dla pojazdow, z wyjatkiem myjni w kondygnacjach podziemnych
budynkow;

3) lokalizacje szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

4) zapewnienie ciagloSci potaczen pieszych taczacych elementy publicznego uktadu komunikacyjnego
z terenami zieleni urzadzonej, ustalonych na rysunku planu za pomoca:

a) oznaczenia potaczen pieszych wskazujgcego generalng relacje ich przebiegu oraz
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b) oznaczenia kierunku potaczen pieszych wskazujacego miejsce ich wlaczenia w poszczegolne tereny;

5) potaczenia piesze, o ktorych mowa w pkt 4, moga przebiega¢ przez przejscia bramne lub podcienia, przy
czym wysoko$¢ przeswitu musi wynosi¢ co najmniej 6 m;

6) lokalizacje strefy buforowej z zielenig wysoka zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi dla
terenu SMW-U;

7) strefy gléwnych wjazdow na terenach 7TMW-U oraz 9MW-U, oznaczone na rysunku planu, w granicach
ktorych nalezy lokalizowaé gtéwne wjazdy na te tereny dla pojazdéow samochodowych, zarowno na poziom
terenu jak 1 do garazy podziemnych;

8) mozliwos¢ lokalizacji na kazdym z terenow urzadzen rekreacyjnych, a takze obiektoéw matej architektury
oraz pomnikow;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw handlu wielkopowierzchniowego wytacznie w obszarze wskazanym na
rysunku planu i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

10) zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

11) standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska dla terenow MW-U
jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

12) tereny 6MW-U, TMW-U, 8MW-U i 9IMW-U jako tereny zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

13) zakaz lokalizacji na dachach urzadzen lgcznos$ci publicznej przekraczajacych wysokos¢ stanowiagcg 1/3
wysokosci budynku, na ktorym maja by¢ zrealizowane;

14) nakaz uwzglednienia wystgpowania w obszarze planu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, o ktéorych mowa w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

15) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalno$ci w zakresie zbierania i przetwarzania
odpadow;

16) dopuszcza si¢ przetwarzanie poza instalacjami i urzadzeniami gleby i ziemi niezawierajacych substancji
niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi odzysku odpadéw poza instalacjami
1 urzadzeniami;

17) lokalny korytarz migracyjny, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktorego:

a) w terenach 1KDG-KKS, 1KDZ-KSS, 1KO nakazuje si¢ uwzgledni¢ i umozliwi¢ migracje zwierzat na
kierunku wschdd-zachod poprzez budowe przepustow lub stosowna organizacje ruchu na drogach,

b) w terenie 1ZPW nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych elementoéw blekitno-zielonej
infrastruktury, ktoére moga stanowi¢ miejsca wodopoju dla zwierzat i miejsca rozrodu ptazow;

18) nakaz realizacji co najmniej 60% wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw, jako terenow zieleni urzadzonej na powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska dla obszaru potozonego w strefie czasowego przetwarzania
odpadow wskazanej na rysunku planu:

1) w celu realizacji ustalen planu dla poszczegoélnych terenow nakazuje si¢ przywrdcenie im wartosci
uzytkowych i osiggniecie norm w zakresie dopuszczalnych zawartoSci w glebie i ziemi substancji
powodujacych ryzyko szczegoélnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) dla osiaggnigcia celéw ustalonych w pkt 1 dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadéw znajdujacych sie w tej
strefie na dzien uchwalenia planu, zdeponowanych w wyniku dziatalnosci przemystowej, przy spetnieniu
wymagan bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi oraz stanu $rodowiska wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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§9.1.Jesli jest to zgodne z pozostalymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, zadaszenia, windy, docieplenia oraz zwigzane] z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania,
bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, a takze przystosowaniem do potrzeb osob
niepetnosprawnych dla istniejacej zabudowy:

1) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejécia w zycie ustalen planu przekroczone sg ustalone
planem wskazniki: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy 1 maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy;

2) wyzszej niz ustalona planem maksymalna wysokos$¢ zabudowy;
3) o funkcji niezgodnej z ustalonymi planem przeznaczeniami terenu.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki dla nadbudowy i rozbudowy, o ktérej mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku: 0,5 m wyzsza niz okre§lono w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: o 0,05 wyzszy niz okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terenu;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: o 0,15 wyzszy niz okreSlono w ustaleniach
szczegdlowych dla terenu.

3. Jesli jest to zgodne z pozostalymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustala si¢ dla zabudowy istniejacej mozliwos¢ przekroczenia obowigzujacej linii zabudowy
na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m dla realizacji balkonow, wykuszy, schodéw i wejs¢ do budynkow, gzymsow
i innych elementéw wystroju architektonicznego elewacji oraz docieplen.

§ 10. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej sktadajacy si¢ z:
1) terenu zieleni urzadzonej wysokiej 1ZPW;
2) terenu obstugi komunikacji 1KO;
3) terenu drogi gtdwnej lub komunikacji szynowej 1IKDG-KKS;
4) terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1IKDZ-KKS;
5) terenéw drogi lokalnej KDL;
6) terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej 1IKDD-KP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktorej mowa
w ust. 1, ustala si¢ nakazy:

1) wyposazenia w obiekty i1 urzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom z niepelnosprawnosciami,
w szczegolnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe;

2) przestonigcia  kubaturowych  wolnostojacych  urzadzen infrastruktury  technicznej pergolami
umozliwiajagcymi nasadzenia roslin poprawiajacych estetyke przestrzeni.

3. W zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni ustala si¢ lokalizacje szpaleréw drzew
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew.

4. Pozostale zasady w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla terenow okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja nastepujace udokumentowane zloza wegla
kamiennego podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Rozalia;
2) Siemianowice.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary i tereny gérnicze.

3.Dla kazdej inwestycji budowlanej w obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gérnicze. Jest to teren po dziatalnosci gornicze;.
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4. W obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw i ksztaltowaniu
zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznych zwigzane z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 12. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatéw nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°+110°.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad drog i ciagéw publicznych, na ktory sktadaja sie tereny:
a) drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej KDG-KKS;
b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej KDZ-KKS;
¢) drogi lokalnej KDL;
d) drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej KDD-KP.
2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez tereny
a) drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej 1IKDG-KKS — ul. Telewizyjna,
b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS — Al. Korfantego,
¢) drog lokalnych 1KDL-3KDL — ul. Konduktorska i projektowane;

3) dopuszczenie rozbudowy uktadu ustalonego w planie o dodatkowe elementy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw okreslonymi rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
a) zachowanie wskaznikéw:

- minimum | miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug administracyjno-biurowych,

-minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?,

-minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 1000 m?,

- minimum 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla wielofunkcyjnych centrow handlowo-
ustugowych z ustugami rozrywki i rekreacji,

- minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzacych dla kin, teatrow, multipleksow,

- minimum 4 miejsca postojowe na 1 gabinet w przychodniach,

- minimum 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych kategorii,

- minimum 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktorych mowa w lit. a w liczbie wigkszej niz 20, co najmniej 4%, lecz
nie mniej niz jedno z tych miejsc przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) nie mniej niz 10% liczby miejsc obliczonej na podstawie lit. a wyznacza si¢ jako miejsca ogolnodostepne,
w tym miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na zasadach okreslonych
w lit. b,

d) z uwagi na potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazniki
wymienione w lit. a nie obowigzuja dla inwestycji realizowanych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej SOK2 oraz terenu 1Z.P.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji rowerowej ustala sig:
1) potaczenia rowerowe obejmujace:

a) trasy rowerowe wskazane na rysunku planu stanowigce podstawowy uktad komunikacji lokalnej,
miedzydzielnicowej i migdzymiejskie;j,

b) inne elementy tras rowerowych, nicoznaczone na rysunku planu, realizowane w granicach terenow
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) dopuszczenie rozbudowy systemu, o ktorym mowa w pkt 1, o dodatkowe elementy na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, o ile nie narusza to pozostalych ustalen;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw z zachowaniem wskaznikow:
- minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug administracyjno-biurowych,
- minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy dla handlu,

- minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej dla wielofunkcyjnych centrow handlowo-
ustugowych z ustugami rozrywki i rekreacji,

- minimum 0,2 miejsca na 10 miejsc siedzacych dla kin, teatrow, multipleksow,
- minimum 0,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ushug pozostatych kategorii;

4) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, oswietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wejs¢ do budynkow lub na rogach ulic;

5) poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, w przypadku gdy liczba miejsc do parkowania
rowerow przekracza 10, nakazuje si¢ zadaszy¢ co najmniej potowe z nich;

6) nakazuje si¢ zachowac odleglos¢ miejsc dla rowerow od glownego wejscia do budynku lub lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w parterze, nie wigcej niz 50,0 m;

7) nakazuje si¢ ustawiac stojaki rowerowe w takiej odlegtosci od lica $cian i innych przeszkdd oraz od siebie,
aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wycigganie rowerow;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz 50% liczby miejsc wyliczonych w zwiazku z pkt 3 w wbudowanych
parkingach lub parkingach podziemnych.

§ 14. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) lokalizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym;

4) mozliwos$¢ prowadzenia sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 2
i 3, jesli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

5) nastgpujace zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych:

a) na terenach ZPW, ZP wylacznie mikroinstalacje do zasilania o$wietlenia, montowane na latarniach
i innych elementach matej architektury,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen innych niz wolnostojace,

c¢) na terenach IMW-U, 2MW-U i SMW-U dla budynkoéw realizowanych w obowiazujacej linii zabudowy
od strony terenu 1KDZ-KKS oraz w strefie ochrony konserwatorskiej SOK2 urzadzenia fotowoltaiczne
nalezy sytuowac jako niewidoczne z Al. Korfantego, rownoleglte do potaci dachu, w uporzadkowanym
uktadzie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW
na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 1U-PS, 1U;
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6) nastepujgce zasady lokalizacji turbin wiatrowych:
a) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ turbin o pionowej osi obrotu, o0 mocy nieprzekraczajacej 20 kW,

b) urzadzenia nalezy lokalizowa¢ wytacznie na budynkach wyzszych niz 3 kondygnacje, petniacych
funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu,

¢) wysokosc¢ urzadzenia nie moze przekracza¢ 1/3 wysokosci budynku, na ktérym si¢ znajduje,
d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w strefie ochrony konserwatorskiej,
e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na elewacjach frontowych budynkow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;
2) mozliwos¢ zaopatrywania w wodg z indywidualnych zrodet w ramach zwyktego korzystania z wod.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
za wyjatkiem biogazu;

3) zakaz lokalizacji skrzynek ztaczy kablowych nasciennych na elewacjach budynkéw objetych ochrong
w planie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o rozbudowywang zdalaczynna sie¢ cieptownicza;
2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii za wyjatkiem
biogazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowniczej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

2) zakaz lokalizacji skrzynek gazowych nasciennych na elewacjach budynkow objetych ochrong w planie.
6. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) stosowanie elementow blekitno-zielonej infrastruktury i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nadmiar wod opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej
stosownie do potrzeb.

8. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢ uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ zachowanie zasad i wymogdw okreslonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach oraz z zakresu
odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
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1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, U-P, U-PS, U, U-ZP;

2) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ZPW, KO, KDG-KKS, KDZ-KKS, KDL,
KDD-KP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW-U, 2MW-U, SMW-U oraz 6MW-U ustala sig¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ustalonych w Rozdziale 2:

- IMW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m,
- 2MW-U i SMW-U: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,

- 6MW-U: 4 kondygnacje i nie wigcej niz 16 m w strefie ochrony konserwatorskiej, 6 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 24 m poza strefg,

f) na terenach IMW-U i 6MW-U dla budynkdéw realizowanych w obowigzujacej linii zabudowy od strony
terenu 1KDZ-KKS ustala si¢ obowigzek przeznaczenia 40% parterow na cele ustugowe, z wejsciami od
strony tej ulicy,

g) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe.

§ 17. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MW-U oraz 4MW-U ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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- ustugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- komunikacja drogowa wewngtrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. f:
- dla terenu 3MW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m,
- dla terenu 4MW-U: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m

f) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych na nastepujacych zasadach:
- maksymalna wysoko$¢ dominanty na terenie 3SMW-U: 8 kondygnacji, nie wigcej niz 32 m,
- maksymalna wysoko$¢ dominanty na terenie 4MW-U: 6 kondygnacji, nie wigcej niz 24 m,

- powierzchnia dominant nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy okre§lonego w lit. a;

g) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptaskie.

§ 18. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7TMW-U i SMW-U ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupeiajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla TMW-U: 3,

- dla SMW-U: 2,5;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 35 m,
f) maksymalng wysokos¢ budowli: 6 m,

g) geometric dachow budynkow: dachy plaskie lub sko$ne o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajacym 45%;

h) wyznaczona na rysunku planu stref¢ buforowa z zielenia wysoka na terenie SMW-U, w granicach ktore;:
- nakazuje si¢ urzadzenie co najmniej 70% powierzchni strefy jako zieleni izolacyjne;,
- zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem.
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?;

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9IMW-U ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) handel wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowany w obiekty ustugowe Iub
wielofunkcyjne z zastrzezeniem, ze powierzchnia calkowita ustug handlu nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni catkowitej budynku oraz ze powierzchnia sprzedazy pojedynczego sklepu nie moze
przekroczy¢ 2 000 m?,

b) zaplecza obiektow handlowych, o ktérych mowa w lit. a nakazuje si¢ wizualnie odseparowac od
przestrzeni o charakterze publicznym oraz funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
e) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,5,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,
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g) maksymalng wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. h oraz i: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 32 m,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych o wysokosci maksymalnie 10 kondygnacji
140 m, na nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy realizowanego budynku,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant kompozycyjnych w miejscach wskazanych na rysunku planu na
nastepujacych zasadach:

- maksymalna wysoko$¢ dominanty: 70 m,
- maksymalna powierzchnia catkowita kazdej z kondygnacji w ramach dominanty: 1 000 m?,
j) maksymalna wysoko$¢ budowli: 16 m,

k) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie lub skosne o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajacym 45%;

1) w przypadku dachow ptaskich co najmniej 20% ich powierzchni nalezy urzadzi¢ jako dach zielonys;

m) obowigzujaca linia zabudowy w tym terenie okre$la obowigzkowe potozenie elewacji parteru budynku
przeznaczenia podstawowego;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m?.
§ 20. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
- produkcja z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

f) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m, z zastrzezeniem
lit. g,

g) dla budynkoéw realizowanych w obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu 1KDZ-KKS ustala si¢
obowiazek uksztaltowania elewacji frontowej o gornej krawedzi potozonej na maksymalnej wysokosci
14 m, z nakazem wycofania wyzszych czg¢sci budynku o co najmniej 2,5 m od tej linii,

h) maksymalng wysokos$¢ budowli: 16 m,
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i) geometrie dachow budynkéw: dachy plaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielony;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?.

§ 21. Dla terenu ustug lub sktadéw i magazyndéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PS i 2U-
PS ustala sig¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
- sktady i magazyny;

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytgczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 32 m,
g) maksymalng wysokos$¢ budowli: 16 m,
h) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielonys;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?.
§ 22. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupeiajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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a) na terenie 4U zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

-1U: 0,5,

-2U: 0,5,

-3U:0,8

-4U: 0,5
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

-1U: 1,2,

-2U: 1,2,

-3U:2.3,

-4U: 2,5

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- 1U: 45%,
-2U: 10%,
-3U: 10%,
-4U: 45%;
f) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
- 1U: 6 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 24 m z zastrzezeniem lit. g,
- 2U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12 m,
- 3U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 16 m,
- 4U: 8 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 32 m;

g) na terenie 1U dla budynkéw realizowanych w obowigzujacej linii zabudowy od strony terenu 1KDZ-
KKS ustala si¢ obowigzek uksztaltowania elewacji frontowej o gomej krawedzi polozonej na
maksymalnej wysokosci 14 m, z nakazem wycofania wyzszych czesci budynku o co najmniej 2,5 m od
tej linii,

h) maksymalng wysokos$¢ budowli: 6 m,

i) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach zielony, przy
czym wymdg ten nie dotyczy budynkéw zabytkowych objetych ochrong.

§ 23. 1. Dla terenu ustug Iub zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala sig:
1) W zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,

- obstuga komunikacji,
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- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, ladu przestrzennego i1 zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowe;j,

b) podziemne parkingi realizowane w granicach terenu moga by¢ wykorzystane do bilansowania liczby
miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9MW-U,

c) obowigzek ksztattowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementow blekitno-zielonej
infrastruktury,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
10%,

h) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m,
1) maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m,
j) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie lub krzywoliniowe.
§ 24. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza,
- komunikacja rowerowa,
- obstuga komunikacji,
- zielen,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, ladu przestrzennego i1 zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze, dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wyznaczonej
na rysunku strefy centralnej i strefy ushugowe;,

b) we wskazanej na rysunku strefie centralnej nakaz urzadzenia placu o formie podkreslajgcej centrum
zatozenia urbanistycznego,

c) obowigzek ksztaltowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementow blekitno-zielonej
infrastruktury,

d) zakaz realizacji naziemnych miejsc do parkowania,
e) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowej w granicach
wyznaczonej strefy centralnej,

f) podziemne parkingi realizowane w granicach strefy centralnej moga by¢ wykorzystane do bilansowania
liczby miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9MW-U,
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g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
k) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m,

1) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m za wyjatkiem S$wietlikow 1 wiez widokowych, dla ktérych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30 m;

m) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie lub krzywoliniowe,
n) w przypadku dachow plaskich co najmniej 20% ich powierzchni nalezy urzadzi¢ jako dach zielony.

§ 25. Dla terenow zieleni urzadzonej wysokiej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPW, 2ZPW,
3ZPW, 4ZPW i 5ZPW ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka,
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
b) przeznaczenie podstawowe terenu nalezy realizowa¢ w formie zieleni izolacyjnej,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenéw 1ZPW 1 2ZPW: 95%,
- dla terenéw 3ZPW, 4ZPW i SZPW: 70%,
d) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m.
§ 26. Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obstluga komunikacji;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- komunikacja drogowa wewnetrzna,
- komunikacja piesza
- komunikacja rowerowa,
- infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

2)w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ladu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) obowigzek ksztaltowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementow blekitno-zielonej
infrastruktury,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,
g) maksymalng wysokos$¢ budowli: 16 m,
h) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie.

§ 27. 1. Dla terenu drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG-KKS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga gléwna,
b) komunikacja szynowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu i fadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktéorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

§ 28. 1. Dla terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ-KKS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga zbiorcza
b) komunikacja szynowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala sie¢ dla terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysokos$¢ budowli: 16 m.

§ 29. 1. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ terendw drog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenow, o ktorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

§ 30. 1. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD-KP, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga dojazdowa,
b) ciag pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VII/100/24
Rady Miasta Katowice

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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